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fur den Magistrat

Amt 63 - Durchfiihrung der Aufgaben nach dem Bremischen Wohnungsaufsichtsgesetz

A Problem

Mit dem als Anlage beigefugten Bremischen Wohnungsaufsichtsgesetz (BremWAG) vom 24.
Méarz 2015 (Brem.GBI. S. 106) hat der Landesgesetzgeber den bremischen Kommunen die
neue Aufgabe der Wohnungsaufsicht als Selbstverwaltungsangelegenheit Ubertragen. Das
Gesetz bietet die rechtliche Grundlage, bei Anzeichen von Verwahrlosung von Wohnraum ein-
zuschreiten und notfalls ein Wohnhaus oder einzelne Wohnungen fir unbewohnbar zu erkla-
ren. Dadurch sollen Misssténde beseitigt werden, die durch Vernachlassigung und Verwahrlo-
sung von Wohnraum entstehen.

Das Wohnungsaufsichtsgesetz ist auf alle Wohnrdume mit Ausnahme von Aufnahmeeinrich-
tungen und Gemeinschaftsunterkunfte fur Flichtlinge und Asylbegehrende und vom Verfu-
gungsberechtigten eigengenutzten Wohnraum anzuwenden.

Nach dem Gesetz muss Wohnraum insbesondere Uber folgende funktionsfahige und nutzbare
Mindestausstattung verfligen:

1. ausreichende natirliche Belichtung und Beliiftung,

2. Schutz gegen Witterungseinfliisse und Feuchtigkeit,

3. Anschluss von Energie-, Wasserversorgung und Entwasserung,
4. Feuerstatte oder Heizungsanlage,

5. Anschluss fir eine Kochkiiche oder Kochnische und

6. sanitare Einrichtung.

Daruiber hinaus muss bei zentralen Heizungsanlagen die Versorgung mit Heizenergie sicherge-
stellt sein; dies gilt entsprechend fur die zentrale Strom- und Wasserversorgung. In den Au-
Benanlagen missen insbesondere die Zugange zu Wohngebauden sowie, soweit vorhanden,
Innenhdfe und Kinderspielflachen funktionsfahig und nutzbar sein. AuRerdem wurden Mindest-
wohnflachen pro Bewohner/-in festgelegt, um einer Uberbelegung entgegenzuwirken.

Die Stadtgemeinden haben nach pflichtgemaRem Ermessen die erforderlichen Mal3nahmen bis
hin zur Unbewohnbarkeitserklarung zu treffen, wenn Verwahrlosung vorliegt oder ein Missstand
oder eine konkrete Gefahrdung gesunder Wohnverhéltnisse besteht.

Das BremWAG ist mit Wirkung vom 26.03.2015 in Kraft getreten. Die Aufgaben der Woh-
nungsaufsicht sind inhaltlich sehr verwandt mit der Bauaufsicht auf der Grundlage der Bremi-
schen Landesbauordnung. Daher ware es naheliegend, die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung
des BremWAG dem Bauordnungsamt, zu tbertragen.

Seit Inkrafttreten des Gesetzes ist dem Bauordnungsamt bislang kein einziger Fall in Bremer-
haven bekannt geworden bzw. gemeldet worden, der ein entsprechendes Einschreiten erfordert
hatte. Mittel- und langfristig kann die Aufgabenerfillung jedoch einen zusatzlichen Ressour-
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cenaufwand erzeugen, dessen Refinanzierung durch das Land Bremen im Rahmen des Kon-
nexitatsprinzips sicherzustellen ist.

B LOsung
Die Durchfuihrung der Aufgaben nach dem Bremischen Wohnungsaufsichtsgesetz wird dem
Bauordnungsamt tubertragen.

C Alternativen
Keine, die empfohlen werden kann.

D Finanzielle / Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Zurzeit sind die finanziellen / personalwirtschaftliche Auswirkungen noch nicht quantifizierbar.
Diese sind mittelfristig zu ermitteln und darzustellen, um eine Refinanzierung durch das Land
Bremen einzufordern.

Fur eine Gleichstellungsrelevanz gibt es keine Anhaltspunkte.

E Beteiligung / Abstimmung
Referat VI/1, MK, Amt 11, Amt 30, Amt 53

F Offentlichkeitsarbeit / Veroffentlichung nach dem BremIFG
Geeignet / Die Vorlage ist nach dem BremIFG zu veré6ffentlichen.

G Beschlussvorschlag
Der Magistrat beschlief3t, die Durchfihrung der Aufgaben nach dem Bremischen Wohnungs-
aufsichtsgesetz dem Bauordnungsamt zu tbertragen.

gez.
Dr. Ehbauer
Stadtratin

Anlage: Bremisches Wohnungsaufsichtsgesetz (BremWAG) vom 24. Marz 2015 (Brem.GBI. S.
106)



