SEESTADT BREMERHAVEN, Proj. 28309 / 053, GrofRe 100 /51,5 cm

\ \ Anschluss

26 Bebauungsplan Nr. 315
4 "Weillenstein-Ost"

N\ N\
N\ N\

\ \ 38 in Kraft getreten am 18.07.1995
7

ol

< ®
\ \ Anschluss
\ Bebauungsplan Nr. 315
\ "Weilkenstein-Ost" &
\ in Kraft getreten am 18.07.1995 2
7%
z S
o/ \@® />
o/ "8, N )>\ private Griinflache
o o \ 7 Hecke"
0.)\ o, @ \)\/>
Q
°° 115 e %
o, /@
de A3 N
Grenze dg;z?:hug‘ﬁabswnd \é '\3.4 ° Q /"'
zu Wohn o o o (‘ ® <3
O o 7
Flur 63 ‘s s 2 ®
N
) ‘Lb‘
o
‘?9
. [A]
5 %
‘\/9 Q‘o A,-°
<
o SO1 | all £
O ‘o, "Tierheim" 4
£° 9 GRZ05 | GFZ0,7 A %
s WA 5 ® Y
Yo P / g
BN / °
() o° s /< / " p/
o o 3 N
o @ A
/\ 48 <
°o° o 4
’ 8% 36 9"'/ ,(A 8
5 X
2 |
%, o
N ® [ ° ° (0]
S0 N = SO2
A 5 "Tierheim”
< < ) GRZ0,3
£« = Eiche
private Grunflache % )
wHundeauslauf o %0,
/ \ N
Ve
v ®
€3
. \
\ 5
\ 1
£ \
Flur 64
8
3
1 6
\ 7
Umspannstation

N

=12

™

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,, Tierheim*

Die Sondergebiete ,Tierheim” (SO1 und SO2) dienen der Ansiedlung eines Tierheims sowie der Unterbringung

tierbezogener Dienstleistungen und tierbezogener gewerblicher Nutzungen.

Innerhalb des SO1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- bauliche Anlagen und Einrichtungen zur Haltung und Pflege von Tieren (Tierheim, Tierpension etc.),

- bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir veterinarmedizinische, tierpsychologische und tiergestiitzte therapeutische
Zwecke,

- bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir Schulungen zum Thema Tier und Tierhaltung sowie fiir die Offentlichkeits-,
Jugend- und Vereinsarbeit des Tierheimes,

- bauliche Anlagen und Einrichtungen fur Dienstleistungen ,rund ums Tier* (Heimtierservice, Tierpflege und
-betreuung, Hundefriseur, Tiertaxi, Organisation von Tierbestattungen etc.),

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Tierarzte,

- bauliche Anlagen und Einrichtungen flr Einzelhandelsbetriebe des Heimtierbedarfs (Tierfutter und Tierzubehor) mit
einer Verkaufsflache von maximal 250 m?,

- bauliche Anlagen und Einrichtungen fir Hundetraining, Hundeschule,

- Stellplatze sowie

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen.

Innerhalb des SO2 sind alle Nutzungen gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1 zuldssig. Ausgenommen sind Wohnungen

fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Tierarzte.

Geschossflache

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO).

Bauweise

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 sind in der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise
(a) Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der BremLBO. Hiervon ausgenommen ist
der Abschnitt der nordwestlichen Grenze des Sondergebietes SO1, an der die Baugrenze auf der Grundstiicksgrenze
verlauft, wo bauliche Anlagen ohne seitlichen Grenzabstand gem. BremLBO errichtet werden duirfen.

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern / private Griinflaiche "Hecke"

Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Zusatzlich ist vom
Grundstiickseigentiimer innerhalb der Flache eine Ergdnzungspflanzung durch 3 Stieleichen (Quercus robur) in
folgender Pflanzqualitat vorzunehmen: Hochstamm mit 12-14 cm Stammumfang. Die PflanzmaRRnahmen sind in der auf
die Innutzungnahme des Hochbaus im SO1 folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Erhalt eines Einzelbaumes

Innerhalb des SO2 ist der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum (Eiche) zu erhalten (§ 9 Abs. 1

Nr. 25b BauGB). Sofern der Baum abgangig ist, ist dieser vom Grundstiickseigentiimer in der folgenden Pflanzperiode
durch eine Nachpflanzung mit einem Geholz gleicher Art innerhalb der nicht GUberbaubaren Grundstticksflachen zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Anpflanzung von Einzelbaumen

Innerhalb des SO1 sind vom Grundstlickseigentimer in der auf die Innutzungnahme des Hochbaus folgenden
Pflanzperiode mit einem Abstand von 2,5 m zur stdéstlichen Grenze insgesamt 7 Einzelbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzqualitat

Hochstamm mit 16-18 cm Stammumfang

Pflanzliste:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur)

Innerhalb des auf der stdlichen Seite des Weg 83 gelegenen SO2 sind vom Grundstlickseigentimer in der auf die
Innutzungnahme des Hochbaus folgenden Pflanzperiode mit einem Abstand von 2,5 m zur nordwestlichen Grenze
insgesamt 2 Einzelbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Pflanzliste und die
Pflanzqualitat sind analog der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 anzuwenden.

Innerhalb des auf der nérdlichen Seite des Weg 83 gelegenen SO2 sind vom Grundstlickseigentimer in der auf die
Innutzungnahme des Hochbaus folgenden Pflanzperiode mit einem Abstand von 2,5 m zur nordwestlichen Grenze
insgesamt 3 Einzelbadume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Pflanzliste und die
Pflanzqualitat sind analog der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 anzuwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist vom Grundstlickseigentiimer eine Bepflanzung
mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern gemaf Pflanzliste in den folgend genannten
Mindestpflanzqualitaten vorzunehmen. Ziel ist die Entwicklung einer Strauchhecke. Die Bepflanzung muss spatestens in
der auf die Innutzungnahme des Hochbaus folgenden Pflanzperiode erfolgen.

Pflanzliste:

B&ume: Stieleiche (Quercus robur)

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (caprea), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitaten:

Stieleiche (Quercus robur): Heister, Héhe 125 bis 150 cm

Salweide (Salix caprea): Strauch, 100 bis 150 cm

Vogelbeere (Sorbus aucuparia): Heister, Hohe 125 bis 150 cm

Schlehe (Prunus spinosa): Strauch, Hohe 100 bis 150 cm

Der Pflanzabstand der Reihen und der Pflanzen untereinander wird auf 1,25 m festgesetzt. Je angefangene 50 m?
Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Abgange sind vom Grundstuckseigentimer durch Nachpflanzungen in der folgenden Pflanzperiode mit Gehdlzen der
Pflanzliste innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Ausgleichsflache mit der Bezeichnung A ist als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die MaRnahme ist zeitlich an die Realisierung von Hochbaumafnahmen im nérdlich des Weg 83
gelegenen Teil des SO2 gekoppelt und ab der auf die Innutzungnahme des Hochbaus folgenden Vegetationsperiode
durchzufihren.

Zur Minderung des Nahrstoffangebotes, ist auf eine Dlingung der Flache dauerhaft zu verzichten. Es sind maximal zwei
Mahden pro Jahr durchzufiihren, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.06. durchgefiihrt werden darf. Das Mahdgut ist
nach jeder Mahd abzufahren.

Die Ausgleichsflache mit der Bezeichnung B ist als extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die MaRnahme ist zeitlich an die Realisierung von Hochbaumafnahmen im SO1 gekoppelt und
ab der auf die Innutzungnahme des Hochbaus folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Zur Minderung des Nahrstoffangebotes, ist auf eine Dlingung der Flache dauerhaft zu verzichten. Es sind maximal zwei
Mahden pro Jahr durchzufiihren, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.06. durchgefiihrt werden darf. Das Mahdgut ist
nach jeder Mahd abzufahren. Alternativ kann auch eine Beweidung ab frihestens 15.06. mit nicht mehr als 2
GroRvieheinheiten / ha durchgefiihrt werden.

Sofern bauliche Anlagen im Sondergebiet SO1 an dem 35,0 m langen Abschnitt der Baugrenze, der direkt auf der
Grundstiicksgrenze verlauft, errichtet werden, ist deren nordwestliche Seite vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft mit
Kletterpflanzen (Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Geilblatt (Lonicera periclymenum)) zu begriinen. Die
Mindestpflanzenzahl betragt eine Pflanze je Ifdm. Alternativ ist eine Begriinung der AuRenwand durch eine Ligusterhecke
(Ligustrum vulgare) in der Qualitat 2x verpflanzte Heister, Hohe 80-100 cm, zulassig. Die Mindestpflanzenzahl betragt 4
Pflanzen je Ifdm.

Die im Ubersichtsplan festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind dem Geltungsbereich des Bebauungsplans als externe Kompensationsflachen zugeordnet (§ 135 Abs. 2
BauGB) und sollen zu folgenden Zielbiotopen entwickelt werden:

Flache C ist als ,mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte* zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die an
den Randern vorhandenen Gehdlzbesténde sind dabei zu erhalten und ebenfalls dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

Flache D ist als ,mageres mesophiles Grunland kalkarmer Standorte“ zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Der im
Sldosten der Flache vorhandene Laubforst aus eimischen Arten ist dabei zu erhalten und ebenfalls dauerhaft zu
unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die MaRnahmen ist zeitlich an die Realisierung von Hochbaumafinahmen im SO1 gekoppelt und ab der auf den
Baubeginn des Hochbaus folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Private Griinflaiche

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hundeauslauf* ist als Griinflache dauerhaft zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Ausnahmsweise kdnnen innerhalb der privaten Griinflache untergeordnete bauliche
Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung dienen, zugelassen werden (z. B. Einzdunungen).

Schutzflachen

Innerhalb der Umgrenzung der von einer Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen sind die Bestimmungen zum
Schutzabstand entsprechend Nr. 2.2.2 des Anhangs fur Lager mit Explosivstoffen der Lagergruppen 1.1 bis 1.4 gemafR
der Zweiten Verordnung zum Sprengstoffgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2002 (BGBI. |
S. 3543), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643) geandert worden ist (2.
SprengV), einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB
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elungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(siehe textliche Festsetzungen)

Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Flachen flr die Landwirtschaft und fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Kennzeichnung

Grenze der Schutzabstande 100 KV- Freileitung mit Schutzabstand
zu Wohnbereichen -

Bestandsdarstellungen
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Flurstiicksnummer

r Grundstiicke kommt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.09.1990 (BGBI.

Archéologische Denkmalpflege
Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch
bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Vorkommen von Kampfmitteln zu rechnen. Daher ist vor Beginn von Bau- und

ErschlieBungsmalnahmen i
sicherzustellen.

Baumschutzverordnung

Im Plangebiet gilt die Verord
01.07.2009.

Nachrichtliche

n Zusammenarbeit mit Polizei Bremen -Kampfmittelrdumdienst- eine Beseitigung der Kampfmittel

nung zum Schutze des Baumbestandes im Land Bremen (Baumschutzverordnung) vom

Ubernahme

Wasserschutzgebiet Wulsdorf

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIA des Wasserwerkes Wulsdorf. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung vom 15.04.1975 sind zu beachten.

Verfahrensschlussvermerk

Mit Inkrafttreten des Bebauu

ngsplanes Nr. 452 "Tierheim am Vielander Weg" treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 315 "Weilenstein - Ost" vom 18.07.1995 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 452 auf3er Kraft.
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Gemarkung Wulsdorf
Flur 64 (sudlich des Vielander Weges)

Flur 63 (n6rdlich des Vielander Weges)
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"Tierheim am Vielander Weg"
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Fur die stadtebauliche Planung Dieser Plan mit Begriindung hat als Entwurf in der
Bremerhaven, den 16.10.2015 Zeitvom ............. bis einschi. ............. offentlich
Stadtplanungsamt - 61 - ausgelegen und ist gemafl § 10 Baugesetzbuch
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ImAuftrag | als Satzung beschlossen worden und ist
am ............. in Kraft getreten.

gez. Friedrich
(Dipl.-Ing. Friedrich)

Die Planunterlage sowie die Darstellung
der Festsetzungen entsprechen den
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Dezernat - | -
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Im Auftrag
(Kewes) (Grantz)
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Bremerhaven, den .............
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(Grantz)
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