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Teil A: Grundlagen (Bestand und Planung)

1.2

Grundlagen
Planaufstellung

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. §§ 83 und 85 der
Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Seestadt Bremerhaven in ihrer Sitzung am 28.04.2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 466 ,Ehemaliger ESV-Sportplatz“ beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 466
,=Ehemaliger ESV-Sportplatz* wird im beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB oh-
ne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.08.2016 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Beschreibung und Lage des Plangebietes

Das rd. 3,05 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Geestemiinde, Ortsteil Blrgerpark (214),
in direkter nérdlicher Verlangerung der Georg-Blchner-StraBBe, am Rande des Blrgerparks.
Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke Nr. 250 und Nr. 265 (tlw.) der Flur 44, Gemarkung
Geestendorf. Es beinhaltet das Gelande des ehemaligen ESV-Sportplatzes sowie den
westlich angrenzenden Larmschutzwall.

Im Norden wird das Areal durch das Naherholungsgebiet ,Blrgerpark® mit seinem grenzsei-
tigen Graben, im Stden durch Sporthalle und Schulparkplatz, im Westen durch das Schul-
gebaude des ,Schulzentrums Carl von Ossietzky; Berufliche Schule fir Dienstleistung, Ge-
werbe und Gestaltung“ sowie nordwestlich durch die Wohnbebauung an der Mathilde-
Lehmann-StraBe begrenzt. Ostlich befindet sich der Golfplatz Bremerhaven.

Das Plangebiet ist durch die verlangerte Georg-Blichner-StraBe voll erschlossen und mit
dem Ubrigen Stadtgebiet verkehrsgunstig verbunden. Im Nordosten wird es durch den ver-
langerten FuB- und Radweg ,In den Nedderwiesen“ angebunden.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes liegt im sidwestlichen Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 226 ,Sportanlagen Biirgerpark®, der am 17.12.1988 in Kraft getreten ist.
Samtliche Flachen sind in diesem Plan als ,Offentliche Grinflachen® mit den Zweckbe-
stimmungen ,Parkanlage, ,Weiden und Wiesen® und ,Sportanlage” ausgewiesen. Auf der
Sportanlagenfléache ist dariiber hinaus die Errichtung von zweckgebundenen baulichen An-
lagen (wie bestehendes Vereinshaus und Rasenspielfeld) zuldssig. Zur wohnbaulichen
Nachnutzung des Areals bedarf es daher einer Neuaufstellung des Bebauungsplanes (vgl.
Punkt 2).

Der Larmschutzwall liegt am &stlichen Rande des Bebauungsplan Nr. 417 ,Walter-Delius-
StraBe”, der am 10.02.2009 in Kraft getreten und als ,Offentliche Grinflache — Larm-
schutzwall” festgesetzt ist.

Der Geltungsbereich wird in sidwestlichen Eckbereich zuriickgenommen und damit die be-
stehende Feuerwehrzufahrt entsprechend gesichert. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ist aus dem nachfolgenden Plan ersichtlich.
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Abb. 1: Geltungsbereich

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) 2006 stellt das Plangebiet als 6ffentliche Flache
mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir Gemeinbedarf* mit ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen® sowie ,Schule” dar. Das Schulzentrum wird erhalten bleiben.
Auf einem untergeordneten Teil der Flachen fir den Gemeinbedarf wird die Sportplatznut-
zung aufgehoben. Das Gelande wird nicht mehr bendtigt und kann daher einer anderen
Nutzung zugefihrt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt die Grundziige der Planung dar und ist nicht parzellen-
scharf. Der FNP soll im Rahmen einer Anderung oder der Berichtigung angepasst werden.
Die Abweichung vom Flachennutzungsplan ist damit begriindet. Die vorliegende Planung
steht demnach nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan.

Bebauungsplan

Im vorliegenden Plangebiet bestehen bislang rechtskraftige Bebauungsplane (vgl. nachfol-
gende Abb.).
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Abb. 3. Ausschnitt rechtskraftige Bebauungsplane (rot); Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehemaliger
ESV-Sportplatz“ (schwarz), Hrsg.: Magistrat der Stadt Bremerhaven, Vermessungs- und Katasteramt)

Im Westen grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 417 ,Walter-Delius-StraBe” an das
Plangebiet und gibt Hinweise fur die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes. Der Be-
bauungsplan Nr. 417 (rechtskraftig seit dem 10.02.2009) setzt ,Allgemeines Wohngebiet*
mit einer GRZ 0,3 und |- bzw. Il-geschossigen offenen Bebauung fest.
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Abb. 4. Ausschnitt rechtskraftige Bebauungsplane (rot); Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 417  Walter-
Delius-StraBe” (schwarz), Hrsg.: Magistrat der Stadt Bremerhaven, Vermessungs- und Katasteramt)

Der Bebauungsplan Nr. 226 (Rechtskraft am 17.12.1998) setzt neben ,Flachen fir Ge-
meinbedarf: Sportanlage“ auch ,Offentliche Grunflachen®, namentlich ,Parkanlage, Weiden
& Wiesen, Sportanlage” und insbesondere den Marktfleth als Gewasser Il. Ordnung fest.
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Bestandsaufnahme

Erschlossen wird das Plangebiet von Suden tber die Georg-Blichner-StraBe. In Ost-West-
Richtung verlauft eine Anbindung an den Langsamverkehr der FuB- und Radwegeverbin-
dung ,In den Nedderwiesen*.

Der Rasensportplatz ist von Baumen und Strauchern umgehen. Diverse Baume unterliegen
der Bremischen Baumschutzverordnung und sollen gesichert und erhalten bleiben.

Das ehemalige Vereinsheim soll als Kindertagesstatte umgenutzt werden, das bestehende
Trafohduschen ist zu sichern und bleibt in Funktion.

Im westlichen Bereich begrenzt ein Wall den Geltungsbereich, der seinerzeit die hieran an-
grenzende Wohnbebauung der Mathilde-Lehmann-StraBe vom Larm der Sportplatznutzung
abgeschirmt hat. Der Wall wird erhalten und privatisiert.

Planungsanlass / Planungsziele

Aufgrund der seit Jahren ricklaufigen Mitgliederzahlen haben 2015 die Sportvereine Ei-
senbahner Sportverein (ESV) und die Freie Turnerschaft Geesteminde (FTG) fusioniert
und ihre Vereinstatigkeit auf den Standort der Sportplatze am Adolf-Hoff-Weg und Johann-
Wichels-Weg konzentriert. Damit wird das Vereinsgeldnde des ESV, das aus einem Ra-
sensportplatz und zugehdrigem Sportlerheim besteht, ab Herbst 2016 flir sportliche Aktivi-
taten nicht mehr bendtigt und steht insofern fir potentielle Folgenutzungen zur Verfligung.

Mit seiner landschaftlichen reizvollen Position direkt stdlich des Blrgerparks und in Sied-
lungsrandlage ist der Planbereich fir eine wohnbauliche Nachnutzung pradestiniert.

Stadtebauliches Ziel ist es daher, durch die Erweiterung des Wohngebietes im Bereich
nérdlich der Georg-Blichner-StraBe, der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken, insbesondere flr Einfamilienhauser, gerecht zu werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Schaffung eines neuen Wohnquartiers hergestellt werden, das verschiede-
nen Ziel- und Altersgruppen ein attraktives und abwechslungsreiches Wohnangebot bietet.

Folgende besondere stadtebauliche Ziele (vgl. § 1 Abs. 9 BauNVO0) liegen der Planung zu-
grunde:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung (Allgemeines Wohngebiet),
Erhaltung und Sicherung vom Bestandsgebaude,

Schutz des ortsbildpragenden Baumbestandes sowie

Schaffung von Griin- und &ffentlichen Freiflachen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die o. g. Zielsetzung planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Planverfahren

Da die im Plangebiet zuléssige liberbaubare Grundflache mit ca. 4.900 m® deutlich unter
der gemaB § 13 a BauGB maximal zuldssigen Héchstgrenze von 20.000 m? liegt, kann die
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemas § 13 a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehemaliger ESV-Sportplatz” ist im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Es sind keine Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes, im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu erwarten. Es sind somit keine
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 29.08.2016
bis einschlieBlich 09.09.2016 durchgefihrt, um der interessierten Offentlichkeit die Méglich-
keit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren, die
Planung zu erdrtern und sich zu auBern.
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Flachenbilanz

Nr. | Art der Flache FlachengroBe*
1. | Baugebiete
Allgemeine Wohngebiete WA 1 9.954 m2
WA 2 3.010 m2
WA 3 1.540 m?
WA 4 1.479 m?
davon: Pflanzgebot in WA 1, WA 3, Flache Gemeinbedarf | ./. 1.047 m?
Flachen fiir Gemeinbedarf: Soziale Flachen 2.220 m2

dienende Gebdude und Einrichtungen

2. StraBenverkehrsflachen

PlanstraBBe 2.496 m2

Geh- und Radwege 1.120 m?
3. | Offentliche Griinflachen — Zweckbestimmung: 2.168 m?

- Offentlicher Kinderspielplatz 940 m2
4. | Private Grinflachen

- Abstandsgrun (Wall) 2.900 m2
5. | Wasserflache

- Offentliche Wasserflachen (Vorfluter) 1.524 m?
6. | Flachen fur Versorgungsanlagen

Pumpwerk 57 m2

Trafostation 61 m2

Gesamt rd. 30.500 m?

rd. 3,05 ha

* gerundete Werte

Planinhalte
Stadtebauliches Konzept

Das Wohngebiet soll nach den Vorgaben des Bau- und Umweltausschusses (Beschluss
vom 19.04.2016) entwickelt werden. Die Planung sieht mehrheitlich eine I-geschossige
Einzelhausbebauung, primar das klassische Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, auf ca.
450 — 890 m? groBen Grundstiicken vor.

Die als AnliegerstraBe konzipierte ErschlieBung ist als verkehrsberuhigte RingstraBe aus-
gebildet. Der am Rande des Plangebiets im Norden verlaufende offene Entwasserungsgra-
ben bleibt erhalten und vermittelt als Ubergang zwischen neuem Siedlungsrand und dem
Naherholungsgebiet ,Burgerpark®. Ein privater Regenwasserkanal (Eigentum: Seestadt
Immobilien) verlauft am westlichen Rand des Larmschutzwalls. Die Druckrohrleitung ist lei-
tungsrechtlich zur Bewéasserung der Blrgerparkteiche zu sichern und quert den Geltungs-
bereich in West-Ost-Richtung.

Die RingstraBe verlauft durchgéangig verkehrsberuhigt mit einer Breite von 6,0 bis 8,0 m.
Der Larmschutzwall bleibt erhalten und wird den angrenzenden privaten Flurstiicken zuge-
schlagen. Die Grinflache mit Spielflache vermittelt als Ubergang zwischen Einfamilien- und
GeschoBwohnungsbau, bietet Aufenthaltsqualitat und 1adt zum Spielen und Verweilen ein.
Gartnerisch gestaltete Vorgarten pragen das neue Wohngebiet.
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Der am Rande des Plangebiets im Norden verlaufende offene Entwasserungsgraben bleibt
erhalten und vermittelt als Ubergang zwischen neuem Siedlungsrand und dem Naherho-
lungsgebiet ,Blrgerpark®.

Im Bebauungsplan soll ein allgemeines Wohngebietes flir Einzelhduser mit einem Vollge-
schoss, im sudlichen Bereich sollen zwei Mehrfamilienhduser mit [l— bzw. lll-Geschossen
festgesetzt werden. Das bestehende Sportlerheim des ESV soll als Kindertagesstatte (Kita)
umgebaut und genutzt werden. Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz sowie umgebende Parkfla-
chen komplettieren das Nutzungsangebot. Der préagende Gehdlzbestand (Einzelbdume
bzw. Baumgruppe) soll, soweit mdglich, gesichert werden. Auch die bestehende Trafostati-
on wird gesichert.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurden zwei Pla-
nungsvorschlage vorgestellt. Das Hauptaugenmerk in Variante 1 wird beibehalten: der
Larmschutzwall soll erhalten werden. Die Abtragung des Larmschutzwalls (Variante 2) wird
nicht weiterverfolgt nachdem sich diverse Blrger gegen den Abtrag des Walles geauBert
hatten (vgl. Abwéagung zu den im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung eingegangenen Stellungnahmen).

PLANUNGSVORSCHLAG. ‘GHEAL. GSV- SFOTPLAR"
6418 Ludwifs UL 2046 M 4:4.000 s

Abb. 5: Planungsvorschlag Variante 1, 0. M.
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2.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung werden die zur Bebauung vorgesehenen FIl&-
chen als Allgemeines Wohngebiet (WA 1-WA 4) festgesetzt. Ausnahmsweise zulassige
Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie dem
Charakter des Siedlungsgebietes widersprechen. Zudem wiirden sie zusatzliche, z.T. ge-
bietsfremde Verkehre beférdern und in dem auf kleinflachige GrundstlicksgréBen ausge-
richteten Siedlungsgebiet deplatziert sein. Erganzend hierzu werden auch Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwal-
tungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ausgeschlossen, um eine geschitzte
Wohnnutzung sicherzustellen.

In Anlehnung an das benachbarte Wohngebiet sollen im Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und 2 eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung mit siedlungstypischem Charakter entste-
hen. Aus diesem Grund sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 pro Wohnge-
baude maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte nur 1 Wohneinheit zulassig.

Der den Eingang zum neuen Siedlungsgebiet markierende sudliche Planungsbereich beid-
seitig der PlanstraBe soll fir zwei- und dreigeschossige Wohngebaude gedffnet werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die ErdgeschossfuBbodenhdhe, die Trauf- (TH) und die Firsthé-
he (FH).

Trauf- / Firsthéhe / Zahl der Vollgeschosse / Gelandeniveau

Das angrenzende, bestehende Wohngebiet in der Mathilde-Lehmann-StraBe ist durch eine
mehrheitlich eingeschossige Bebauung gekennzeichnet. Dementsprechend ist in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 lediglich eine eingeschossige Bebauung zulassig. Mit
der Begrenzung der Firsthbhen wird der gewlnschten stadtebaulichen Anpassung an das
Volumen der benachbarten bestehenden Wohngebiete Rechnung getragen. Das geplante
Wohngebiet soll eine dem Bestandsgebiet angepasste Traufhéhe erhalten. GemaB § 16
Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zulassige Firsthéhe (FH) der Da-
cher der Hauptbaukérper innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 auf
8,50 m begrenzt. Als FH gilt der jeweils oberste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine,
Antennen und sonstige Dachaufbauten dirfen die zulédssige Firsthhe um max. 1,0 m Uber-
schreiten.

GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zulassige Traufhdhe
(TH) der Hauptdacher baulicher Anlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1
und WA 2 auf 4,5 m begrenzt. Als Traufhdhe gilt die Schnittkante der AuBenwandflache
des angrenzenden Mauerwerkes mit der Dachhaut. Diese getroffene Traufhdhenfestset-
zung soll sicherstellen, dass im StraBenraum eine mit dem Bestandsgebiet korrespondie-
rende eingeschossige Bebauung in Erscheinung tritt.

Im sidlich abgesetzten Abschnitt markiert die Festsetzung eine zwingend zweigeschossige
Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m im WA 3 und llI-lll-geschossiger Be-
bauung mit einer Firsthéhe von 11,0 bzw. 14,0 m im WA 4. Zugleich korrespondiert diese
im Eingangsbereich vorgesehene II- bis lll-geschossige Bebauung mit der im Siden vor-
handenen Schulnutzung der Gewerblichen Lehranstalten Il / Il sowie dem Schulzentrum
Carl von Ossietzky in der Georg-Blchner-StraBe. Im Ergebnis soll der neue Kreuzungs-
punkt Georg-Blichner-/PlanstraBe baulich betont werden.

Als Bezugspunkt fir die Héhenangaben gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick jeweils vorgelagerten StraBenabschnittes der nachstgelegenen 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe). Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des
Baugrundstiickes.
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Zusétzlich gilt zur Erhaltung des Gelandeniveaus und zum Ausschluss stark differierender
Hbhenunterschiede benachbarter Grundsticke die bauordnungsrechtliche Festsetzung
Nr. 4. Danach sind die geplanten Gartenbereiche der natirlichen Gelandeneigung, d.h.
dem jetzigen Niveau der gewachsenen Gelandeoberflache, anzupassen. Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen im Ubergang zu benachbarten Grundstiicken dirfen maximal um 0,2 m
differieren.

Gelandehohe

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt zwischen ca. 2,0 m und 2,5 mNN (Digitales
Hbéhenmodell Katasteramt Bremerhaven). Inwieweit Abgrabungen oder Aufflllungen bzw.
allgemeine Bodenveranderungen im Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes vorge-
nommen wurden, lasst sich aus den im Katasteramt vorliegenden Daten nur punktuell aus
den Schichtenverzeichnissen der Bohrungen ermitteln. Demnach sind (mdglicherweise)
Auffallungen in unterschiedlicher M&chtigkeit und Zusammensetzung aufgebracht worden.

Grundflache (GR)

Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 gilt eine Grundflachenzahl von 0,3. Die-
se Festsetzung ergibt sich im Hinblick auf die geplante, aufgelockerte Einzelhausbebauung.
Far die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 gilt eine Grundflachenzahl von 0,4. Die-
se Festsetzung ergibt sich im Hinblick auf die geplante Mehrfamilienhausbebauung.

Geschossflache (GF)

Die Geschossflache (GF) ist gleich dem Flacheninhalt der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che multipliziert mit der als H6chstmaB bzw. der zwingend festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse Die GF in WA 1 und WA 2 wird auf 0,3 festgesetzt, im WA 3 auf 0,8 und WA 4 auf
0,8 bzw. 1,2 festgesetzt.

Zur Verhinderung Uberhdhter Grundstlicksaufschiittungen darf der fertige FuBboden im
Erdgeschoss der baulichen Anlagen eine Héhe von 0,3 m Uber der Flache der Fahrbahn-
mitte des dem Baugrundstiick jeweils vorgelagerten StraBenabschnittes im Endausbau
nicht Uberschreiten.

Zulassigkeit von Garagen, Carports, Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB in Form von Geb&auden sowie Garagen und Car-
ports sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze / Baulinie und
ihrer senkrechten Verlangerung zur Grundstlicksgrenze nicht zulassig. Diese Festsetzung
soll gewahrleisten, dass straBenseitig zusammenhangende, begriinte Vorgartenbereiche
das StraBenbild pragen.

Je Baugrundstiick kann ein Garten- oder Geratehaus auBerhalb der Gberbaubaren Flache
mit einer maximalen GréBe von 10 m? unter der Voraussetzung zugelassen werden, dass
es vom offentlichen StraBenraum bzw. den 6ffentlichen Geh- und Radwegen nicht einseh-
bar, d.h. hinreichend eingegriint, ist. So werden nachtrégliche Verfahren mit Befreiungen
ausgeschlossen, zumal der Bedarf nach Garten- oder Geratehauschen erfahrungsgeman
vorhanden ist.

Baugrenzen und Bauweise

Die Grundstiicke die am &uBeren und inneren-nérdlichen Rand der RingerschlieBung lie-
gen werden als Baufeld fortgesetzt und mittels Baulinie fixiert. Dieses Gestaltungsmotiv
wird gewahlt, um eine durchgehende Gebaudekante und straBennahe Bebauung auszubil-
den und erstreckt sich durch das gesamte Einfamilienhausgebiet um eine durchgehende
Gebaudekante und straBennahe Bebauung auszubilden. Es ist Voraussetzung fir eine
weitgehend lineare straBenseitige Anordnung der Gebaude.

10
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Mit dieser Regelung bleiben die riickwartigen Gartenflaichen unbebaut: der begriinte Sied-
lungsabschluss ist die Folge. Dieses Eingrinen wird durch die Bindung fir Bepflanzung
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
im Osten sowie den Wall im Westen gesichert.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen, Baulinien) sind Uberwiegend in ei-
nem Abstand von 3,0 bis 5,0 m zur straBen- und 4,0 bis 8,0 m riickseitigen Grundstiicks-
grenze angeordnet und bieten in der Regel eine mégliche Bautiefe von 10,0 m bis 18,0 m.
Die Tiefe der Baufelder bietet gleichzeitig ausreichend Spielraum fir individuelle Gebaude-
zuschnitte und unterschiedliche GebaudegrdéBen. Im riickwartigen Bereich entsteht auf die-
se Weise im WA 1 ein zusammenhangender Gartenbereich der Einzelhausgrundstiicke.

Entsprechend der geplanten kleinteiligen Bebauungsstruktur und begrenzten Grund-
stlicksflachen gilt im Plangebiet die offene Bauweise mit der Beschrankung auf Einzel-
hauser in WA 1 und der Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser in WA 2.

Verkehrsflachen

Die PlanstraBe soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter
Bereich — und insofern multifunktional als Verkehrsraum, Spiel- und Aufenthaltsflache aus-
gebildet werden. Die PlanstraBe wird mit einer Breite von 8,0 m angelegt und verjingt sich
in der RingerschlieBung auf Breite von 6,0 m. Allenfalls mégliche Parkplédtze im StraBenbe-
reich werden markiert. Die PlanstraBBe ist auf die Belange eines 3-achsigen Mullfahrzeuges
Fahrzeuge bis 9,0 m Lange (Rettungsfahrzeuge) und kleinere LKW ausgerichtet und ent-
sprechend dimensioniert und konzipiert. Der zuklnftige Ausbau der Fahrbahnen der Plan-
straBBe erfolgt niveaugleich. Hierbei ist die Lage der herzustellenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen und deren Hausanschlussleitungen zu bertcksichtigen.

Der am nordéstlichen Plangebietsrand sowie im stddéstlichen Plangebiet ausgewiesene
Geh- und Radweg schafft eine direkte Wegeverbindung entlang des 6ffentlichen Wasser-
grabens zum bestehenden FuB- und Radweg ,In den Nedderwiesen®.

Weitere Ausfihrungen zur ErschlieBung / Verkehr sind in Teil A, unter dem Pkt. 3.1 bein-
haltet.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Entsprechend der anstehenden Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet ausgeschlossen.

Im nordlichen Bereich verlaufen Wasserflachen der Blrgerparks bleiben von der Planung
unberlhrt. Die Druckrohrleitung zur Bewasserung der Blrgerparkteiche quert den Gel-
tungsbereich in West-Ost-Richtung. Zur Vermeidung einer Einschrankung der kinftigen pri-
vaten Grundstlicksnutzung und besseren Zuganglichkeit soll der Verlauf dieser Druckrohr-
leitung geandert und diese an den Rand in die 6ffentliche Griinflache — Gewasserrandstrei-
fen (parallel des privat verlaufenden Regenwasserkanals (Sl) und des Vorfluters in umge-
kehrter U-Form) verlegt werden. Die Kosten hierfir hat der Vorhabenstrager zu tragen.

Die am Béschungsfuf3 innerhalb der privaten Grinflache verlaufende Regenwasserleitung
wird als unterirdische Leitung — Regenwasser — in die Planzeichnung nachrichtlich tber-
nommen und mittels einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr unterirdische Leitungen zu-
gunsten der Stadt Bremerhaven mit einer Breite von 2,0 m zeichnerisch und textlich fixiert.
Die Rechte sind zusatzlich zur Ausweisung im Bebauungsplan als beschrankt persénliche
Dienstbarkeit grundbuchlich zu sichern. Der stadtebauliche Vertrag sichert die Verlegung,
Kostenfolge, etc. Weiter konzeptionelle Festlegungen zur Entwésserung erfolgen im Laufe
der weiteren Planung.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéassern oder seiner
Ufer bedarf einer wasserrechtlichen Planfeststellung bzw. Plangenehmigung geman § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (Hinweis Nr. 5).
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2.9

2.10

Die Oberflachenentwasserung soll nach derzeitigem Planungsstand und wie gemeinsam
erOrtert Uber einen neu in der StraBe herzustellenden Regenwasserkanal erfolgen. Dieser
soll am 6stlichen Ende des geplanten FuB- und Radweges im nordéstlichen Plangebiet in
einen Vorflutgraben minden.

Fiar die Schmutzwasserentsorgung ist vorgesehen, einen Schmutzwasserkanal in der
StraBe neu herzustellen und ein Pumpwerk mit Druckrohrleitung zum néchsten Anschluss-
schacht zu errichten. Die bendtigte Flache fur das Schmutzwasserpumpwerk ist aus be-
trieblichen Griinden direkt an der PlanstraBe vorzusehen.

Im stdwestlichen Plangebiet verlauft eine private Regenwasserleitung von Seestadt Immo-
bilien. Diese Leitung ist leitungsrechtlich zu und auf Kosten des Vorhabentragers in Rich-
tung Westen auf das stadtische Grundstiick zu verlegen. Fir die Verlegung ist fir diese pri-
vate Grundstlicksentwasserungsanlage ist im Namen des Eigentimers und auf Kosten des
Vorhabentragers ein Entwasserungsbauantrag bei den EBB einzureichen.

Im siddstlichen Plangebiet verlauft (vermutlich) eine private Schmutzwasserdruckleitung
des Golfclubs. Diese ist im Verlauf zu orten und bei Bedarf auf Kosten des Vorhabentragers
in den offentlichen Bereich zu verlegen. Fir diese Anderung einer privaten Grundstlck-
sentwasserungsanlage ist im Namen des Eigentiimers und auf Kosten des Vorhabentra-
gers ein Entwasserungsbauantrag bei den EBB einzureichen.

Im shdlichen Plangebiet verlauft eine private Schmutzwasserleitung des ehemaligen
ESV-Sportheims (zukinftig Kita). Diese ist ordnungsgemas stillzulegen. Die Grundstlck-
sentwasserungsanlage der zuklnftigen Kita ist an die neuen, in der ErschlieBungsstraBBe zu
verlegenden, 6ffentlichen Kanéle anzuschlieBen. Fir die Anderung dieser Grundstiicksent-
wasserungsanlage ist rechtzeitig vom Eigentiimer (ggf. unter Beteiligung des Vorhabentra-
gers) ein Entwasserungsbauantrag bei den EBB einzureichen.

Hauptfirstrichtung / Stellung baulicher Anlagen

Zur Sicherstellung einer straBenbegleitenden traufstdndigen Bebauung ist in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 die Hauptfirstrichtung vorgegeben. Im WA 2 wird zur Sicherstel-
lung einer straBenbegleitenden trauf- und firststandigen Bebauung die Hauptffirstrichtung
vorgegeben. Diese Festsetzung dient dem Ziel einem gestalterisch hochwertigen Baugebiet
adaquat Rechnung zu tragen. Abweichungen von bis zu max. 5° bei den Satteldacher sind
zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung)

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial sind nur Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in roten oder blaubunten
sowie hellen (weiBBen, hellgrauen, hellbeigen, hellgelben) bzw. abgeténten irdenen Putzfas-
saden zuladssig. Das benachbarte Bestandsgebiet wird von diesen hellen Putzfassaden
dominiert.

Aufgrund der z. T. von den StraBen aus bestehenden Einsehbarkeit der Hofflachen sollen
sich im Sinne einer mdglichst homogenen Bebauungsstruktur Nebengebéaude und Garagen
an den Hauptgebauden orientieren. Sie sind daher in Farbe und Material dem Haupthaus
anzupassen oder aus Holz zu errichten.

Dachgestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Dacher der Hauptbaukdrper
als Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 45° zulassig. Es sind nur Dachbeldge mit
Dachziegeln der roten Farbtonreihe zulassig.

Im Plangebiet sind die Dacher der Hauptbaukérper in WA 3 und WA 4 nur als Pult- bzw.
Flachdach mit einer Mindestdachneigung von 5° bzw. mit einer Maximaldachneigung < 20°
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2.11

zuldssig. Die Dacheindeckung ist mit matten roten, rotbraunen, braunen oder anthrazit-
schwarzen Dachpfannen, Dachziegeln oder Schiefer vorzunehmen.

Dachaufbauten (Gauben), Zwerchgiebel, Vorbauten oder Erker sind bis zu maximal 1/3 der
Trauflange mit der Absicht, eine gestalterische Beliebigkeit zuungunsten eines anzustre-
benden gestalterischen Zusammenhangs entstehen zu lassen, zulassig.

Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaude, Gebaudeteilen bzw. von Nebenanlagen in
Form von Geb&uden sind extensiv zu begrinen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Garagen sind Solar-,
Photovoltaikanlagen, Wintergéarten, untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher) sowie
technisch bedingte Aufbauten. Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht spiegelnd und
nicht gldnzend statthaft.

Grundstuckseinfriedungen und Heckenpflanzungen

Das Plangebiet grenzt an einem hochwertigen Landschaftsraum mit einer hohen Bedeu-
tung fur Flora und Fauna sowie einer hohen Bedeutung flr die stadtnahe Erholungsnut-
zung. Aus diesem Grund ist eine landschaftstypische Einfriedung der Privatgrundstiicke zu
den offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und privaten Grundstiicken mit
standortheimischen Laubgehdélzhecken (Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster und Ei-
be), H6he 100-150 cm, 2x verpflanzt, zu pflanzen.

Entlang der StraBenverkehrsflachen darf die Héhe der Hecken (Schnitthecken gemans Ar-
tenliste) 1,20 m nicht Oberschreiten.

Artenliste

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum spec.)
Eibe (Taxus baccata)

BuBgeldtatbestand

Zur Belangung von Ordnungswidrigkeiten wird im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 1-6 darauf hingewiesen, dass ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer der 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung (bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen 1-6) zuwiderhandelt. GemaB § 83 Abs. 3 BremLBO kénnen die Ord-
nungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise / Verfahrensschlussvermerk

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 1 benennt die Rechtsgrundlage fir die bauliche Nutzung
der Grundstlcke (BauNVO 1990).

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 2 beinhaltet Aussagen zum Umgang mit méglichen denk-
malgeschitzten Bodenfunden.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 3 weist auf die im Plangebiet geltenden Schutz vom Bé&u-
men und Strauchern hin.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 4 thematisiert das im Plangebiet geltende Stellplatzortsge-
setz.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 5 trifft Aussagen auf die Oberflachenentwéasserung.
Der nachrichtliche Hinweis Nr. 6 beinhaltet das Vorhandensein méglicher Kampfmittel.

Zur Untersuchung des Plangebietes auf Altlasten in Abstimmung mit dem Umweltschutz-
amt ist der nachrichtliche Hinweis Nr. 7 in die Planung aufgenommen.
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3.2

Aufgrund der Uberplanung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 417  Walter-
Delius-StraBe” ist mit dem Verfahrensschlussvermerk die nach Inkrafttreten des anste-
henden Bebauungsplanes eintretende Rechtsunwirksamkeit der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 417 im vorliegenden Planbereich ausgewiesen.

Stadtebauliche Belange
ErschlieBung / Verkehr

Das Plangebiet wird Uber die Georg-Blichner-StraBe erschlossen. Zwei FuB3- und Radwege
in West-Ost-Richtung verbinden das Plangebiet mit dem Fus- und Radweg ,In den Ned-
derwiesen®, der in Nord-Sid-Richtung verlauft. Die ErschlieBung ist gesichert.

Anbindungen an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht durch die Busli-
nien 507, 508 sowie der Nachtlinie ML an der Bushaltestelle ,Schulzentrum C. v. Ossietz-
ky*“, die sich in ca. 625 m Entfernung zum Plangebiet befindet. Der OPNV bietet viertel- bis
halbstiindlich Anbindungen zum Hauptbahnhof (gesamten Stadtgebiet), Klinikum Bremer-
haven, nach Leherheide und ins Umland (Bramel, Spaden).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt unter Berlicksichtigung der gesetzlichen
Regelungen durch Anschluss an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

Die Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt
Uber den bestehenden Kanal in der Georg-Bichner-StraBe (Anschlusszwang). Die Kanale
werden so dimensioniert, dass sie das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser geordnet abflhren kénnen. Sie werden an den Regenwasserkanal der Plan-
straBe sowie der Geh- und Radwege angeschlossen und weiterfiihrend in den sidlich ver-
laufenden Vorfluter eingeleitet.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird gemaB Arbeitsblatt W 405 des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) und im Einvernehmen mit dem
zustandigen Stadtbrandmeister sichergestellt.

Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch das bestehende Versorgungsnetz si-
chergestellt.

Die zukinftigen Standorte der oberirdischen Verteilerschrénke, der ggf. erforderlichen Gas-
regler und Netzstationen, sind hinsichtlich ihrer Positionierung und gestalterischen Integra-
tion in den StraBenraum mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.

Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich in den StraBen und Platzen Telekommunikationsanlagen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“, Ausgabe 2013 (FGSV 939) zu beachten. Die Leitungstrager bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Kampfmittel
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3.3

3.4

Im Planbereich ist laut der Polizei Bremen - KampfmittelrAumdienst - mit Kampfmitteln zu
rechnen. Vor Aufnahme der planmaBigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandi-
gen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Baugrund / Altlasten

Die Gelandehdhe des Planungsgebietes liegt zwischen ca. 2,0 m und 2,5 mNN (Digitales
Hbéhenmodell Katasteramt Bremerhaven). Inwieweit Abgrabungen oder Aufflllungen bzw.
allgemeine Bodenveranderungen im Gebiet des BPL 466 vorgenommen wurden, Iasst sich
aus den bei uns vorliegenden Daten nur punktuell aus den Schichtenverzeichnissen der
Bohrungen ermitteln. Demnach sind (méglicherweise) Auffillungen in unterschiedlicher
Mé&chtigkeit und Zusammensetzung aufgebracht worden.

Danach stehen als jingste geologische Schicht (unter etwaigen anthropogenen Auffillun-
gen) etwa 1,5 m bis 2 m méchtige holozdne Weichschichten an, die aus Ton, Schluff,
Feinsand, und im unteren Bereich aus Torfen bestehen. Darunter folgen saalezeitliche Ge-
schiebelehme. Eine vergleichbare Zusammensetzung flihrte in der Baugrundkarte Bremen
(1980/81) fur Bremen-Nord zu der Aussage, dass eine hohe Setzungsempfindlichkeit vor-
liegt, die Bodenaustausch oder Tiefgrindungen notwendig machen kénnen.

Mittels Sondierungen sollte vor einer Bebauung die wirkliche Machtigkeit dieses Weich-
schichtenpaketes ermittelt werden, um auf die Konsequenzen flr eine Bebauung zu schlie-
Ben.

Unter den Geschiebelehmen stehen Fein- und Mittelsande der Elster-Kaltzeit an. Diese
Sande bilden den oberen Grundwasserleiter, sie beginnen bei ca. -20,0 mNN.
Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshéhen auf. Stichtagsmessungen (2016) ergaben freie Grundwasserstande um 0,5
mNN. Héchststénde des Grundwassers sind bei 1,0 mNN zu erwarten. Das Grundwasser
steht gespannt unter den genannten Geschiebelehmen an. Zusatzlich wird in den oberfla-
chennahen Auffillungen und Weichschichten durch einsickerndes Niederschlagswasser
maoglicherweise Staundsse auftreten.

Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustufen (pH: 6,5 —
7; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Angaben aus Grundwasser- und Geotechnische Planungskarte
Bremerhaven, Karte B, Grundwasser, GDfB 2003).

Hinweis 1: Die Anlage von geothermischen Installationen fiir die Gebaudebeheizung und —
kUihlung ist hydrogeologisch vor Ort méglich. Fir den Fall wiirden wir eine gesonderte Stel-
lungnahme abgeben.

Hinweis 2: Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aus den beschriebenen hydrogeo-
logischen Griinden nicht méglich.

Der Planbereich ist in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt auf Altlasten zu untersuchen,
vgl. Hinweis Nr.7, Kap. 2.11.

Archéaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen.
Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung
der Landesarch&ologie erforderlich.

Immissionsschutz

Der Planbereich grenzt an bestehendes Wohngebiet, im Norden an den Blrgerpark, west-
lich an den Golfplatz an. Innerhalb der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich
keine Gewerbegebiete. Im Planbereich sind keine unzulassigen Verkehrslarmimmissionen
zu erwarten.
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4.

4.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebote auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 sowie der Flache fir Gemeinbedarf,
Einrichtung und Anlage ist je angefangenen 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein mit-
telgroBer, standortgerechten Laubbaum gemaB u. g. Artenliste und Mindestpflanzqualitat
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft artgemaB zu entwickeln. Beim Erhalt vorhandener
Baume kodnnen diese zur Anrechnung gebracht werden. Die PflanzmaBnahmen sind spa-
testens innerhalb der auf den Bezug des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Oktober
— Februar) vom Grundstiickseigentimer fachgerecht umzusetzen (bauplanungsrechtliche
Festsetzung 4.1.1).

Am 6stlichen Rand der éffentlichen Grinflache — Zweckbestimmung: Spielplatz — sind drei
mittelgroBe, standortgerechte Laubbdume in Abstimmung mit dem Gartenbauamt unter Be-
ricksichtigung des oben genannten Zeitraumes, der Pflanzqualitat und der genannten Art
anzupflanzen.

MittelgroBe Baume, Stammumfang 16 — 18 cm, 3x verpflanzt
Feldahorn (Acer campestre)

Sumpf-Eiche
Pyramiden-Eiche
Scheinakazie
Zirgelbaum
Schwedische Mehlbeere

Quercus palustris)
Quercus robus ,Fastigiata®)
Robinia pseudoacacia)
Celtis Australis)

Sorbus intermedia)

Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland”)
Spitzahorn (Acer platanoides ,Ohmsted”)
Stadt-Linde (Tilia cordata ,Greenspire®)
Purpur-Erle (Alnus x Spaethi)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Pyramidenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
Baum-Hasel (Corylus columa)
Gingkobaum (Gingko biloba)
Gingkobaum, Saulenform (Gingko biloba ,Fastigiata Blagon®)
Tupelobaum (Nyssa sylvatica)
Zerr-Eiche (Quercus zerris)

(

(

(

(

(

Obstbaume, Stammumfang min. 10 cm, 3 x verpflanzt
Hochstamm-Obstbaume: Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle, Zwetschge, Pflaume

Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen® sowie die ,Richtlinie fir die Anlage von StraBen — Teil:
Landschaftsgestaltung — Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen“ (RAS — LP 4) zu beachten.

Die bestehende, bis anhin 6ffentliche Grinflache am westlichen Rande in Form des Larm-
schutzwalles wird als solche gesichert (Zweckbestimmung: Abstandsgriin) und als privaten
Grinflache (Zweckbestimmung Abstandsgriin) festgesetzt. Besagte Grinflache wurde sei-
nerzeit als Larmschutzwall ausgebildet, die Ursache fir diese Ausbildung und Aufschittung
(Sportplatznutzung) ist mit dieser vorliegenden Planung tberholt.

Ein Teil der bestehenden Baume sind zum Erhalt festgesetzt und unterliegen der Bremi-
schen Baumschutzverordnung. Betreffend der geltenden Baumschutzverordnung wird auf
Hinweis 3 verwiesen.

Als Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahme sind Beleuchtungsanlagen so zu planen und zu
erstellen, dass durch den Einsatz von insektenfreundlichen Lichtquellen und Beleuchtungs-
kérpern ddmmerungs- und nachtaktive Tiere nicht in ihrem Fortbestand beeintrachtigt, ge-
fahrdet oder getdtet werden (§ 39 Bundesnaturschutzgesetz vom 01. Marz 2010).
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4.2

4.3

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Die am d&stlichen Plangebietsrand festgesetzte "Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Gewassern® sind durch geeignete PflegemaBnahmen fachgerecht zu erhalten
und dirfen nicht entfernt, zerstért, geschadigt oder verandert werden. Abgangiger Bestand
ist durch standortgerechte heimische Laubbdume zu ersetzen. Es sind Hochstamme mit
mindestens einem Stammumfang von 20 bis 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Herstellung und Beginn der Unterhaltung haben in der Vege-
tationsperiode mit Baubeginn der Gebaude zu erfolgen (Festsetzung 4.2).

Die "Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" muss
nicht in der Vegetationsperiode des Baubeginns, sondern spéatestens in der auf den Bau-
beginn folgenden Vegetationsperiode (Oktober — Februar) hergestellt werden.

Pflege von Gehodlzen

Die Gehélze sind durch geeignete PflegemaBnahmen, dem arttypischen Habitus entspre-
chend, zu entwickeln und dauerhaft zu er- und unterhalten. Abgangige oder geschadigte
Baume sind durch artgleiche Nachpflanzungen zu ersetzen.

Kosten

Samtliche anfallende Planungs-, Bau- und sonstige durch die Planung ausgelésten Kosten
tréagt der Vorhabentrager.

Teil B: Zusammenfassende Abwéagung

Darstellung des Verfahrens

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um ein géangiges Planver-
fahren mit friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung, Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und 6ffentlicher Auslegung. Der Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehe-
maliger ESV-Sportplatz® wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Abwagungsrelevante Informationen

Die far die Planung erforderliche Eingriffsregelung ist nicht erforderlich (s. o0.).

Bewertung der Belange und Abwéagung
Die Bewertung der Belange und deren Abwagungen sind erfolgt.

Sonstige Hinweise (Kosten)

Die ErschlieBungs- und Kosten fir die KompensationsmaBnahmen sind Bestandteil der
Grundstickskaufvertrage.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehemaliger ESV-Sportplatz*

GemaB § 9

Zur Ubernahme der ErschlieBungs- und Kosten fiir die KompensationsmaBnahmen schlieBt
die Stadt mit dem ErschlieBungstrager einen entsprechenden (stadtebaulichen) Vertrag.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Aufgrund der vorangegangenen Abwagungen mit einer sachgerechten Bericksichtigung
privater und 6ffentlicher Belange ist die Umsetzung der Planung als unkritisch zu werten.

Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Bremerhaven, 20.12.2017

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Carolin Kountchev

Amtsleiterin
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