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fir den Magistrat

Bebauungsplan Nr. 466 "Ehemaliger ESV-Sportplatz*
Satzungsbeschluss

A Problem

Das Vereinsgelande des ESV, das aus einem Rasensportplatz und zugehérigem Sportlerheim
besteht, wird seit Herbst 2016 fir sportliche Aktivitaten nicht mehr bendtigt und steht insofern
fur potentielle Folgenutzungen zur Verfligung.

Stadtebauliches Ziel ist es, durch die Erweiterung des Wohngebietes im Bereich nérdlich der
Georg-Bichner-StralRe der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere
fur Einfamilienhauser, gerecht zu werden. Das Bestandsgebaude wird erhalten und flr eine
Folgenutzung als Kindertagesstatte gesichert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 28. April 2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 466 "Ehemaliger ESV-Sportplatz” beschlossen.

Planverfahren
Der Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehemaliger ESV-Sportplatz® ist im beschleunigten Verfahren ge-
maf 8§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Auf Grundlage des Beschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 26. Januar 2017 wur-
de der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 466 "Ehemaliger ESV-Sportplatz® in der Zeit vom 27.
Marz bis einschliel3lich 27. April 2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt und wei-
testgehend parallel die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Planung

Dem Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 19. April 2016 folgend wurde das
Wohnquartier so konzipiert, dass es als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, im Norden
mit der Zuléssigkeit eines Vollgeschosses (mit Einliegerwohnung) und im sudlichen Bereich mit
zwei Mehrfamilienhéusern (I1- bzw. lll-geschossig) festgesetzt wird. Das Sportlerheim soll als
Kindertagesstatte umgebaut und genutzt werden. Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz sowie umge-
bende Parkflachen komplettieren das Nutzungsangebot. Einzelbdume bzw. Baumgruppen als
pragender Geholzbestand sollen, soweit moglich, gesichert werden. Gartnerisch gestaltete Vor-
garten pragen das neue Wohngebiet. Die kleinteilige Bebauungsstruktur und die Gestaltungskri-
terien des Bestandsgebietes ist aufgenommen und zeitgemal adaptiert.
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Die ErschlieBung ist als durchgéngig verkehrsberuhigte RingerschlieBung (PrivatstralRe) konzi-
piert. Der Larmschutzwall bleibt erhalten und soll den angrenzenden privaten Grundstiicken
zugeschlagen werden. Die HaupterschlieBung des Areals verlauft in Verlangerung der sidlich
angrenzenden einmindenden Georg-Buchner-Straflie mit bestehendem Schulparkplatz. Das
Plangebiet ist voll erschlossen.

Der am nordlichen Rand des Plangebiets verlaufende offene Entwasserungsgraben bleibt er-
halten und vermittelt den Ubergang zwischen neuem Siedlungsrand und dem Naherholungsge-
biet ,Blrgerpark®.

Die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen schaffen einen passenden Rah-
men fur ein Wohngebiet mit besonderen stadtebaulichen Qualitaten.

B Losung

Zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange wurden sachgerechte Abwéagungsvorschlage erarbeitet
und soweit erforderlich in Form redaktioneller Erganzungen bzw. Korrekturen in den vorliegen-
den Satzungsentwurf Ubernommen. Die Beschlussvorschlage zu den einzelnen Stellungnah-
men sind der beigefligten Abwégung (Anlage 5) zu entnehmen.

Der Magistrat wird gebeten zu beschlieBen, der Stadtverordnetenversammlung zu empfehlen,
die Abwagung entsprechend der Anlage 5 zu beschlie3en und den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 466 ,Ehemaliger ESV-Sportplatz“ zu fassen.

C Alternativen
Keine

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

Die durch die Planung entstehenden Kosten werden durch den Vorhabentrager tbernommen.
Die Kosten flir die Anbindung des Baugebiets Uber den Parkplatz stidlich angrenzend an die
Georg-Buchner-Stral3e sind im Haushaltsplanentwurf zum Doppelhaushalt 2018/19 bertcksich-
tigt. Fur eine Gleichstellungsrelevanz gibt es keine Anhaltspunkte. Personalwirtschaftliche und
klimaschutzrelevante Auswirkungen sind nicht erkennbar. Ausléandische Mitbirger sind von die-
ser Beschlussvorlage nicht in besonderer Weise betroffen. Auf die besonderen Belange der
Menschen mit Behinderung wirkt sich der Beschluss nicht aus. Die Belange des Sports sind
insofern betroffen als eine ehemalige, nicht mehr bendétigte Sportplatzflaiche nunmehr einer
Wohnnutzung zugefiuhrt werden soll.

E Beteiligung / Abstimmung

Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge an der Bauleitplanung adaquat erfolgt. Dem Bau- und Umweltausschuss und der Stadtver-
ordnetenversammlung werden gleichlautende Vorlagen vorgelegt.

F Offentlichkeitsarbeit / Veroffentlichung nach dem BremIFG

Der Satzungsbeschluss wird im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen 6ffentlich bekannt
gemacht.

Es besteht eine Verdffentlichungspflicht nach dem BremlIFG.



G Beschlussvorschlag
Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, nachstehende Beschliisse zu fassen:

1) Uber die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die parallel durchgefiihrte 6ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 466 "Ehemaliger ESV-Sportplatz* einge-
gangenen Stellungnahmen wird entsprechend der dieser Vorlage beigefugten Aufstellung
(Anlage 5) beschlossen.

2) Der Bebauungsplan Nr. 466 "Ehemaliger ESV-Sportplatz® wird gemal § 10 BauGB als
Satzung als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

gez.

Melf Grantz
Oberbilrgermeister

Anlagen

Planzeichnung (Verkleinerung, Auszug)

Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriindung mit Zusammenfassender Erklarung

Abwaégung zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und
der im Parallelverfahren durchgefuhrten Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
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