e BAUPLAUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ubersichtsplan £10.00 / 4/ /
PLANZEICHENERKLARUNG § 1 Art der baulichen Nutzung Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung gemaR §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§ 83 und T / - ///
GemaR Planzeichenverordnung von 1990. (1) _In Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Urbanen Gebieten MU 1 - 5 85 Bremische Landesbauordnung (BremLBO) LA T / | [—
Einzelhandelsbetriebe nur unter folgenden Voraussetzung zulassig: g > Yir J WA\ C -
1. Art der baulichen Nutzung Verkaufsflache von max. 100 m? und § 1 Dachgestaltung . LN 7./ e o ,---757;‘;;%;_ e
ausschlieBlich nahversorgungsrelevante Sortimente (1) Die Dacher der Hauptbaukdrper sind nur als Flachdacher oder flach geneigte T LT E ] | P W i
Nahrungs- und Genussmittel Déacher mit einer maximalen Neigung < 20° zuléssig. Als Dacheindeckung sind | | 1
Urbanes Gebiet Reform_warQn ausschlieBlich nicht glanzende Materialien zu verwenden. Fir die Eindeckung B |
Drogerieartikel mindestens 10° geneigter Dacher sind nur rote bzw. anthrazitfarbene Dachziegel ) Im | *\ -\
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel bzw. Dachpfannen zulassig. / | \ - 1
; Schnittblumen und kleine Pflanzen sowie -H
. . . . ]
2. MaR der baulichen Nutzung Zeitungen und Zeitschriften. (2) Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf den Strallen abgewandten ( \\ T\
z s Seiten zulassig. \ -\
GFZ1,4  Geschoftflachenzahl (GFZ) als Hochstmal (2) Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Urbanen Gebieten \ | e
N " ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (3) Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaude, Gebaudeteile bzw. von Nebenanlagen \ \ I 28
GRZ 0,6 Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmald - Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres in Form von Geb&uden sowie der Tiefgaragen sind extensiv zu begriinen. . Y A -
@ Zahl der Voll h . d Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind und \ \ \ 3
ani der Voligeschosse, zwingen - Tankstellen § 2 Fassadengestaltung \ B
) _ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (1) Als Fassadenmaterial der Hauptbaukorper ist nur rotes Klinkermauerwerk sowie \\ \ 5
OK 18.00 m Oberkante als Hochstmald, vgl. bauplanungsrechtliche heller Putz in weiR, hellgrau bzw. hellbeige zulassig. StraRenseitig darf der Anteil an A
’ Festsetzung § 2 (1) In den Urbanen Gebieten MU 2 und MU 5 sind mindestens 20 % der Putz héchstens 30 % betragen. \
Geschossflache flir gewerbliche Nutzungen bzw. Anlagen fiir soziale Zwecke zu
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen verwenden. (2) Briistungen vor Fenstern oder Balkonen sind in Massivbauweise oder als
. Metallbriistungen auszufihren.
(o] Offene Bauweise § 2MaR der baulichen Nutzung
a . . Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zuldssige § 3 Werbeanlagen
GRZ 0,5 |GFZ1,6 Y Abweichende Bauweise Oberkante der Attika (OK) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis auf Gewerbe
0K 20,00m a Lo Baulinie - in den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 auf 20,00 m und und Beruf an der Fassade der Erdgeschosszone zuldssig. Die Verwendung von
\ 146 : ) g Y - in den Urbanen Gebieten MU 4 und MU 5 auf 16,00 m begrenzt. Blinklichtern, laufenden Schriftbdndern sowie im Wechsel oder in Stufen schaltbare ) )
5 \ \ Hiervon ausgenommen sind die innenliegenden bzw. rickwartigen Uberbaubaren Anlagen sind unzuléssig.
’ \\ \ \\ \ - Baugrenze Grundstiicksflachen der Tiefgaragen. Deren Oberkante ist auf max. 1,5 m begrenzt SEESTADT BREME RH/A\\/E N
Vo - - o T
\ - (vgl. Planzeichnung). § 4 Einfriedungen
© A % Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick Einfriedungen als Abgrenzungen zu offentlichen StraBenverkehrsflachen bzw.
\ gy\ 4. Verkehrsflachen el okon  Statorabechrites s ohstoel trantih g g g
© = jewells  vorgelagerien ralsenabschnities — der nachsigelegenen —ofientiichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Offentliche Parkflache / Platz sind Gemarkung Bremerhaven
= Iy ErschlieBungsstraBe (KantstraRe, PlanstraBen 1 und 2). Bemessungspunkt ist die nur in Form von Ligusterhecken (Ligustrum spec.) mit einer maximalen Hohe von For 12 Bebauungsplan Nr. 475
© < 10 StraRenverkehrsflachen Mitte der Straflenfront des Baugrundstiicks. 1,20 m zul3ssig.
146 & .
. 3 &7 3 — § 3Bauweise § 5 BuBgeldtatbestand "Roter Sand Quartier"
\ ® 5 7 E - Bei der nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 BremLBO handelt, wer vorsatzlich
\ = : 3 Strallenbegrenzungslinie Gebaudelangen Uber 50,00 m zuléssig. Es gelten die Abstandsvorschriften der Assi Srtli rschriften tber di taltung Nr. 1 - 4
\ = RS ‘ - oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
\ Shortnaje Roter Sang 7 2 % % + MU 5 @ ® - _ BremLBO. (bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 1 - 4) zuwiderhandelt. Die
\\ 2 ||/ \ X ' ‘ GRZ0,6 |GFZ12 |\ \\ 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ) Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 83 Abs. 3 BremLBO mit einer Geldbulke von
RAR = oK 16,00m Vo von Natur und Landschaft § 4 Uberbaubare Grundstiicksflachen bis zu 500.000 Euro geahndet werden. . ; .
\ (il L = ‘ . Voo 1) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Stellplatze im Stand der Planunterlage: Juni, 2017 Planaufsteller:
144 N > & | Vo Si des § 12 BauNVO nicht zulassi
! \ .
b @@/? - 133 705 s \ L | Erhalt Einzelbaum Inhe des au nicht zulassig HINWEISE Stadtplanungsamt Bremerhaven
Kants‘@/ & - 2 S = RO //) \\{? \\ ] ] (2) Untergeordnete Gebé&udeteile (Treppenhduser, Veranden, Balkone oder Erker) 1. Baunutzungsverordnung
\\ 19 5 3 % ~ S @,9@ 2 v \\ \ 6. Sonstige Planzeichen diurfen die festgesetzte Baulinie oder Baugrenze um maximal 1,50 m Uberschreiten Fur die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die Baunutzungsverordnung cappel + kranzhoff
- 3 2\ G % 2 ‘\ \ \\ r I bzw. hinter sie zurlicktreten. (BauNVO) vom 23.09.1990 (BGBI. S. 132) zur Anwendung. stadtentwicklung und planung gmbh
2 {3 \
® 0% 4 . .
2 oo 2 \ > =~ ‘ \\ N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 5 Garagen, Nebenanlagen 2. Archaologische Denkmalpflege Mafstab 1: 1.000
v ) AL L@ © (< 5 \ des Bebauungsplans (1)  Zwischen Stralenbegrenzungslinie und stralenseitiger Baulinie sind Garagen und Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfundstellen zu rechnen.
: = \ \ 9 . SR . 9
S 5 e ) : L \ \ L W] J iberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung
/N % g 2 e \ & \ ‘ ! § 14 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. der Landesarchéologie erforderlich. Fir die stadtebauliche Planung Dieser Plan mit Begriindung hat als Entwurf
5 ¢ & 2 162 W A \ ‘ ' Bremen, den 20.12.2017 in der Zeit vom bis einschlieRlich
> 9 O 12 \ & \\ &8 & @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (2) In den urbanen Gebieten MU 1, 3 und 4 sind in den Sockelgeschossen nur 3.  Kampfmittel offentlich ausgelegen und ist
o© ® > &) \ Stellplatze und Garagen sowie zugehdrige Nebeneinrichtungen zulassig. Diese Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planméRigen Nutzung Stadtplanungsamt - 61 - gemal § 10 Baugesetzbuch, durch die
MU 1 5,1 . .. . . o .
GRZ 0,7 |GFZ15 A% - %3 \ W\ & \ «—»  Firstrichtung Geschosse sind gemal § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf die Zahl der zulassigen ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen - Polizei - Bremen - ZTD 14 Im Auftrag Stadtverordnetenversammlung am
) , 7} 2 2 | - \ ‘ Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse anzurechnen. Kampfmittelraumdienst - bzw. dem zustandigen Polizeidienstrevier - eine Beseitigung der als Satzqng beschlossen worden und am
pretnm @ % 2 ) = it _:S s | ‘ _ Kampfmittel sicherzustellen. in Kraft getreten.
5 W\ BCAR \ - —6———o©— Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen § 6MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- g = g \ \ Landschaft 4. Schutz von Baumen und Strauchern (Kountchev)
< - - XXX ) . . . ) (1) Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft artgemal® zu erhalten. (1) Im Plangebiet gilt die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Land Dipl.-Ing.
o I % Z 3 i » Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Abgéngige oder geschadigte Gehdlze sind durch gleichwertige standortgerechte Bremen (Baumschutzverordnung) vom 01.07.2009
Q = — . . . _ . . .
. 91 7, B 162 @}@ o L v x w Stoffen belastet sind Geholze zu ersetzen und dauerhaft artgeman zu entwickeln. (2) Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
2 % e Ee‘****J 13 , . ) . Vegetationsflachen bei Baumafinahmen“ sowie die ,Richtlinie fiir die Anlage von Die Planunterlage sowie die Darstellung Bremerhaven, den
91/ - s S T O 4 (2) Die gemalt Baumschutzverordnung geschiitzten Baume ohne Erhaltungsfestsetzung StraBen Teil: Landschaftsgestaltung Abschnitt 4: Schutz von Baumen und der Festsetzungen entsprechen den MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN
46 ~® n —— | GRz07 |GFZ12 St Flachen fiir Stellpltze sind innerhalb des Plangebietes durch artgleiche Ersatzpflanzungen in Abstimmung Strauchern im Bereich von Baustellen (RAS LP 4) zu beachten. Anforderungen der §§ 1 und 2 der Plan-
W ™ \! %) mit dem Umweltschutzamt - Untere Naturschutzbehdrde - zu ersetzen. zeichenverordnung vom 18.12.1990.
A — R /\ . @ OK 16,00 /1,50 m o 21
13- - MU 3 © 1 . 5. Altlasten
/@@/ 3 \ TorRzo7 [orz1e 37 U/ \ \3 \ 7. Planzeichen ohne Normcharakter (3) Innerhalb der Planstralen 1 und 2 sind Alleen und innerhalb der KantstraBe eine Innerhalb der ,Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
@/1@@ _ B = - \ \0K20,00/1’,50m o, 7 8 @ %g Baumreihe aus hochstammigen Laubbaumen (Schwedische Mehlbeere -Sorbus sind* befinden sich Altablagerungen. Sollten im Zuge der Umnutzung Erdarbeiten und Vermessungsl-r:r;\(iljflfrz;tasteramt-62-
- 915 _ A v R \ - ) @ © > 3| Flurstiicksgrenze @ Baum intermedia-, Stammumfang 20 - 25 cm, 3 x verpflanzt) mit einem Pflanzabstand von damit Freilegen der Altablagerungsmaterialien erfolgen, sind Arbeitsschutzmafnahmen 9 G
o2y g % / oG | © 10,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Einfahrten betragt der einzuhalten. Das Material ist vom (ibrigen Material getrennt zu halten und gesondert zu (Grantz)
/’b 97 /6 Vo 4 © 3 ‘ Pflanzabstand maximal 12,0 m. Es ist ein Wurzelraum von 12,0 m® bei einer Flache entsorgen, da Z 2 - Werte nach LAGA M 20 Bauschutt (berschritten werden. Oberbirgermeister
v 91 &)\ \ \:"S’\ 144 . von 8,0 m*vorzusehen. . _ _ Abfallrechtlich ist das Material z. B. als "Boden und Steine, die gefihrliche Stoffe
. 7 a4 4 > Flurstiicksnummer Leuchte Abgéngige oder geschadigte Geholze sind durch artgleiche Nachpflanzen zu enthalten” (AW 17 05 03) zu deklarieren. Die einschlégigen Vorschriften nach KrW-/AbfG, (Kewes)
S ' 2\ Anschlufi: 1 ersetzen. GefStoffV, BGR 128 etc. sind einzuhalten. Diese MaRnahmen sind in Abstimmung mit Vermessungsdirektor
© % Q@ Bebauuun .s lan ..SteinstraRe“ @\ &) 31 % 4 Zur V id Beeintrachti b q hiitzter Art dqd dem Umweltschutzamt - Bodenschutzbehérde - durch den Grundstlickseigentimer zu .
& - Kraft sgitp25 05.1978 162 21 I Hauptgebaude mit ® Schachtdeckel (4) Lutr) erme|d angrtV;I)n eein r?'(‘it |glén€feg_ (\a/sor; er§t gesg u Eerf Iden l:\; hderig veranlassen und durch ein geeignetes Gutachterbiiro vorzunehmen. Ggf. weitere Bremerhaven, den Vermerke und Anderungen:
) 2 Vo e < ) Hausnummer und ebens- und Fortpflanzungsstatten darf die Vorbereitung des Baufeldes (Mahd un erforderliche SchutzmafRnahmen sind zu priifen. MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN
103 o / @ & ﬂ@ 32 Vs Geschossigkeit Raumung der bodennahen Vegetation, Abtrag des Oberbodens etc.) nicht in der Zeit Verfahrensstand, Satzungsentwurf
v 91 T R P A 37 55 /] vom 15.03.-31.07. umgesetzt werden. Dezember 2017
\ »
93 > 3 f [M Nebengebaude 3,5 Bemaliung in m (5) Die Rodung bzw. Fallung und das Beschneiden von Baumen, Gebuschen und
91 \ /;/ ( a8 anderen Gehdlzen mit einem Stammumfang von mind. 80 cm, gemessen in 1 m
% \\ |1\£ Nutzungsschablone Hoéhe, ist nicht in der Zeit vom 01.03.-30.09. (Sommerfallverbot gemal §39 Abs. 5 (Grantz)
° 12 BN h hzufiihren. ¥ i
Y 9 &3 16 ol Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse des BNatSchG) durchzuftihren Oberbirgermeister
s 6
® X Q
. i iy _ -\ ©125 o - Grundflachenzahl (GRZ Geschossflachenzahl (GFZ
Quelle: Vermessungs- nd Katasteramt Bremehaven © Juni 2017 /% B — 12 u gH/arienbergs“'aBe % ;27 T Oberkant (OK) ( ) B . ( ) Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Nachdruck oder sonstige Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung des Herausgebers.
4ed/ L \ 2 - - =7 — erkante auweise
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