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Grundlagen der Planung

Planaufstellung

Auf Grundlage des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. 88 83 und 85
der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Seestadt Bremerhaven in ihrer Sitzung am 09.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 475 ,Roter Sand Quartier* beschlossen. Der Bebauungsplan
Nr. 475 ,Roter Sand Quartier” wird im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemall 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 08.04.2017 ortsiblich be-
kannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage der am 13. Mai 2017 in Kraft getretenen
BauGB-Novellierung und dem ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenbhalts in der Stadt* aufgestellt.

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine ca. 2,15 ha grol3e Brachflache und liegt nérdlich der
Bremerhavener Innenstadt im Stadtteil Mitte-Nord. Die Innenstadt (Ful3g&ngerzone),
der Alte und Neue Hafen sowie die Havenwelten am Weserdeich sind in fuR3laufiger
Entfernung zu erreichen.

Ostlich an das Plangebiet grenzen Sportflachen an. Am nérdlichen Plangebietsrand
befinden sich eine Sporthalle an der Kantstral3e sowie das dahinter liegende Haven-
hostel. Entlang der Burgermeister-Smidt-Stral3e erstrecken sich Wohnstrukturen, da-
hinterliegend schlieRen Gewerbeflachen, u.a. mit grof3flachigem Einzelhandel an.
Schulen und Kindergéarten sind im Umkreis des Plangebietes vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der Flur 12, Gemarkung Bremerhaven und umfasst die Flur-
stucke 146/10 (teilw.), 146/5 (teilw.), 144/2, 162/30 (teilw.) und 162/12.

Begrenzt wird das Plangebiet nach Norden durch die Sporthalle Roter Sand, das Ha-
venhostel sowie die dahinterliegenden Flurstiicke, nach Siiden durch die Steinstralie,
nach Osten durch die Flachen des Sportplatzes sowie nach Westen durch die Be-
bauung entlang der Blrgermeister-Smidt-Straf3e.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem nachfolgenden Plan er-
sichtlich.
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Abb.1: eItungsbereich des Bebauungsplans Nr. 475, o. M. (Hrsg.: Magistrat der Stadt quemerhavn,
Vermessungs- und Katasteramt)

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2006 der Seestadt Bremerhaven wird die Flache
des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Umliegend befinden sich Wohnbau-
und gemischte Bauflachen sowie Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Sportplatz,
sodass sich das urbane Gebiet in die Nachbarschaft gut einfugt. Aufgrund der Grof3e
des Areals und mangels Parzellenschéarfe ist eine Flachennutzungsplanédnderung
nicht erforderlich. Der Bebauungsplan ist daher gema? § 8 Abs. 2 BauGB als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Abb.2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2006 der Seestadt Bremerhaven, o. M.
(Hrsg.: Magistrat der Stadt Bremerhaven, Vermessungs- und Katasteramt)
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Bebauungsplan

Fir das Plangebiet bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspléane. Sudlich grenzt
der Bebauungsplan ,Steinstral3e* aus dem Jahr 1978 an. Er gibt Hinweise beztglich
der stadtebaulichen Entwicklung des geplanten Wohngebietes. Er setzt ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer IV-VI- geschossigen Bebauung
fest.

Am 02.09.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 436
»Erhaltungsgebiet Scharnhorststrafl3e” gefasst. Dieses Quartier der 1910er/30er Jahre
hat eine hohe stadtebauliche Qualitdt und ist bedeutsam fir die Geschichte des
Wohnungsbaus in Bremerhaven. Ein stadtebauliches Ziel ist es, planungsrechtliche
Grundlagen zu schaffen, um den 6ffentlichen Raum in diesem Plangebiet dem heuti-
gen stadtebaulichen Qualitatsniveau anzupassen. Gestaltungsfestsetzungen sollen
einen gestalterischen Rahmen zur Erhaltung und Entwicklung der Ensemblewirkung
zwischen dem Gebaudebestand und dem offentlichen Raum herstellen.
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Abb.3: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 436 ,Erhaltungsgebiet Scharnhorststrae”, 0. M.,

(Hrsg.: Magistrat der Stadt Bremerhaven, Vermessungs- und Katasteramt)

Anlass/ Zielsetzung der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.02.2017 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 475 ,Roter Sand Quartier* beschlossen, um zeitgemafen innerstadti-
schen Wohnraum auf dem zurzeit brachliegenden, ca. 2,15 ha grof3en Areal nérdlich
der Steinstral3e zu schaffen. Das Gelande soll als Erweiterung des Quartiers Scharn-
horststral3e entwickelt werden, das in den 1910er bis 1930er Jahren entstanden ist.
Der Charakter der Erweiterung soll am historischen Vorbild orientiert werden.

Grundlage des Bebauungsplanes soll das stadtebauliche Entwicklungskonzept sein,
das im Plangebiet das Erhaltungsgebiet Scharnhorststraf3e in Form und Funktion er-
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ganzt, um eine bauliche Einheit zu schaffen. Beide Quartiere sollen zusammen zu ei-
nem attraktiven innerstadtischen Quartier zum Wohnen und Arbeiten mit nahe gele-
genem Kultur- und Freizeitangebot sowie Nahversorgung entwickelt werden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Schaffung eines neuen Stadtquartiers hergestellt werden, das
verschiedenen Ziel- und Altersgruppen ein attraktives und abwechslungsreiches
Wohnangebot bietet.

Zusammenfassend dient die Planung der Umsetzung folgender Ziele:

o Bereitstellung von Baulandflache fur die Entwicklung eines innerstadtischen
Quartiers

e Sicherung stadtebaulicher und gestalterischer Qualitaten in Anlehnung an das
Erhaltungsgebiet Scharnhorststralie

o Integration der ortsbhildpragenden Gehdélzstrukturen.

Zur Sicherung der Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Baubauungsplanes er-
forderlich.

Planverfahren

Die Planung dient einer MaRnahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung
einer innerstadtischen Brachflache). Daher soll der Bebauungsplan als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.

Da die im Plangebiet zulassige tberbaubare Grundflache mit ca. 9.500 m2 deutlich
unter der gemald § 13 a BauGB maximal zuldssigen Hochstgrenze von 20.000 m?2
liegt, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 475 ,Roter Sand Quartier* ist im beschleunigten Verfahren
gemal 8§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Es sind keine Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes, im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu erwarten. Es sind so-
mit keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterlie-
gen, und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
18.04.2017 bis einschlief3lich 03.05.2017 durchgefihrt, um der interessierten Offent-
lichkeit die Mdéglichkeit zu geben, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu informieren, die Planung zu erdrtern und sich zu &uf3ern. Stellungnahmen
sind im Zuge der Beteiligung nicht eingegangen.

Bestandssituation

Das Plangebiet stellt sich, nach der Aufgabe der militarischen Nutzung, derzeit weit-
gehend als Brachflache dar. Lediglich im Osten werden Teilflachen durch den Bauhof
genutzt, der jedoch verlagert werden soll. Pragend fir das Gelande sind einige gro-
Rere Gehoblzstrukturen in Verlangerung der Kantstralle sowie im Bereich des Bau-
hofs. Durch die Unternutzung der Flache haben sich im Laufe der Zeit ruderale Vege-
tationsstrukturen auf dem Areal ausgebreitet.
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1.7 Natur und Landschaft/ Artenschutz

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) befinden sich in mehreren Kilometern Ent-
fernung zum Plangebiet. Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete vor-
handen. Das Plangebiet ist vollstandig von Siedlungsflachen umgeben. Eine Beein-
trachtigung von Schutzgebieten ist daher nicht zu erwarten.

Das Plangebiet, welches sich innerhalb der ,Hochlandes* der Wurster Marsch befin-
det, besteht aus tonigen, schluffigen marinen Ablagerungen mit hohem Kalkgehalt.
Die fruchtbaren tonigen Schluff- und schluffigen Tonbtdden sind feucht und grund-
wasserbeeinflusst. Verbreitet tritt Salzwasser im Untergrund auf.

Durch die intensive, ehemalig militarische Nutzung sowie die Nutzung als Bauhof
kénnen erhebliche Vorbelastungen des Bodens entstanden sein, wodurch das Bo-
denleben und die Bildung von Grundwasser beeintrachtigt worden sein kdnnen. An-
gesichts der ehemaligen Nutzung, der bestehenden Nutzung und dem damit zusam-
menhangenden hohen Versiegelungsgrad in Teilbereichen des Plangebietes, ist
durch die Planung von keiner zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigung des Bodens
auszugehen. Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist der Planbe-
reich somit hinsichtlich des Funktionselementes Boden von geringer Bedeutung.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine geschutzten
Objekte oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung be-
troffen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorabschatzung wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb des Plangebietes, vor einigen Jahren die meisten der bis dahin spon-
tan aufgewachsenen Gehdlze entfernt worden sind, so dass der heutige Bewuchs
des Geltungsbereichs, mit Ausnahme des an der Ostseite angrenzenden Geléndes
des Gartenbauamtes, durch nur wenige altere und zahlreiche sehr junge Gehdlze
und Hochstauden (Ruderalflur) gekennzeichnet ist.

Die Potentialeinschatzung der Schutzguter Flederm&use und Avifauna kommt zu dem
Ergebnis, dass in Bezug auf die Brutvogelvorkommen anzumerken ist, dass alle im
Untersuchungsgebiet dokumentierten Vogelarten gemaf 8 44 BNatSchG als "beson-
ders geschutzt" gefihrt werden, deshalb auch deren Lebensstatten innerhalb der
Fortpflanzungszeit als unantastbar gelten (Zugriffsverbot gemaf3 § 44 BNatSchG).
Um einem VerstoR gegen das Totungs- und Verletzungsverbot auszuschlieRen sind
die Vorbereitung des Baufeldes (Mahd und Raumung der bodennahen Vegetation,
Abtrag des Oberbodens etc.) nicht in der Zeit vom 15.03.-31.07. umzusetzen um
madgliche Gelege- und Jungtierverluste zu vermeiden. Ferner ist aus demselben
Grund die Rodung bzw. Fallung und das Beschneiden von Baumen, Gebtischen und
anderen Geholzen nicht in der Zeit vom 01.03.-30.09. (Sommerfallverbot gemaf: 839
Abs. 5 des BNatSchG) durchzufiuhren.

Keine Betroffenheit liegt hingegen in Bezug auf das Schutzgut Flederméuse vor.
Durch die fir Fledermausquartiere unzureichende Ausstattung des Geltungsbereichs
ist entsprechend nicht mit Quartierverlusten zu rechnen.

Genauere Rickschliisse auf das Vorhandensein von Reptilien und Amphibien konn-
ten im Rahmen der Potentialabschatzung nicht gezogen werden. Das Vorkommen
von Reptilien ist aufgrund der isolierten Lage und der dichten Vegetation als unwabhr-
scheinlich einzustufen. Fur zeitige Amphibienarten wie Grasfrosch und Erdkrdte kann
das Grundstiick wéhrend des Frihjahrseinstaus geeignete temporére Laichgewasser
bereitstellen.

Bei Beachtung der o.g. Zeitrdume zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden
Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG voraussichtlich nicht eintreten.

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Baudenkmale nach 8§ 3 Bremisches Denkmal-
schutzgesetz vorhanden. In der naheren Umgebung sind das nérdlich angrenzende
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Havenhostel (Polizeidirektion, Abt. 0, Kaserne Rotersand) sowie die sudlich angren-
zende Wohnbebauung des Quartiers Scharnhorststralle (stadtische Wohnhausgrup-
pe Bauabschnitt X & Wohnhausgruppe der Gemeinnitzigen Wohnungsfirsorge,
Baugruppen I-V) geschiitzte Baudenkmale.

Eine Beeintrachtigung der Baudenkmale durch die Planung ist nicht abzusehen, da
das stadtebauliche Konzept sowie die baugestalterische Festsetzungen sich an den
denkmalgeschutzten Strukturen orientieren und diese zeitgemalf weiterfiihren.

Ein Verdacht auf Bodenfunde innerhalb des Plangebietes ist nicht bekannt. Jedoch ist
darauf hinzuweisen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von
Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, unverziiglich der Denkmalschutzbehtrde mit-
zuteilen sind. MalRnahmen, die zur Beeintréachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen.

Flachenbilanz
Nr. | Artder Flache Flachengroile
1. Baugebiete
Urbane Gebiete MU 1 2.511 m?
MU 2 2.271 m?
MU 3 3.367 m?
MU 4 3.376 m?
MU 5 5.084 m?
2. StraRenverkehrsflachen
Kantstraf3e/PlanstrafRen 4.670 m2
Gesamt 21.379 m?
Planinhalte

Stadtebauliches Konzept

Stadtebaulich soll das geplante Stadtquartier das bestehende Quartier an der
Scharnhorststral3e erweitern. Charakteristisch sind hier die Bauhthen im Zusammen-
spiel mit der Gestaltung der Fassaden und der 6ffentlichen Raume. Die 4- bis 6-
geschossige Bebauung ist gepragt durch eine Kombination von Klinker- und Putzfla-
chen. Alle Gebaude sind mit einem Hochparterre angelegt und dienen ausschlief3lich
der Wohnnutzung. Die Geb&ude entlang der Burgermeister-Smidt-Stral3e stehen un-
ter Denkmalschutz. Das gesamte Quartier bildet ein Ensemble und ist daher als Er-
haltungsgebiets deklariert. Vor den Gebauden sind Vorgartenbereiche angelegt.

Das geplante Stadtquartier soll diese stadtebaulich pragenden Elemente aufnehmen
und neu interpretieren. Geplant ist die Errichtung von 9 Geb&uden, die mit ihrer zei-
len- bzw. L-férmigen Anordnung die Blockrandstruktur aufnehmen und insofern in
adaptierter Form das Bebauungsmotiv des Erhaltungsgebietes Scharnhorststralie
fortfuhren.

Die Gebaude sollen vorwiegend der Wohnnutzung dienen. Hierbei sollen verschiede-
ne Nutzergruppen angesprochen werden (junge Familien, Studenten, Altere, etc.) die
unterschiedliche Anspriiche an das Wohnen stellen. Vereinzelt sind weitere Nutzun-
gen (z.B. Dienstleistungsbetriebe) vorstellbar. Im stiddstlichen Plangebiet ist die Un-
terbringung einer Kindertagesstétte innerhalb eines Geb&uderiegels vorgesehen. Des
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Weiteren ist in diesem Gebauderiegel geférderter Wohnungsbau geplant. Im Gebéau-
de nordlich der geplanten Kantstraf3e sollen ein Boardinghouse bzw. eine Tagespfle-
geeinrichtung untergebracht werden. Alle Geb&dude sowie der offentliche Raum sind
barrierefrei geplant.

Gestalterisch soll das Plangebiet eine zeitgenéssische Interpretation des bestehen-
den Wohnquartiers an der Scharnhorststrale sein. Dazu sollen die Fassaden zu
mindestens 70 % aus rotem Klinkermauerwerk bestehen. Als weiteres Fassaden-
material ist helles Putzmauerwerk vorgesehen. Bei den stralRenabgewandten Gebau-
deseiten kann der Anteil an Putzmauerwerk auch hoher als 30 % sein. Um ein gestal-
terisch einheitliches Bild zu erzeugen, werden die Materialien fir Bristungen in Bal-
konen und Fenstern vorgegeben. Geplant ist ausschlief3lich die Zulassigkeit von Me-
tallbriistungen.

In den straRenseitigen Geb&udevorzonen sollen Vorgarten untergebracht werden, die
durch Hecken zum offentlichen StralRenraum abgegrenzt werden, der dadurch zoniert
wird. Weiterhin soll der 6ffentliche Strallenraum durch Baumpflanzungen gestaltet
werden.

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Entsprechend der Lage des Plangebietes und der geplanten Nutzung werden die zu
bebauenden Flachen als Urbanes Gebiet (MU 1 bis MU 5) festgesetzt. Diese Ge-
bietskategorie wurde im Zuge der Stadtebaurechtsnovelle 2017 neu in die BauNVO
eingefugt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohn-
nutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss hierbei nicht gleichge-
wichtig sein. Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
Einzelhandelsbetriebe sind in den urbanen Gebieten MU1 — MU 5 nur unter der Vo-
raussetzung zulassig, dass ihre Verkaufsflache max. 100 m2 betragt, und ausschlief3-
lich nahversorgungsrelevante Sortimente, wie:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Drogerieartikel

- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen und kleine Pflanzen sowie

- Zeitungen und Zeitschriften
verkauft werden.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wie Vergnigungsstatten, soweit sie nicht we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu-
lassig sind, sowie Tankstellen sind nicht zuldssig, da sie dem Charakter des Sied-
lungsgefiiges an dieser Stelle nicht entsprechen sowie zusatzliche Verkehre inner-
halb des Plangebietes erzeugen wiirden.

Die Festsetzung eines urbanen Gebietes ermdglicht die Umnutzung des ehemals mi-
litarisch genutzten Gebietes in direkter Umgebung mit potentiell konflikttrAchtigen
Nutzungen wie Gewerbebetrieben sowie Sportflachen. Der siedlungstypische Cha-
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rakter des angrenzenden Wohngebietes an der Scharnhorststral3e soll hier fortge-
setzt werden.

Um eine Durchmischung der Nutzungen innerhalb der Baugebiete zu erzielen, wird
festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten MU 2 und MU 5 mindestens 20 % der
Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen bzw. Anlagen fiur soziale Zwecke zu ver-
wenden sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie
die maximale Geb&udehdhe (GH).

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Urbanen Gebieten MU 1, 3 und 4 wird eine Grundflachenzahl von 0,7 festge-
setzt. Dies entspricht der Bebauungsdichte des angrenzenden Quartiers an der
Scharnhorststrale und dem Vorhaben, im Plangebiet vorwiegend verdichtetes Mehr-
familienwohnen sowie ergianzende Nutzungen unter zu bringen. Im Ubergang zu den
weniger dicht bebauten, nordlich vorhandenen Siedlungsstrukturen wird im MU 2 eine
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Im MU 5 wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt um
ebenfalls eine Bebauungsdichte, ahnlich dem Quartier an der Scharnhorststral3e zu
erzielen.

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Eine Verdichtung des Plangebiets ist stéadtebaulich insbesondere im westlichen Teil-
bereich in Anlehnung an die dort angrenzenden Bebauungsstrukturen sinnvoll. Daher
wird im Urbanen Gebiet MU 1 eine Geschossflaichenzahl von 1,5 festgesetzt, im MU
2 und 3 eine GFZ von 1,6. Im Ubergang zum weniger dichten Osten des Plangebie-
tes wird im MU 4 und 5 eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Im Ubergang zu den vorhan-
denen Sportflachen soll die Bebauungsdichte und —hthe sich entsprechend abstufen.

Zahl der Vollgeschosse

Ahnlich wie bei der Festsetzung der Geschossflachenzahl wird auch die Zahl der
Vollgeschosse entsprechend so festgesetzt, dass eine Hohenstaffelung des Plange-
bietes von Westen nach Osten erfolgt. Zudem wird die Zahl der Vollgeschosse als
zwingend festgesetzt, um den stadtebaulichen Charakter des sidlichen Quartiers an
der Scharnhorststral3e fortzufiihren. So werden in den Urbanen Gebieten MU 1, 2
und 3 vier Vollgeschosse als zwingend festgesetzt, sowie im MU 4 und 5 drei Vollge-
schosse. Die Errichtung von Staffelgeschossen gemafld Bremischer Landesbauord-
nung ist zulassig.

Gebaudehdhe

Gemal 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximal zulassige Ober-
kante (OK) der Hauptdacher baulicher Anlagen innerhalb des MU 1, 2 und 3 auf
20,00 m, innerhalb des MU 4 und 5 auf 16,00 m begrenzt. Die festgesetzten HOhen
sollen ebenfalls dazu beitragen, dass das neu entstehende Quartier mit der Be-
standsbebauung in Einklang steht.

Zudem wird im MU 1, 3 und 4 jeweils zur strallenabgewandten Gebaudeseite eine
zweite Baugrenze mit jeweils einer zweiten Gebaudehdhe von maximal 1,50 m fest-
gesetzt. Diese Festsetzung soll die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Sockel-
geschoss erméglichen.

Als Bezugspunkt fir die Hohenangaben gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte des
dem Baugrundstuck jeweils vorgelagerten StraRenabschnittes der nachstgelegenen
offentlichen Stral3enverkehrsflache (Planstral3e 1 & 2). Bemessungspunkt ist die Mitte
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der StralRenfront des Baugrundstiicks. Schornsteine, Antennen und sonstige Dach-
aufbauten dirfen die zulassige Firsthdhe um max. 1,0 m tberschreiten.

Baulinien, Baugrenzen und Bauweise

Baulinien und Baugrenzen sind so vorgesehen, dass die Blockrandstrukturen des an-
grenzenden Quartiers an der Scharnhorststral3e stadtebaulich fortgeflhrt werden. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien an den Verlauf der geplanten
ErschlielungsstralRen gebunden, um in diesem Bereich eine durchgehende Gebau-
dekante und straRennahe Bebauung zu realisieren. Die Baulinie springt in der Regel
mind. 6 m von der StraBenbegrenzungslinie zuriick, so dass in den Ubergangsberei-
chen Vorgarten ausgebildet werden kdnnen. Dieses Gestaltungsmotiv soll das Stra-
Renbild des neuen Quartiers pragen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind im rtickwartigen Bereich durch Baugren-
zen begrenzt. Bebauungstiefen zwischen 11,50 m und 15,00 m sollen im Quartier
ermdoglicht werden. Diese Bautiefen ermoglichen die Ausbildung einer Blockrandbe-
bauung der Grundstiicke und lassen aber gleichzeitig Spielraume fur die individuelle
Gestaltung der einzelnen Geb&ude. Untergeordnete Gebaudeteile (Treppenhauser,
Veranden, Balkone oder Erker) dirfen die festgesetzte Baulinie oder Baugrenze um
maximal 1,50 m Uberschreiten bzw. hinter sie zurlicktreten.

Eine zweite Baugrenze definiert die maximale Ausdehnung der geplanten Sockelge-
schosse zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Plangebiet. Um eine Ausdeh-
nung der Hauptbaukdrper zu verhindern, darf in diesen Bereichen die Gebaudehohe
maximal 1,50 m Uber Gelande liegen. Die Dacher der Sockelgeschosse kdnnen als
Terrassen ebenfalls einer Freiraumnutzung zugefihrt werden.

Durch die Festsetzungen bleiben die Blockinnenbereiche unbebaut. Diese sollen als
Freiflachen den Anwohnern zur Verfiigung stehen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und Stellplatze im
Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
soll vorwiegend in Garagengeschossen unterhalb der Geb&ude erfolgen.

Im MU 1, 3, und 4 wird die offene Bauweise festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll
eine Auflockerung der dem Blockrand nachempfundenen Bebaung durch Unterbre-
chung der Gebaudekdrper an mehreren Stellen, erreicht werden. Im MU 4 und MU 5
wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebaudelédngen tber 50 m zu-
lassig sind. Die Abstandsvorschriften der BremLBO gelten weiterhin. An dieser Stelle
ist ein durchgehender Gebauderiegel geplant, der die Abschirmung des Plangebietes
zu den dstlich angrenzenden Sportflachen sichern soll.

Garagen, Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Baulinie und Straf3enbe-
grenzungslinie sind Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig.
Diese Festsetzung soll dazu beitragen, klare Gebaudekanten innerhalb des Plange-
bietes zu etablieren, die mit zusammenhangenden Vorgartenbereichen das Stral3en-
bild pragen.

In den Urbanen Gebieten Ml 1, 3 und 4 sind im ersten Geschoss unterhalb der Ge-
landeoberflache nur Stellplatze und Garagen sowie zugehotrige Nebeneinrichtungen
zulassig. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll vorwiegend in Garagenge-
schossen unterhalb der Gebaude erfolgen. Diese Geschosse sind gemal § 21a Abs.
1 BauNVO nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf die zuléassige
Baumasse anzurechnen.
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2.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Um eine Durchgriinung, Gestaltung und dkologische Aufwertung des Plangebietes zu
erreichen werden Einzelbdume als dauerhaft zu erhalten festgesetzt. Abgangige oder
geschadigte Gehdlze sind durch artgleiche Nachpflanzen zu ersetzen.

Kommt es durch die Planung zur Rodung von Gehdlzen, die durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht erhalten werden, jedoch gemald Baumschutzverordnung
geschutzt sind, sind innerhalb des Plangebietes Ausgleichspflanzungen durch gleich-
artige Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit dem Umweltschutzamt — Untere Natur-
schutzbehoérde — vorzusehen.

Innerhalb der Planstralen 1 und 2 sind Alleen und innerhalb der Kantstral3e eine
Baumreihe aus hochstammigen Laubbdumen (Schwedische Mehlbeere -Sorbus in-
termedia-, Stammumfang 20 — 25 cm, 3 x verpflanzt) mit einem Pflanzabstand von
10,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Einfahrten betragt der Pflanzab-
stand maximal 12,0 m. Es ist ein Wurzelraum von 12,0 m3 bei einer Flache von 8,0
m2 vorzusehen.

Abgangige oder geschadigte Geholze sind durch gleichwertige standortgerechte Ge-
holze zu ersetzen und dauerhaft artgemal zu entwickeln.

Alle im Untersuchungsgebiet dokumentierten Vogelarten sind gemaf 8 44 BNatSchG
.besonders geschitzt®. Daher gelten deren Lebensstatten innerhalb der Fortpflan-
zungszeit als unantastbar (Zugriffsverbot gemafi § 44 BNatSchG). Um einen Verstol3
gegen das Toétungs- und Verletzungsverbot auszuschliel3en wird festgesetzt, dass die
Vorbereitung des Baufeldes (Mahd und R&aumung der bodennahen Vegetation, Ab-
trag des Oberbodens etc.) nicht in der Zeit vom 15.03.-31.07. umgesetzt werden darf.
Zudem ist die Rodung bzw. Fallung und das Beschneiden von B&umen, Geblischen
und anderen Geholzen mit einem Stammumfang von mind. 80 cm, gemessen in 1 m
Hohe, ist nicht in der Zeit vom 01.03.-30.09. (Sommerféllverbot gemafl 839 Abs. 5
des BNatSchG) durchzufiihren.
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i
Abb.4: G
nungsbiiro Gerdes, Stand: 05.10.2016, 0.M.

2.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften iiber
die Gestaltung)

Die bauliche Gestaltung innerhalb des Plangebietes soll sich an die Gestaltung des
bestehenden Quartiers an der Scharnhorststral3e anlehnen, diese jedoch nicht wie-
derholen, sondern eine zeitgendssische Interpretation des Vorgefundenen sein. Die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind diesem Ziel folgend entsprechend for-
muliert.

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind die Dacher der Hauptbaukdrper sind nur als Flachdacher oder
flach geneigte Dacher mit einer maximalen Neigung < 20° zulassig. Als Dacheinde-
ckung sind ausschliefZlich nicht glanzende Materialien zu verwenden. Fir die Einde-
ckung mindestens 10° geneigter Déacher sind nur rote bzw. anthrazitfarbene Dachzie-
gel bzw. Dachpfannen zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur auf den Straflen abgewandten Sei-
ten zulassig.

Alle Flachd&cher eingeschossiger Gebaude, Gebaudeteile bzw. von Nebenanlagen in
Form von Geb&auden sowie der Tiefgaragen sind extensiv zu begriinen.

Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung spielt in der gestalterischen Fortfiihrung des Bestandsquar-
tiers eine wichtige Rolle, daher wird festgesetzt, dass als Fassadenmaterial der
Hauptbaukdrper lediglich Verblend- bzw. Klinkermauerwerk in rot, sowie helles Putz-
mauerwerk in weil3, hellgrau oder hellbeige zulassig ist. Bei den stral3enseitigen Fas-
saden darf zudem der Anteil an Putzmauerwerk maximal 30% betragen. Die Bristun-
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gen vor bodentiefen Fenstern oder Balkonen sind in Massivbauweise oder als Metall-
bristung auszufihren.

Werbeanlagen

Von Werbeanlagen kénnen besondere Storwirkungen ausgehen. Um diese zu ver-
meiden, sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur als Hinweis auf
Gewerbe und Beruf an der Fassade der Erdgeschosszone zulassig. Die Verwendung
von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern sowie im Wechsel oder in Stufen schalt-
bare Anlagen sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen als Abgrenzungen zu o&ffentlichen Stralenverkehrsflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Offentliche Parkflache / Platz sind nur
in Form von Ligusterhecken (Ligustrum spec.) mit einer maximalen H6he von 1,20 m
zulassig.

BulR3geldtatbestand

Zur Belangung von Ordnungswidrigkeiten wird im Rahmen der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen darauf hingewiesen, dass ordnungswidrig handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig einer der 6rtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung zuwider-
handelt. GemaR § 83 Abs. 3 BremLBO koénnen die Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuRRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 1 benennt die Rechtsgrundlage fur die bauliche Nut-
zung der Grundstticke (BauNVO 1990).

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 2 beinhaltet Aussagen zum Umgang mit méglichen
denkmalgeschiitzten Bodenfunden.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 3 weist auf eine mdgliche Belastung des Plangebietes
mit Kampfmitteln hin. Die Sicherstellung der Beseitigung moglicher vorhandener
Kampfmittel ist vor Aufnahme der planmafigen Nutzung sicherzustellen.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 4 weist auf die im Plangebiet geltende Baumschutz-
satzverordnung des Landes Bremen hin.

Wahrend der Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdélze sind die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
mal3nahmen” sowie die ,Richtlinie fir die Anlage von StraRen — Teil: Landschaftsge-
staltung — Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustel-
len“ (RAS — LP 4) zu beachten.

Der nachrichtliche Hinweis Nr. 5 weist auf Flachen deren Béden umweltgefdhrdete
Stoffe enthalten kbnnen, sowie den Umgang mit diesen Flachen hin.

Stadtebauliche Belange

ErschlieBung/ Verkehr
AuRere Anbindung

Das Plangebiet ist Uber die Burgermeister-Smidt-Stral3e an das uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Die Grimsbystral3e als Zubringer zur Autobahn A 27 liegt ca.
4.7 km entfernt. Die A 27 verbindet Bremerhaven mit Cuxhaven und Bremen.

Der verkehrliche Anschluss des Plangebietes an die Burgermeister-Smidt-Stral3e ist
im Bestand bereits durch die KantstraRe sudlich der Rotersand-Sporthalle gegeben.
Ein Ausbau der Kantstral3e im Zuge der Planung ist vorgesehen.

12
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Bushaltestellen zur Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr befinden sich
an der Rickmersstral3e sowie sudlich des Plangebietes an der Burgermeister-Smidt-
Stralle.

Innere ErschlieBung

Die geplante ErschlielRung des Plangebietes erfolgt kiinftig tber die auszubauende
KantstralBe von Nordwesten sowie die Steinstra3e von Sudwesten. Innerhalb des
Plangebietes erschliel3en zwei Planstralen die geplante Bebauung, die als Fortset-
zung der sudlich angrenzenden Straf3en Scharnhorststraf3e und Gneisenaustralde zu
sehen sind.

Die PlanstrafRen sind mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5,50 m sowie einem beidseiti-
gen Gehweg mit stral3enbegleitenden Baumpflanzungen geplant. Die Gehwegbreite
betragt mindestens 3,00 m. In Bereichen mit breiteren Gehwegen sind zusatzlich pa-
rallel zur Fahrbahn 6ffentliche Parkplatze vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Entsprechend dem Bremerhavener Stellplatzortsgesetz missen notwendige Stell-
platze und Fahrradabstellplatze in solcher Anzahl und Grof3e zur Verfigung stehen,
dass sie dem voraussichtlichen Bedarf gerecht werden.

Um den offentlichen Stral3enraum mdglichst offen zu gestalten, soll ein Grol3teil des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen untergebracht werden. Die mit Hochparterre ge-
planten Gebaude ermdglichen eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Ge-
baudesockel. Die Tiefgaragen sind als Sammeltiefgaragen fir jeweils mehrere Ge-
baude vorgesehen. Derzeit sind zwei Zufahrten von der KantstraRe geplant, welche
die unterirdischen Stellplatze erschlieen. Im riickwartigen Bereich des Ostlichen Ge-
bauderiegels sind oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Der abschlieRende Nachweis der Stellplatze erfolgt im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt unter Beriicksichtigung der gesetz-
lichen Regelungen durch Anschluss an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet soll an das ortliche Versorgungsnetz der wesernetz Bremerhaven
GmbH angeschlossen werden. Die entsprechenden Leitungstrassen konnen im Stra-
Renraum untergebracht werden.

Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung

Fir die Ableitung des anfallenden Oberflachen- und Schmutzwassers im Plangebiet
wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses sieht die Erweiterung des unterirdi-
schen Kanalsystems im Bereich der geplanten neuen ErschlieRungsstra3en vor. Im
Kreuzungsbereich KantstraRe/ Blrgermeister-Smidt-Straf3e und Scharnhorststralle
ist die Anbindung an das vorhandene Kanalsystem vorgesehen. Die Kandle werden
so dimensioniert, dass sie das anfallende Oberflachen- und Schmutzwasser geordnet
abfihren kénnen. Der abschlielBende Nachweis der Oberflachenentwésserung erfolgt
im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Im Rahmen der Beteiligung erging Seitens der BEG logistics GmbH der Hinweis,
dass eine Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers tber die vor-
handene Kanalisation ist derzeit aufgrund der hydraulischen Kapazitat der Anlagen
nicht maoglich ist. Es ist jedoch geplant die Entwéasserungsanlagen in den folgenden
Jahren zu erneuern und die Regenwasserkanale in diesem Zuge hydraulisch zu ver-
grol3ern.
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Fernwarme

Im dstlichen Bereich des Plangebiets verlauft im Bestand eine Fernwédrmeleitung in
Nord-Sud-Richtung. Im Zuge der Planung ist vorgesehen, diese Leitung zu verlegen
und in der StraRenverkehrsflache der Planstrafle 2 unterzubringen. Ein Anschluss an
diese Leitung zur Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme ist geplant.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom wird durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz wesernetz Bremerhaven GmbH sichergestellt.

Die zuklinftigen Standorte der oberirdischen Verteilerschranke, der ggf. erforderlichen
Gasregler und Netzstationen, sind hinsichtlich ihrer Positionierung und gestalteri-
schen Integration in den Stralenraum mit dem Stadtplanungsamt abzustimmen.

Brandschutz

Die Ldschwasserversorgung des Plangebietes ist gemald Arbeitsblatt W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) sicherzustellen.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Eine
Abstimmung erfolgt im Zuge der konkreten Ausbauplanung.

Denkmalpflege

Innerhalb des Planbereichs befinden sich keine bekannten archdologischen Denkma-
le. Insofern wird der Hinweis zu mdglichen Bodendenkmalen vorsorglich in die Pla-
nung aufgenommen. Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein arch&ologischer Bo-
denfundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittel-
sucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarch&ologie erforderlich. Sollten bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde angeschnit-
ten werden (das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gilt die Meldepflicht und die unverzugliche Anzeige an die
Denkmalschutzbehérde (siehe hierzu den nachrichtlichen Hinweis Nr. 2).

Immissionsschutz
Sportlarm

Zur Ermittlung der potentiellen La&rmimmissionen wurde eine Langzeitimmissions-
messung zur Ermittlung der Gerauschimmissionssituation durch die ¢stlich angren-
zenden Sportflachen an der Pestalozzistral3e durch das Bulro technologie entwicklun-
gen & dienstleistungen GmbH, Bremerhaven (Stand: 17.08.2017) durchgefuihrt. Die
Studie hat die durch die 0Ostlich des Plangebietes vorhandene Sportanlage bedingte
Gerduschimmissionssituation ermittelt und beurteilt. Als Grundlage der Bewertung
wurde das vorhandene stadtebauliche Konzept fir die Bebauung des Plangebietes
herangezogen.

Beurteilungsgrundlage fir die potentiellen Gerduschimmissionen ist die 18. BImSchV.
Diese wurde im Rahmen der Novellierung des BauGB 2017 um die Kategorie ,urbane
Gebiete” erweitert. Folgende Richtwerte gelten durch die 18. BiImSchV fir urbane
Gebiete:

- tags aulRerhalb der Ruhezeiten: 63 dB(A)
- tags innerhalb der Ruhezeiten: 58 dB(A)
- hachts: 45 dB(A)

Die Berechnungen wurden auf Basis der im Rahmen der Langzeitimmissionsmes-
sung gewonnenen Erkenntnisse fir sonntags auf3erhalb der Ruhezeiten (RZ) von
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09.00 — 13.00 und 15.00 — 20.00 Uhr sowie fur sonntags in der Ruhezeit zwischen
13.00 und 15.00 Uhr durchgefihrt.

Nach der jungsten Anderung der 18. BImSchV gelten lediglich noch fiir die Ruhezei-
ten in den frihen Morgenstunden die niedrigeren Immissionsrichtwerte. In den Ruhe-
zeiten mittags und abends gelten tagsiber die gleichen Immissionsrichtwerte wie au-
Rerhalb der Ruhezeiten.

Als Ergebnis der Langzeitmessung lasst sich feststellen, dass die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV innerhalb und aul3erhalb der Ruhezeiten an allen Immission-
sorten innerhalb des Plangebietes um mindestens 7 dB(A) unterschritten werden. Die
Messpunkte liegen alle im dstlichen Bereich des Plangebietes, wo durch die Nahe zur
Sportanlage, potentiell die hdchste Belastung zu erwarten ist. Die geplante Bebau-
ungsstruktur, die im gstlichen Bereich als Riegel vorgesehen ist, hat eine schalldamp-
fende Wirkung, so dass bei der dahinter liegenden Bebauung mit niedrigeren Immis-
sionspegeln zu rechnen ist.

Gewerbe- und Verkehrslarm

Zur Ermittlung der potentiellen L&rmimmissionen durch gewerbeldrm wurde eine
Langzeitimmissionsmessung zur Ermittlung der Gerduschimmissionssituation durch
Gewerbelarm durch das Biro technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH,
Bremerhaven (Stand: 17.08.2017) durchgefuhrt.

Als Beurteilungspegel fur die gewerblichen Gerduschimmissionen innerhalb der
Nachtzeit betragt am Messpunkt innerhalb des Plangebietes Lr (Gewerbe) = 43
dB(A). Die nachtlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fir urbane Gebiete werden
am Messort daher sicher unterschritten.

Der Einfluss der Stral3enverkehre innerhalb der ausgewerteten zentralen Nachtstun-
den am Mittelungspegel war sehr gering. Fur eine Abschatzung der zu erwartenden
StralRenverkehrsgerauschimmissionen im Plangebiet wurden durch das Stadtpla-
nungsamt Bremerhaven Verkehrszahlen fir die westlich verlaufende Birgermeister-
Smidt-Stral3e zur Verfugung gestellt.

Basierend auf den Verkehrsdaten wurden Immissionsraster fir den Straf3enverkehr in
verschiedenen Immissionshéhen und unterteilt in Tages- und Nachtzeit im zukunfti-
gen Plangebiet berechnet. Anhand dieser wird deutlich, dass im Rahmen der Bauleit-
planung keinerlei MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm im Plangebiet ergrif-
fen werden mussen.

Lichtimmissionen

Um Lichtimmissionen ausgehend von der Flutlichtanlage des @stlich angrenzenden
Sportplatzes zu minimieren, wird im Rahmen der Umsetzung der Planung empfohlen,
die der Sportanlage zugewandten Fenster mit entsprechenden Verschattungsanlagen
(Rollladen 0.4.) zu versehen und einen randseitigen Gehdélzstreifen zu entwickeln.

Kampfmittel/ Altlasten

Innerhalb des Plangebietes muss laut Vorklarung mit der Polizei Bremen mit dem
Vorhabensein von Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Aufnahme der Bautatigkeit
muss gemal 8§ 5 des Kampfmittelgesetzes eine entsprechende Sondierung durchge-
fuhrt werden.

Eine Belastung durch Altlasten ist insbesondere im 6stlichen Plangebiet anzuneh-
men, da hier die ehemalige Ziegeleigrube an der PestalozzistralRe angrenzt. Diese
wurde zwischen 1945 und 1952 mit unterschiedlichen Bodenarten, Bauschutt und Ab-
fallen verfillt. Eine eingrenzende Untersuchung der Altablagerung Pestalozzistral3e
und deren Umfeld wurde durch das Buro Dr. Pirwitz Umweltberatung (Stand: Sep-
tember 2007) erstellt. Zudem liegt eine orientierende Schadstoffuntersuchung des
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Plangebietes von Buro B.A.U. planung Gehrke & Schuderer GbR, Bremen (Stand:
12.02.2009) vor.

Die Untersuchung ergeben, dass insbesondere im dstlichen Bereich des Plangebie-
tes, die vorhandenen Teer6lkontaminationen im geringfiigigen Umfang vorhanden
sind. Bei derzeitiger Lagerung der Abfélle und unter Beriicksichtigung der Schwer-
flichtigkeit der ermittelten Schadstoffe ist eine direkte Gefahrdung der Flachennutzer
durch die Altablagerung ,Pestalozzistral3e" auszuschlieRen.

Bei Erdarbeiten in dem Altablagerungskérper der Altablagerungen ,Pestalozzistral3e”
sind die Arbeitsschutzrichtlinien fir das Arbeiten in kontaminierten Bereichen zu be-
ricksichtigen. Falls auf der Untersuchungsflache Eingriffe in den Untergrund vorge-
nommen werden, sind diese arbeitssicherheitstechnisch zu Uberwachen. Die BGR
128 (Regeln fur Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit in kontaminierten
Bereichen) enthalt entsprechende Regelungen. Verhaltensweisen bei Erdarbeiten
und Baumal3nahmen auf der Altablagerungsflache sollten mit den zustandigen Be-
horden eingehender abgestimmt werden.

Die ausgehobenen Auffiillungen der genannten Altablagerungskérper (Abfélle unter-
halb der gering belasteten Sand-/Bauschuttiiberdeckung) sind i.d.R. als nicht wieder
verwertbare Abfalle zu entsorgen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (nachrichtlicher Hinweis Nr. 3).

Im westlichen Bereich des Plangebietes nahe der Burgermeister-Smidt-Straf3e sind
unauffallige Aufflllungen anzutreffen.

Kosten

Samtliche anfallende Planungs-, Bau- und sonstige durch die Planung ausgelosten
Kosten tragt der Vorhabentrager.
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Gemal 8 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Bremerhaven, den 20.12.2017
Im Auftrag

gez. Kountchev

Dipl-Ing.

Stadt Bremerhaven
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