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1. Beteiligung der Behtdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

KEINE ANREGUNGEN UND HINWEISE

. Amt 58/4, Untere Wasserbehdrde (Stellungnahme vom 25.09.2017)
. Handelskammer Bremen (Stellungnahme vom 02.10.2017)
. bremenports GmbH (Stellungnahme vom 28.09.2017)

Nr. | Trager offentlicher
Belange

Schreiben
vom ...

Anregungen und Hinweise

Abwagungsvorschlag

1. Schulamt

28.08.2017

Der Schulbereich hat im Dezember 2017 den Aus-
schuss fur Schule und Kultur und dem Magistrat mit
entsprechenden Vorlagen informiert, dass aufgrund
der prognostizierten zunehmenden Schiilerzahl
insbesondere im Einzugsbereich Lehe erheblicher
Schulraumbedarf besteht. Im Grundschulbereich
wird bis 2020/2012 eine 2 — 3 zligige neue Schule
benétigt und fir den Oberschulbereich muss ein
Neubau fir 5 Ziuge = 30 Klassenverbande erstellt
werden.

Wir miussen davon ausgehen, dass durch den Aus-
bau des Roter-Sand-Quartiers mit einer grol3en
Anzahl von Wohneinheiten aufgrund des Zuzugs
von Familien sich die Zahl der schulpflichtigen Kin-
der im dem Einzugsbereich zusatzlich erhéhen wird
und sich daraus weiterer Schulraumbedarf ergibt.
Bei der weiteren Planung des Areals sollten die
Anforderungen an die Infrastruktur — hier Schul-
raumbedarf — mit einbezogen werden.

Durch die Ausweisung eines urbanen Gebietes sind neben
Wohnnutzungen, auch Dienstleistungs-, Handwerks- und
nicht storende Gewerbebetriebe, soziale Einrichtungen etc.
in einem nicht gleichgewichtigen Verhaltnis zul&ssig.
Dadurch kann der Zuzug von (kinftig) schulpflichtigen
Kindern nicht genau prognostiziert werden. Zudem stellt
das Roter-Sand-Quartier die Fortsetzung des sudlich gele-
genen Scharnhorstquartiers in der Form dar, dass hier
barrierefreier Wohnraum vorgesehen wird. Ziel ist, auch
alteren und mobilitatseingeschrankten Personen, die bis-
lang mangels Fahrstuhl im Scharnhorstviertel keinen ada-
guaten Wohnraum gefunden haben, nunmehr im Quartier
ein attraktives Angebot zu schaffen.

Die Stadt Bremerhaven wird den Mehrbedarf an Schul-
raum entsprechend prognostizieren und in ihren weiteren
Planungen adéquat berticksichtigen.

2. Seestadt Immobilien

28.08.2017

(1) mit Schreiben vom 24.08. haben Sie uns erneut
zum o. g. Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Nach den Unterlagen dazu ist auch eine Sportfla-
che der Sportanlage an der Pestalozzistr. mit im
Planungsgebiet ausgewiesen.

Wir beziehen uns auf die diversen Gesprache und
stellen nochmals fest, dass die Sportanlage bisher

Die 6stlich an den Bebauungsplan angrenzenden Sportfla-
chen sind grundsatzlich nicht Teil der Uberplanung. Zwar
ist ein Teilstick des Flurstiicks 162/30 auf dem die Sport-
platze liegen, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans, jedoch handelt es sich hier nur um die geholz-
reichen Randbereiche der Anlage. Eine Aufgabe der un-
mittelbaren Sportplatznutzung wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplans nicht ausgeltst. Vielmehr soll im
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31.08.2017

27.09.2017

nicht Bestandteil der Verdnderung ist/war. Viel-
mehr haben wir im Zusammenhang mit den neuen
Schulstandorten dort einen hochrangigen Bedarf
fur die Einrichtung eines Sportplatzes.

Ich bitte Sie um entsprechende Bertcksichtigung.
Unsere ggf. erweiterte Stellungnahme folgt inner-
halb der Beteiligungsfrist.

(2) wir beziehen uns auf die Mail vom 28.08.2017
mit Herrn Jacobsen und Ihnen und mochten Sie
bitten, den beigefiigten gekennzeichneten Lage-
plan fur die Entwicklung des Entwicklungskonzep-
tes ,Quartier Roter Sand“ zu bericksichtigen. Es
werden fur die Oberschule Lehe hier ggf. Flachen
bendtigt, die die Umsetzung (Bauabstande) des o.
g. Quartiers beeintrachtigen kénnten.

Wir bitten daher um Beachtung dieser Situation im
Bereich der Sportanlage an der Pestalozzistral3e.

(3) wir ergéanzen unsere Stellungnahmen vom

T \

28.08.2017 und vom 31.08.2017. Das o. g. Bebau-
ungsplanverfahren weist u. a. eine Sportflache der
Sportanlage an der Pestalozzistralle aus. Diese
konkurriert mit dem neuen Schulstandort ,Ober-
schule Lehe" mit der Einrichtung eines Sportplat-

Zuge der Realisierung des Baugebietes und der geplanten
Neuordnung der Sportplatzflachen ein vertragliches Ne-
beneinander der Nutzungen in Form eines gemischten
Quartiers entstehen.

Ausreichende Abstandsflachen von 12,50 m zu den 6stlich
des Plangebiets befindlichen Sportflachen werden durch
die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache (Ostliche
Baugrenze) gesichert.

Im Hinblick auf die Beachtung der Planung der neuen
Oberschule Lehe wird auf die nachfolgende Abwagung
verwiesen.

Der im sidwestlichen Bereich erkennbaren marginalen
Uberschneidung des geplanten Sportplatzes und des vor-
liegenden Plangebietes kann durch eine geringfliigige Ver-
schiebung des neuen Sportplatzes abgeholfen werden. Die
dargestellte ,Konkurrenz" ist damit hinfallig. Hierzu erfol-
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zes (siehe Anlage).

Wir bitten insofern um Beriicksichtigung.

Wir beabsichtigen, eine Ausschreibung betreffend
der erforderlichen Verlegung des Bauhofes des
Gartenbauamtes durchzufihren. Dazu bringen wir
in Kirze eine entsprechende Vorlage mit Projek-
tauftrag ein. Etwa zum Jahresende 2018 soll die
VerdulRerung des stadtischen Grundstiickes erfol-

. ——{1. Sportplatz "Geschwister-Scholl-Schule” (Gem. Brhv., Flur 12, Flurstiick 162/30 S. 41

P \ 1 ' R
/ “ \ /“‘ I b | ‘\

el

s

gen.

gen weitere Abstimmungen zwischen Seestadt Immobilien,
Schulamt, Amt fir Sport und Freizeit und Stadtplanungs-
amt.

3. Amt fur Sport und Freizeit

30.08.2017

Zu lhrer o.g. Anfrage kdnnen wir wie folgt Stellung
nehmen:

Teilflachen der von Ihnen beabsichtigten Bauleit-
planung sind nicht mit den von uns wahrzuneh-
menden Belangen des Sports vereinbar.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Teile der Be-
zirkssportanlage PestalozzistraRe in Wohnbebau-
ung umgewidmet werden sollen. Mehrfach hatten
wir in Gesprachen mit Ihnen darauf hingewiesen,
dass grundsatzlich eine Aufgabe der sportlichen
Flachen nicht vorgesehen ist. Anderenfalls ist nach
dem Sportférderungsgesetz des Landes Bremen
entsprechender Ersatz zu schaffen.

Eine Aufgabe der unmittelbaren Sportplatznutzung wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht ausgeldst.
Vielmehr sind — wie bereits dargestellt — lediglich Randbe-
reiche von der geplanten Baugebietsentwicklung betroffen.
Ferner ist auf die Planung der neuen Oberschule Lehe an
dieser Stelle hinzuweisen mit den daraus resultierenden
Anderungen des Sportplatzes siidlich des Hauptsportfel-
des. Grundsétzlich soll im Zuge der Realisierung des Bau-
gebietes und der geplanten Neuordnung der Sportplatzfla-
chen ein vertrgliches Nebeneinander der Nutzungen in
Form eines urbanen Quartiers entstehen. Das flr den
Bebauungsplan vorliegende schalltechnische Gutachten
erbringt hierfir den erforderlichen Nachweis.

Stand: Dezember 2017
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In Teil A unter Punkt 1.2., Geltungsbereich und
Lage des Plangebietes fehlt im dritten Absatz der
Zusatz: ,und Flurstiick 162/11" teilweise. Im Absatz
2 grenzt das Planungsgebiet nicht dstlich an gren-
zende Sportflachen an. Diese Passagen sind im
weiteren Verlauf Ihrer Bauleitplanung zu &ndern.

Das Flurstick 162/11 auf dem sich die Sportplatzflachen
befinden wird nur in geringfligigem Mal3e Uberplant, so-
dass das Plangebiet aus stadtebaulicher Sicht an die
Sportplatzflachen angrenzt. Eine Anderung der Plange-
bietsgrenzen wird nicht fir notwendig gehalten. Der ge-
naue rdumliche Geltungsbereich ist zudem der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Aktuell werden die von Ihnen belegten Flachen
bendétigt fur eine Neustrukturierung von Sportanla-
genteilen auf der Bezirkssportanlage Pestaloz-
zistralRe. Da ein Teil der jetzt genutzten Sportfla-
chen umgenutzt werden soll in Standort Oberschu-
le Lehe mit Sporthalle und PKW-Stellplatzen

Aufgrund anstehender Verlegungen von Sportfla-
chen und damit verbundenen erhdhten Frequentie-
rungen ist zu prifen, ob das erstellte Larmschutz-
gutachten in Teilbereichen anzupassen ist.

Wir bitten kurzfristig um schriftliche Bestatigung,
dass die von uns vorgebrachten Bedenken im wei-
teren Verlauf der Planungen Berlcksichtigung
finden.

Bei den durch den Bebauungsplan tberplanten Sportfla-
chen handelt es sich lediglich um Randbereiche der vor-
handenen Sportanlage, die derzeit gro3tenteils durch Ve-
getationsstrukturen gepragt sind. Im Zuge der Realisierung
des Baugebietes und der Neuordnung der Sportplatzfla-
chen (fur den Standort der Oberschule Lehe) wird im Ver-
lauf der weiteren konkreten Vorhabenplanung eine ent-
sprechende Abstimmung zwischen dem Planungstrager
(Seestadt Immobilien) und den betreffenden Amtern erfol-
gen.

Das schalltechnische Gutachten kann nur die Rahmenbe-
dingungen bericksichtigen, die zum Zeitpunkt der &ffentli-
chen Auslegung der Planung bekannt waren. Daher ist
eine nachtragliche Anderung fir den in Erstellung befindli-
chen Satzungsentwurf nicht moglich. Grundsétzlich ist
darauf hinzuweisen, dass bei der jetzigen Belegung und
Position der Sportanlage an den 6stlichen, d.h. nahegele-
genen, Immissionsorten eine Unterschreitung der zulassi-
gen Immissionsrichtwerte von 7dB(A) zu verzeichnen ist.

Die Abwagung wird nach Satzungsbeschluss in schriftli-
cher Form den jeweiligen Einwendern zugesandt. Im Ubri-
gen wird auf die 0.g. Abstimmung zwischen den betreffen-
den Amtern und dem Planungstrager (SI) verwiesen.

4, EWE Netz GmbH

01.09.2017

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als
Trager offentlicher Belange.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit Ilhres Verfah-

Die Hinweise werden entsprechend an den Vorhabentra-
ger zur Berticksichtigung bei der weiteren Planung und
Umsetzung des Baugebietes weitergegeben.

Stand: Dezember 2017
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rens/Vorhabens zu Verédnderungen im zu beriick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand flih-
ren. Wir freuen uns lIhnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Gber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfigung stellen zu kdénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite  https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/serviceileituncisplaene-
abrufen.

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanun-
gen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Inte-
resse an einer Bestandswahrung fir unsere Lei-
tungen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nach-
gelagerten Prozess die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an ande-
rem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbei-
ten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorga-
ben, die anerkannten Regeln der Technik sowie
die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH
gelten. Gleiches gilt auch fiir die Neuherstellung, z.
B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Zur
effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilun-
gen zukinftig an unser Postfach info@ewe-
netz.de.

Stand: Dezember 2017
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5.

Polizei Bremen

01.09.2017

Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht
auszuschlief3en.

Vor der Erschliel3ung von Flachen / vor Beginn von
Baumafinahmen muss daher eine Kampfmittelsu-
che durchgefuhrt werden. Es wird um Aufnahme
folgenden Textes in den Bebauungsplan gebeten:
Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Aufnahme der planmafligen Nutzung ist in
Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine
Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Der Hinweis zum Verdacht auf Kampfmittel ist bereits Be-
standteil des Bebauungsplans (vgl. Hinweis Nr. 3).

Landesarch&ologie Bremen

14.09.2017

im Plangebiet sind moglicherweise archaologische
Bodenfundstellen vorhanden, auch wenn grofRe
Teile des Gebietes durch moderne Verfillungen
keinen ungestdrten Boden mehr aufweisen. Reste
ungestdrten Bodens sind vermutlich noch vorhan-
den.

Im Plan und im Begriindungstext wird hierauf hin-
gewiesen.

An beiden Stellen wird genannt, dal3 dann, wenn
archéologische Funde festgestellt werden, die zu-
standige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen ist. Das ist zweifellos richtig, ist aber eine nur
ungenigende Bestimmung. Das setzt voraus, daf3
die bei den Erdarbeiten Tatigen solche archéologi-
schen Bodenfundstellen erkennen. Dieses ist aber
zumeist nicht der Fall. Erstens sind die Bauleute
darin nicht geschult, tatséchliche archaologische
Bodenfundstellen zu erkennen. Und zweitens ist es
oft nicht im Interesse der Baufirmen archaologi-
sche Bodenfundstellen zu melden, da oft damit
unerwiinschte Verzégerungen und Komplikationen
befiirchtet werden.

Es ist also notwendig, daf’3 erfahrene Mitarbeiter
der Landesarchéologie die Erdarbeiten beobachten
und begleiten.

Ich bitte Sie daher darum, den Begrindungstext

Der Hinweis Nr. 2 ,Archdologische Denkmalpflege* sowie
die Begrindung Kap. 3.3 werden entsprechend der Anre-
gung redaktionell wie folgt geandert: ,Im Plangebiet ist mit
dem Vorhandensein archdologischer Bodenfundstellen zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den
Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Lan-
desarché&ologie erforderlich.”

Stand: Dezember 2017
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und Planhinweis mit folgendem Text zu ergénzen:

.Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein arch&o-
logischer Bodenfundstellen zu rechnen. Bei Erdar-
beiten, insbesondere auch bei den Kampfmittel-
sucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesar-
chéologie erforderlich.”

7. Deutsche Telekom Technik
GmbH

11.09.2017

die Telekom Deutschland GmbH- als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte S. v. 8 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Vielen Dank fir die Ankindigung der o. g. Bau-
mafnahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom Deutschland GmbH die
aus beigefuigtem Plan ersichtlich sind.

Detailplane koénnen Sie bei der Planaus-
kunft. Nord@telekom.de anfordern, oder benutzen
Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland
GmbH sollen bei der Verwirklichung des Bebau-

Die Hinweise werden entsprechend an den Vorhabentra-
ger zur Berticksichtigung bei der weiteren Planung und
Umsetzung des Baugebietes weitergegeben.

Stand: Dezember 2017
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ungsplans so gering wie moglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir unsere Belange wie folgt zu
bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhande-
nen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom anzupassen, dass diese Telekommunika-
tionslinien nicht verandert oder verlegt werden
mussen.

Sowie fur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

Bei der Ausflihrung von StralRenbaumafRnahmen
einschlielich Anpflanzungen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen an unseren Telekommuni-
kationsanlagen vermieden werden.

Beachten Sie bitte die Kabelschutzanweisungen
unter :

https://trassenauskunft-

ka-
bel.telekom.de/staticcontent/doc/Kabelschutzanwei
sung.pdf

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
enbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen beim zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infra-
struktur PTI 23 Bremen Niedersachsen, 28207
Bremen, Stresemannstr. 4-10

Tel. 0800 330 27 22, so friih wie moglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und Unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-

Stand: Dezember 2017
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sellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltungen und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

8. Gesundheitsamt 28.09.2017

gegen die 0. g. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen seitens des Gesundheitsamtes aus hygi-
enischer und umweltmedizinischer Sicht sowie des
umweltbezogenen Gesundheitsschutzes insoweit
keine grundsétzlichen Bedenken, sofern ergan-
zende Betrachtungen zu den

Lichtimmissionen auf das B-Plangebiet

Die Lichtimmissionen ausgehend von der Flutlicht-
anlage des Sportplatzes auf das 6stliche B-
Plangebiet sind auf der Grundlage der ,Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen* des Landerausschusses fur
Immissionsschutz (LAI) vom 13. September 2012
zu beurteilen. Die Beurteilung soll dabei Mal3nah-
men, Mindestanforderungen an Minderungs- und
Vermeidungsstrategien zeigen, dass durch die
Flutlichtanlage keine schéadlichen Wirkungen von
Lichtimmissionen auf den Menschen im B-
Plangebiet einwirken. Wohnungsnahe Sportanla-
gen werden seitens des praventiven Gesundheits-
schutzes ausdricklich unterstitzt.

(Nach mindlicher Auskunft des Bauordnungsam-
tes liegen keine eingefiihrten Baubestimmungen
vor, die im Rahmen des Bauantrages die Uberpri-
fung bzw. Bewertung der Lichtimmissionen recht-
fertig.)

Da der Gesetzgeber bislang keine rechtsverbindlichen
Vorschriften zur immissionsschutzrechtlichen Beurteilung
von Lichtimmissionen erlassen hat, erfolgt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans keine eingehende Uber-
prufung u.a. der von den Flutlichtanlagen des Sportplatzes
ausgehenden Lichtemissionen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird dem Vorha-
bentrdger empfohlen, die der Sportanlage zugewandten
Fenster mit entsprechenden Verschattungsanlagen (Roll-
laden 0.4.) zu versehen und einen randseitigen Geholz-
streifen zu entwickeln. Diese Empfehlungen werden in die
Begrindung unter Pkt. 3.4 Immissionsschutz aufgenom-
men.

Stand: Dezember 2017
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und der Nutzung der Aul3enflachen durch die Be-
wohner bei Verbleib der Altlast

Gerade das Zusammenspiel von Altlasten und
Wohnen wurde in der Vergangenheit von Biirgern
irrtimlich als Ursache vieler altersbedingter Er-
krankungen vermutet. Betrachtungen im Nachgang
solcher Planungen fiihren in der Regel zu einem
erheblichen nicht aufzuholenden Vertrauensver-
lust. So ist fur die vorhandene Altlast eine Gefahr-
dungsabschatzung hinsichtlich einer Uberbauung
mit Wohnungen und der daraus folgenden Nutzung
der Freiflachen durch die Birger durchzufiihren.
Dabei sind u. a. folgende Fragenstellungen ausge-
hend von den Gebauden allumfassenden Kinder-
spielflachen zu beantworten bzw. Festsetzungen
far den B-Plan zu prufen.

- Ausschluss der Anpflanzung von Nutz-
pflanzen (Gemisebeet etc.) einschliel3lich
Obstgehdlze

- Ausschluss von offenen Bodenflachen
bzw. Gebot von abdeckender Vegetation

- Umgang mit ungeplanten offenen Boden-
flachen (z.B. Wege) durch Nutzung

- Uberdeckungsstarke der Altlast unter Be-
ricksichtigung der Grabetiefe und der ora-
len Aufnahme durch Kinder

- Ausfihrung von Sperrschichten zur Altlast
auf ausgewiesen Kinderspielflachen

durchgefiihrt und die Ergebnisse in den B-Plan
eingearbeitet werden.

Es liegen Gutachten mit entsprechenden Handlungsemp-
fehlungen zu den vorhandenen Altlastenvorkommen inner-
halb des Plangebietes vor. Die betreffenden Bereiche sind
in der Planzeichnung als ,Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet. Im Rahmen der Realisierung des Baugebietes
wird in den betreffenden Bereichen eine vorausgehende
Altlastensanierung entsprechend den gutachterlichen Hin-
weisen (vgl. Hinweis Nr. 6) vorgenommen.

9. Gartenbauamt

25.09.2017

Wir haben den Planentwurf geprift und haben
folgende Anmerkungen:

Stand: Dezember 2017
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

zu 84 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgelegte Baulinie oder Baugrenze soll ge-
mafl Planentwurf durch untergeordnete Bauteile
um max. 1,50m uberschritten werden durfen. Die
Pflanzung von Badumen im Stra3enraum und deren
artgemale Entwicklung darf dadurch nicht beein-
trachtigt werden. Es muss ausreichend Raum fir
das Wachstum der Baumkronen zur Verfigung
gestellt werden.

Eine Beeintrachtigung von Anpflanzungen im StraRenraum
ist durch diese Festsetzung nicht zu erwarten, da das
Uberschreiten der Baugrenze lediglich fir untergeordnete
Gebaudeteile zulassig ist, die Uberschreitung folglich nur
punktuell und in geringem Mal3e zulassig ist. Darliber hin-
aus wird mit Ausnahme von zwei Baulinien bereits ein
Mindestabstand von 3 m zwischen Baulinie bzw. Baugren-
ze und StralBenverkehrsflache vorgesehen. Die Stral3en-
raumbreiten sind zudem so bemessen, dass fur die geeig-
nete Positionierung von Anpflanzungen ausreichend Spiel-
raum gegeben ist. Die konkrete Positionierung von An-
pflanzungen im StraRenraum wird im Ubrigen erst im
Rahmen der weiteren Ausbauplanung bestimmt.

zu 86 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es soll in (1) formuliert werden: Die zur Erhaltung
festgesetzten Baume sind dauerhaft artgeméald zu
erhalten. Abgéngige oder geschéadigte Gehdlze
sind durch gleichwertige standortgerechte Gehdlze
zu ersetzen und dauerhaft artgemaf zu entwickeln.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung 8§ 6 (1) wird redak-
tionell wie folgt angepasst: ,Die zur Erhaltung festgesetz-
ten Baume sind dauerhaft artgemaf3 zu erhalten. Abgangi-
ge oder geschadigte Gehdlze sind durch gleichwertige
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen und dauerhaft art-
gemal zu entwickeln.”

Die zwei im Planentwurf zur Erhaltung festgesetz-
ten Baume kdnnen aufgrund der geringen Distanz
von etwa 3,0 — 4,0 m zur Baugrenze bei deren
Ausnutzung nicht erhalten werden. Wir empfehlen
einen Abstand zur Baugrenze von etwa: Kronen-
traufe + 2,0 m + erforderlicher Arbeitsraum.

Die Erhaltung der beiden Baume soll im Bebauungsplan
wirksam gesichert werden; ein Abriicken der Baugrenze ist
jedoch aufgrund des mittelbaren Vorhabenbezugs der
Planung nicht vorgesehen. Durch die getroffene Festset-
zung zur Erhaltung der Badume wird dennoch sichergestellt,
dass die Baume im Rahmen der weiteren Ausbauplanung
eine besondere Beriicksichtigung finden.

Des Weiteren bitten wir um Prifung, ob weitere
gemal Baumschutzverordnung geschiitzte Baume
auf den Grundsticken erhalten werden kénnen
und somit schon ein wertvoller Beitrag zur Begri-
nung des Wohnumfeldes geleistet werden konnte.

Im Rahmen der Detailplanung zur Realisierung des Bau-
gebietes wird gepruft, ob weitere, tUber die Festsetzungen
des Bebauungsplanes hinausgehende, erhaltenswerte
Geholzstrukturen in die stddtebauliche Planung integriert
werden kdnnen.

Einen Ausgleich der gemafl Baumschutzverord-
nung geschitzten BAume innerhalb des Plangebie-
tes in Form von Stral3enbaumen lehnen wir ab. Wir

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung 8§ 6 (2) wird unter
Bertcksichtigung der Stellungnahme Nr. 13 des Umwelt-
schutzamtes, redaktionell wie folgt ergénzt: ,Die gemal
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gehen davon aus, dass die Strukturierung mit stra-
Renbegleitenden Baumen ein fester Bestandteil bei
der Schaffung eines Gebietes mit einer hohen
stadtebaulichen Qualitat ist. Zudem kdnnen grof3-
kronige, machtige Baume wie z.B. Eiche und Linde
nicht durch Baume einer mittelkronigen Art ausge-
glichen werden. Dies wirde auch dieser Festset-
zung (86 (1)) widersprechen.

Der Ausgleich der Baume sollte auf anderen Fla-
chen im Plangebiet bzw. dem Plangebiet nahen
Flachen mit geeigneten Baumarten erfolgen. Die
Festlegung der Baumarten ist aufgrund der An-
spriche an Standort, Boden usw. mit dem Garten-
bauamt abzustimmen.

Baumschutzverordnung geschitzten Badume ohne Erhal-
tungsfestsetzung sind innerhalb des Plangebietes durch
artgleiche Ersatzpflanzungen in Abstimmung mit dem Um-
weltschutzamt - Untere Naturschutzbehdrde - zu ersetzen.”
Der Anregung wird somit gefolgt.

Bei der Nennung der fir die Stral3enbegriinung
vorgesehenen Baumart ist auch der botanische
Name zu nennen (Schwedische Mehlbeere — Sor-
bus intermedia).

Der botanische Name wird redaktionell in der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzung § 6 (3) sowie in der Begrin-
dung Kap. 2.6 erganzt.

Auch die KantstralRe soll als Allee ausgebildet wer-
den.

Aufgrund des z.T. nur 10 m breiten Stral3enraumes ist eine
Allee nicht umsetzbar. Es verbleibt daher bei der Festset-
zung einer Baumreihe.

Da die Schwedische Mehlbeere ein mittelkroniger
Baum mit einem zu erwartenden Kronendurch-
messer von lediglich 4,0 - 6,0 m ist, soll der
Pflanzabstand auf 7,0 m bzw. maximal 9,0 m bei
Einfahrten verkirzt werden.

Die Herstellung der Baumstandorte muss gemar
den FLL-Richtlinien erfolgen, d.h. es ist ein Wurzel-
raum von 12,0 m3 bei einer Fl&che von 8,0 m2 dar-
zustellen.

Das straRenbildprdgende Motiv der Allee aus Schwedi-
scher Mehlbeere in der Scharnhorst- und Steinstral3e, die
in einem Abstand von ca. 10 m aufgereiht sind, soll seine
Fortsetzung im Roter Sand-Quatrtier finden. Daher wird der
Anregung eines davon abweichenden, reduzierten Ab-
stands nicht gefolgt. Zur Berlcksichtigung der FLL-
Richtlinie wird die bauplanungsrechtliche Festsetzung § 6
(3) folgendermalien redaktionell erganzt: ,Es ist ein Wur-
zelraum von 12,0 m3 bei einer Flache von 8,0 m2 vorzuse-
hen.”

Planinhalte

zu 2.8 Nachrichtliche Hinweise
Nicht nur wahrend der Bauarbeiten im Kronen-
traufbereich sind die Gesetze und Vorschriften zum

Zur Gewahrleistung des Baumschutzes wird der nachricht-
liche Hinweis Nr. 4 (2) gemaR der Empfehlung wie folgt
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Schutz der Baume zu beachten, sondern bei allen
Bauarbeiten, da die Kronentraufbereiche z.B. auch
nicht als Lagerplatz fur Material oder Maschinen
genutzt werden durfen. Deshalb sind sie Worte ,im
Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze" aus
dem 5. Absatz zu streichen.

redaktionell gedndert: ,Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920
.Schutz von B&umen, Pflanzenbestdanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen* sowie die ,Richtlinie fur
die Anlage von Stral3en Teil: Landschaftsgestaltung Ab-
schnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
von Baustellen” (RAS LP 4) zu beachten.”

Es steht jedoch aul3er Frage, dass beide Regelwerke ne-
ben dem grundsatzlichen Schutz der Baume und Stréu-
cher insbesondere dafir sensibilisieren wollen, dass der
Kronentraufbereich — wie dargestellt — nicht als Lagerplatz
far Material und Baumaschinen genutzt werden soll. Daher
wird dieser Hinweis explizit in der Begrindung benannt.

Stadtebauliche Belange

zu 3.1 ErschlieBung/ Verkehr

Die Baumpflanzungen gemaR Stellplatzortsgesetz
sind mit dem Gartenbauamt abzustimmen.

Des Weiteren sollen im offentlichen StraRenraum
angemessene Angebote zum sicheren Abstellen
von Fahrradern vorgesehen werden, damit diese
nicht an die (neu gepflanzten) Baume angelehnt
und angeschlossen werden und somit Schaden
verursachen.

Dieser Hinweis wird im Rahmen der Planungsumsetzung
entsprechend berticksichtigt.

Fahrradabstellpléatze sind grundsétzlich in ausreichender
Anzahl auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen.
Uber Pflanzhilfen, die um den diinnen Stamm positioniert
sind, kann das Anlehnen an die neu gepflanzten Baume
verhindert werden.

Weitere Anmerkungen

Im Plangebiet befindet sich der Bauhof unseres
Pflegebezirks Mitte. Dieser Betrieb kann erst auf-
gegeben werden, wenn ein vom Vorhabentrager
zur Verfugung zu stellender, gleichwertiger Ersatz-
standort vollstandig in Betrieb genommen worden
ist.

Dieser Hinweis wird mit Verweis auf die bereits laufenden
Abstimmungsgesprache zwischen Vorhabentrager und
Seestadt Immobilien zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Aussagen Uber den Umgang mit
den gemaR Landesbauordnung geforderten Spiel-
flachen fir Kinder getroffen.

Die im Blockinnenbereich entstehenden Freifla-
chen bieten Raum fir die Entwicklung von 6kolo-
gisch gestalteten Griinflachen fir Kinderspiel und
Nachbarschaftstreff. Die nach LBO vorgesehene

Die Ausweisung eines offentlichen Spielplatzes ist inner-
halb des Plangebietes nicht vorgesehen. Die Realisierung
hausnaher Kleinspielflachen, auch auf privatem Grund, ist
innerhalb des Plangebietes méglich. Hierzu bedarf es kei-
ner weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan. Die ab-
schlieRende Gestaltung der Freiflachen und des Stral3en-
raums erfolgt im Rahmen der weiteren Planung und Um-
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mdogliche Kompensation der Spielflachen durch
eine Ausgleichszahlung soll nicht oder maximal zu
einem geringen Teil stattfinden. GeméaR Stadtver-
fassung und Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung sind im Rahmen der Planung die Be-
lange von Kindern und Jugendlichen zu berick-
sichtigen. Zur Entwicklung einer qualitativ hochwer-
tigen Gestaltung mit hohem Spiel- und Aufent-
haltswert unter Berticksichtigung von hoher Wirt-
schaftlichkeit ist die Planung mit dem Gartenbau-
amt abzustimmen.

Im StraRenraum ist auf die Bedirfnisse von Kin-
dern und Jugendlichen einzugehen, indem
o die Stral3en als verkehrsberuhigte Bereiche
mit einem niveaugleichen Ausbau entwi-
ckelt werden,
e Spielzonen ausgewiesen werden,
e bespiel- und besitzbare Objekte integriert
werden und
e sichere Wege und ggf. Querungshilfen
(z.B. Uber die Birgermeister-Smidt-
Stral3e) zur Erreichbarkeit der angrenzen-
den Quartiere geschaffen werden.
Ebenso ist die Anlage von urbanen Garten zu be-
ricksichtigen und Flachen daftir vorzusehen.

setzung des Baugebietes und wird im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren entsprechend mit den zustandi-
gen Behorden abgestimmt.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Qualitat volle Fortfiih-
rung des bislang nur fragmentarisch umgesetzten Bebau-
ungskonzepts von 1913. Auf Grundlage des Bestandsge-
bietes wurde im Juli 2015 ein stadtebauliches Konzept
erstellt, das das sudlich gelegene Scharnhorstquartier in
Form und Funktion erganzt mit der Intention einer bauli-
chen Einheit. Dies beinhaltet auch die Ausgestaltung des
Strallenraumes mit einer klaren Aufteilung in bordsteinge-
fuhrte Gehwege mit z.T. Baumreihung (Allee) und in eine
abgesenkte Fahrbahn. Daher hat der Aspekt des Denk-
malschutzes an dieser Stelle Vorrang. In den Kreuzungs-
punkten sind barrierefreie Ubergange vorzusehen. Auch
dies entspricht dem Bestandsgebiet unter Berlcksichti-
gung aktueller Erfordernisse (Ausbau Scharnhorst- und
Hardenbergstral3e). Spielzonen sind wie im Bestandsge-
biet in den Blockinnenbereichen vorgesehen.

10.

BEG logistics GmbH

25.09.2017

Zu o.g. B-Plan Nr.475 nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Eine Ableitung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers Uber die vorhandene Kanali-
sation ist derzeit aufgrund der hydraulischen Kapa-
zitdt der Anlagen nicht mdglich. Es ist jedoch ge-
plant die Entwasserungsanlagen in den folgenden
Jahren zu erneuern und die Regenwasserkanale in
diesem Zuge hydraulisch zu vergro3ern.

Diese Hinweise werden unter Pkt. 3.2 in die Begriindung
eingefligt und zur Bertcksichtigung im Rahmen der Pla-
nungsumsetzung an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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11. |Vermessungs- und Kataster-

amt

25.09.2017

Zum o0.g. Entwurf bestehen seitens des Amtes 62
folgende Bedenken und Hinweise:

- Die Flurstiicksnummer 162/30 fir den (teilweise
Uberplanten) Sportplatz ist im Kartenteil zu ergan-
zen.

- Die in Anlage 1 mit einem roten Punkt mit der
weil3en Aufschrift ,1" markierten MalRe sind zur
Vermeidung von Uberbestimmungen zu streichen.

- Die in Anlage 1 mit einem griinen Punkt mit der
weilRen Aufschrift , 2" versehenen griinen Bema-
Bungen sind zur eindeutigen Vermassung der je-
weiligen Festlegung zu ergénzen.

Die Planzeichnung wird entsprechend den gegebenen
Hinweisen redaktionell angepasst.

- Die Baulinie entlang der SteinstralRe nimmt nicht
die Gebaudeflucht der Hauser Nr. 2, 4 und 6 auf.
Weiterhin verlauft sie nicht parallel zur Stral3en-
grenze und ist mit mehreren Knicken versehen, die
nicht eindeutig vermasst sind. Wir schlagen vor,
die Baulinie entlang der Steinstralle mit einem
parallelen Mal3 von 4m zur Stral3engrenze und
damit in Verlangerung der Gebaudeflucht der Hau-
ser Nr. 2, 4 und 6 verlaufen zu lassen. Sollte dies
aus planerischer Sicht nicht gewinscht sein, so
sind die Knickpunkte durch Mald und Winkelanga-
ben eindeutig zu definieren.

Analog dem Kreuzungsbereich Hardenberg- / Scharn-
horststral3e soll das Eckgebdude Steinstral3e / Planstrale
1 eine raumliche Kante ausbilden und den das Bestands-
gebiet stralBenbildpragenden Gebaudeversatz zwischen
westlichem und 6stlichen Teil der Hardenbergstral3e bzw.
Nord- und Stdseite der Scharnhorststral3e wieder auf-
nehmen. Daher verbleibt es bei dem gewahlten Verlauf der
Baulinie. Es erfolgt eine entsprechend eindeutige Verma-
Bung.
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- Die sudliche Baugrenze parallel zur Steinstral3e
ist mit mehreren Knicken versehen, die nicht ein-
deutig vermasst sind. Um die zu erganzenden Ma-
Be gering zu halten, schlagen wir vor, an den in
Anlage 1 mit einem blauen Punkt mit der schwar-
zen Aufschrift ,3" versehenen Stellen ein Recht-
winkel-Symbol zu ergdnzen und die Baugrenze im
Bereich der Linie zur Abgrenzung der unterschied-
lichen Nutzung zum Schnitt zu bringen ohne weite-
re Knickpunkte vorzusehen. Sollte dies aus plane-
rischer Sicht nicht gewlnscht sein, so sind die
Knickpunkte durch Mal3- und Winkelangabe ein-
deutig zu definieren.

Anlage

Die Planzeichnung wird entsprechend den gegebenen
Hinweisen redaktionell angepasst.

12. |EBB 02.10.2017

von Seiten der Entsorgungsbetriebe Bremerhaven
gibt es keine Einwande gegen den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 475 ,Roter Sand Quartier”.

Wir weisen jedoch bereits jetzt auf Folgendes hin:

Laut BEG logistics GmbH ist die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet aufgrund
der hydraulischen Auslastung der vorhandenen
Kanalisation, in die eingeleitet werden musste,
derzeit nicht gesichert ist. Wir bitten deshalb um
maoglichst frihzeitige Informationen zu den Planun-
gen des Investors, insbesondere zu den zeitlichen
Ablaufen, damit die notwendige Sanierung und

Diese Hinweise werden zur Beriicksichtigung im Zuge der
Planungsumsetzung an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Anpassung der vorhandenen Kanalisation rechtzei-
tig vorgenommen werden kann.

Sofern es sich bei den neu zu bauenden Kanélen
innerhalb des Plangebietes um Kanéle handelt, die
zu einem spateren Zeitpunkt Offentliche Kanéale
werden sollen, sind diese nach den Vorgaben und
unter enger Begleitung der BEG logistics GmbH zu
planen und herzustellen.

13. | Umweltschutzamt, Natur-
schutz- und Waldbehoérde

09.10.2017

Eingriffsregelung
Es sind keine Eingriffe aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes, im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB zu
erwarten. Es sind somit keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Artenschutz

Alle im Untersuchungsgebiet dokumentierten Vo-
gelarten sind gemald § 44 BNatSchG ,besonders
geschitzt”. Daher gelten deren Lebensstatten in-
nerhalb der Fortpflanzungszeit als unantastbar
(Zugriffsverbot geman § 44 BNatSchG). Um einen
Versto3 gegen das Toétungs- und Verletzungsver-
bot auszuschliel3en, sind folgende textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Um mdgliche Gelege- und Jungtierverluste
zu vermeiden darf die Vorbereitung des
Baufeldes (Mahd und Raumung der bo-
dennahen Vegetation, Abtrag des Oberbo-
dens etc.) nicht in der Zeit vom 15.03.-
31.07. durchgefuhrt werden.

2. Die Rodung bzw. Fallung und das Be-
schneiden von Baumen, Geblschen und
anderen Geholzen dirfen nur auferhalb
der Zeit vom 01.03. — 30.09. (839 Abs. 5
des BNatSchG) durchgefiihrt werden.

Bei Beachtung der o.g. Zeitrdume zur Vermeidung

Die bislang als Hinweise Nr. 5 (1) und (2) ,Artenschutz-
rechtliche VermeidungsmafRnahmen® im Bebauungsplan
enthaltenen Auflagen werden im Hinblick auf ihren beson-
deren Schutzstatus als bauplanungsrechtliche Festsetzun-

gen 8§ 6 Abs. 4 und 5 redaktionell ergénzt.
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von Beeintrachtigungen werden Verbotstatbestén-
de des § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG voraussichtlich
nicht eintreten.

Baumschutz

Baume, die im Bebauungsplan zur Erhaltung fest-
gesetzt werden, missen einen ausreichenden
Abstand zur moéglichen Baugrenze haben (Kronen-
traufe plus 2m.)

Eine Prifung durch die Untere Naturschutzbehor-
de, ob noch weitere geschiitzte Baume erhalten
werden kdnnen, ist bislang nicht erfolgt. Wir bitten
um Abstimmung.

Hierzu wird auf die Abwagung unter Pkt. 9, S. 12, 3. Ab-
satz verwiesen.

Hierzu wird auf die Abwagung unter Pkt. 9, S. 13, 4. Ab-
satz verwiesen.

In 8 6 (2) bitten wir um folgende Anderung:
.Die gemald Baumschutzverordnung geschitzten
Baume ohne Erhaltungsfestsetzung sind innerhalb
des Plangebiets durch eine artgleiche Ersatzpflan-
zung in Abstimmung mit dem Umweltschutz-
amt/Untere Naturschutzbehérde zu ersetzen.”

Dieser Anregung wird gefolgt. Die bauplanungsrechtliche
Festsetzung § 6 (2) wird entsprechend redaktionell geén-
dert.

14.

Umweltschutzamt, Boden-
schutz- und Altlastenbehdrde

09.10.2017

Das Gebiet des B-Planes liegt z.T. auf der Altabla-
gerung »Ziegeleiteich®, Bezirkssportanlage
PestalozzistraRe. Dieser Uberlappungsbereich
einschliefilich des Bauhofes vom Gartenbauamt ist
durch einen altlastenerfahrenen Gutachter mit Ab-
stimmung des Umweltschutzamtes zu erkunden.
Dabei ist auch der genaue westliche Grenzverlauf
der Altablagerung zu bestimmen. Nach Vorlage der
Erkundungsergebnisse wird tber eine potenzielle
Sanierung der Altlasten entschieden.

Im Ostlichen Bereich des Gebietes befinden sich
zwei Schichtenwassermessstellen. Diese sind zu
schiutzen und zu erhalten.

Es liegen Gutachten mit entsprechenden Handlungsemp-
fehlungen zu den vorhandenen Altlastenvorkommen inner-
halb des Plangebietes vor. Die betreffenden Bereiche sind
in der Planzeichnung als ,Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet. Im Rahmen der Realisierung des Baugebietes
wird in den betreffenden Bereichen eine vorausgehende
Altlastensanierung entsprechend den gutachterlichen Hin-
weisen (vgl. Hinweis Nr. 6) vorgenommen. Der Schutz und
die Erhaltung der Schichtenwassermessstellen werden im
Rahmen der Baugenehmigung und der konkreten Ausbau-
planung entsprechend berucksichtigt.

15.

Architektenkammer Bremen

04.10.2017

zu dem Bebauungsplanentwurf Nr. 475  Roter
Sand Quartier” nehmen wir wie folgt Stellung:

Bedenken 1):

Es bestehen erhebliche Bedanken, dass das unter
1.4 der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf
genannte Ziel, namlich eine Erweiterung des Quar-

Die geschlossene Blockrandbebauung ist nur eines von
vielen gestalterischen Merkmalen des bestehenden
Scharnhorstquartiers. Pragend sind insbesondere auch die
Einhaltung der Geb&udefluchten und —hoéhen sowie die
Fassadengestaltung. Eine Weiterfihrung dieser Merkmale
wird durch die baugestalterischen bzw. bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans in dem geplan-
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tiers Scharnhorststral3e, die sich ,am historischen
Vorbild orientiert®, zu entwickeln, durch die vorge-
schlagene offene Bauweise in den MU-Gebieten 1,
3 und 4 tatséchlich erreicht werden kann.

Begriindung: Die offene Bauweise weicht von der
im Scharnhorststralen-Quartier bestehenden ge-
schlossenen Bauweise eindeutig ab und wird sich
von diesem historischen Vorbild unterscheiden.

Anregung: Als Bauweise sollte ausschliel3lich die
geschlossene Bauweise zugelassen werden.

ten Quartier entsprechend gesichert. Die Festsetzung ei-
ner offenen Bauweise ermdglicht die Ausbildung multifunk-
tionaler, halboffentlicher Blockinnenbereiche, in einer auf-
gelockerten stadtebaulichen Struktur. Dies wird von Seiten
der Stadt Bremerhaven als wichtiger Indikator eines zeit-
gendssischen, attraktiven Stadtebaus gesehen. Durch die
getroffenen Festsetzungen wird somit diesen Anforderun-
gen Rechnung getragen, ohne die Orientierung am histori-
schen Vorbild zu verlieren.

Bedenken 2):

Es bestehen ebenfalls Bedenken, dass die geplan-
te Ausweisung eines fir die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs genutzten Sockels mit einer
Hohe von 1,50 m dber Gelande in den MU 1- und
MU 3-Gebieten die als Ziel genannte Orientierung
des neuen Plangebietes am historischen Vorbild
verfehlt.

Begrindung: Ein ausschliel3lich der PKW-
Unterbringung vorbehaltene Sockelnutzung stellt
eine im Scharnhorst-Quartier bisher nicht bekannte
Nutzung dar. DarUber hinaus sind die Unterge-
schosse im historischen Quartier niedriger. Eine
Sockelhéhe von 1,50 m fir eine PKW-
Unterbringung wiirde die Wohnnutzung erheblich
weiter von der Geladndeoberkante entfernen und
damit die Gefahr eines in der Sockelzone entleer-
ten Stral3enbildes hervorrufen.

Anregung: Zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs sollte der gesamte Blockinnenbereich die-
nen, der mit einem mindestens extensiv, in Teilen
gegebenenfalls sogar intensiv begriinten Flach-
dach versehen werden sollte. Die unter den Wohn-
gebauden befindlichen Flachen kdnnten als haus-
bezogene Nebenfunktionsflachen genutzt werden.

Anders als in den 20er und 30er Jahres dieses Jahrhun-
derts, als das urspringliche Scharnhorstquartier realisiert
wurde, ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs heute
ein zentrales Thema bei der Planung neuer Quartiere.

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist die Freihaltung des of-
fentlichen Raumes von Parkplatzen, dhnlich wie es auch
im ursprunglichen Scharnhorstquartier der Fall war. Die
Ausbildung eines Sockelgeschosses fur PWK mit einer
Hohe von maximal 1,50 m Uber der Geléndeoberflache
wird als zweckdienliche Ldsung zur Unterbringung der
erforderlichen Anzahl an Stellplatzen erachtet; zumal so
die Hochparterrelage des Erdgeschosses, wie es auch im
Ursprungsquartier vorhanden ist, erreicht wird.

Analog dem Erhaltungsgebiet Scharnhorststralle mit sei-
ner hohen Qualitdt der ruhigen Blockinnenbereiche, die
vorwiegend als Grin-, Spiel- und Aufenthaltsflache fur die
Anwohner fungieren, sollen auch die Innenhéfe im Roter-
Sand-Quartier von ruhendem Verkehr freigehalten werden.
Die Anregung widerspricht dem historischen Vorbild. Ihr
wird daher nicht gefolgt.

Stand: Dezember 2017
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16. |Amt fur Straen- und Bri-|02.10.2017 Zum Entwurf des Bebauungsplanes nimmt das
ckenbau Amt fir StraRen- und Brickenbau wie folgt Stel-

lung:
Sofern die im Plangebiet vorgesehenen StraRen |Fir die kinftigen offentlichen Stra3en wird zwischen der
offentliche Stralen im Sinne des Bremischen |Stadt und dem ErschlieRungsrager ein stadtebaulicher
LandesstraRengesetzes werden sollen, ist zur |Vertrag gemall § 11 BauGB (ErschlieBungsvertrag) ge-
Sicherstellung der ordnungsgemalien Herstel- | schlossen, in dem der Ausbaustandard festlegt wird.
lung ein bindender ErschlieBungsvertrag zwi-
schen der Stadt und dem Erschlieungstrager
abzuschlieRen, in dem der Ausbaustandard fest-
gelegt ist.
Uber die Entwasserung und Beleuchtung hat der | Diese Hinweise werden zur Beriicksichtigung an den Er-
ErschlielBungstrager gesonderte Vertrage mit den | schlielBungstrager weitergegeben.
EBB und Enercity Contracting abzuschliel3en.

17. | Wesernetz Bremerhaven 29.09.2017 |in Beantwortung lhrer Anfrage vom 24.08.2017 | Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GmbH

teilen wir mit, dass gegen die von Ilhnen geplante
Malinahme seitens der wesernetz Bremen GmbH
unter Beachtung der folgenden technischen Hin-
weise keine Bedenken bestehen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme geman
U-Sitzung Bremerhaven, Protokoll Nr. 14 - 2017
Ziffer 5, welches wir der Vollstandigkeit halber bei-
fugen:

In dem gekennzeichneten Planbereich befinden
sich Mittel- und, Niederspannungskabel, Gaslei-
tungen, Wasserleitungen, Fernwérmeleitungen
sowie eine Netzstation der wesernetz Bremer-
haven GmbH.

Bei Beachtung der vorhandenen Anlagen entspre-
chend den Schutzanweisungen bestehen keine
Bedenken.

Die Lageplane sind der Online-Planauskunft (OPA)
zu entnehmen.

Diese Stellungnahme behdlt vollumfénglich ihre
Gultigkeit.

Die Hinweise werden entsprechend an den Vorhabentra-
ger zur Berlcksichtigung bei der Erschlieungsplanung
und Umsetzung des Baugebietes weitergegeben.
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2. Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | Offentlichkeit Schreiben | Anregungen und Hinweise Abwagungsvorschlag
vom ...
1. Burger 1 29.08.2017 |als Wohnprojekt interessieren wir uns fur das Bau-

gebiet am Roten Sand.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie bei der Bebau-
ungsplanung des o0.g. Quartiers auch den Bedarf
an Wohnraum fir gemeinschaftliche Wohnformen
bertcksichtigen kénnen. Vielen Dank.

Der Hinweis wird entsprechend an den Vorhabentrager zur
Bertcksichtigung bei der weiteren Planung und Umset-
zung des Baugebietes weitergetragen.

Die geplante Festsetzung eines urbanen Gebietes ermdg-
licht grundsatzlich auch die Realisierung gemeinschaftli-
cher Wohnformen.
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