
Vorderhaus
9 Wohneinheiten / EG: 2 Gewerbeflächen

Hinterhaus

4 Wohneinheiten / EG: 1 Gewerbefläche

Genutzte Gesamtfläche: 

Vorderhaus Gewerbefläche: 

Hinterhaus Gewerbefläche:      

  

1420 qm

 158,59 qm

72,45 qm

SPEICHER 9



Ansicht geplante Frontfassade



Vision & Vertragspartner

Mit dem SPEICHER 9 entsteht ein Ort in der Alten Bürger, der studentisches Wohnen, klei-

ne Büroräume sowie einen Event- und Gastronomiebereich in zentraler Lage vereint. 

 

Ziel & Vision dieses Konzepts ist die nachhaltige Integration von Studierenden, Unter-

nehmensgründern, Künstlern und Kreativschaffenden in das Stadtbild Bremerhavens. Mit 

dem SPEICHER 9  wird in Mitten der Alten Bürger ein Ort geschaffen, der bisher getrennt 

agierende Gruppen vermischt, zusammenführt und so einen bisher fehlenden Austausch 

ermöglicht. Durch diesen Austausch und gewollte Interaktion können neue kulturelle und 

unternehmerische Projekte entstehen und letztendlich auch nachhaltige Verwurzelungen 

in der Stadt wachsen. Der SPEICHER 9 wird ein Leuchtturmprojekt, das das Image von 

Bremerhaven in der Innen- und Außenwahrnehmung stärkt.

 

Hauptinitiatoren des Projektes und gleichzeitig Vertragspartner der Stäwog werden Simon 

Niedermann und Niklas Gisbert Piatkowski in Form einer GbR sein.

Nutzungskonzept

Das Haus vereint modernen Gemeinschaftswohnraum in 3er Wohngemeinschaften sowie 

 

Im Erdgeschoss wird ein gemütlicher Kreativraum mit Cafécharakter zentraler Ort zum 

Austausch von Bewohnern und Gästen, welcher gezielt die Kreativ-, Kultur- und Grün-

Workshops oder kleinere Hochschulveranstaltungen genutzt werden soll.    

 

Den ungedeckten Bedarf eines solchen Ortes bestätigen nicht nur unsere eigenen Erfah-

rungen in Bremerhaven, sondern auch bereits durchgeführte Studien.

Orte schaffen, an denen sich die “Szene” trifft, sich kennenlernt und sich vernetzt und die 

über Bremerhaven hinaus ausstrahlen“

 

Über 50% der Befragten vermissen ein Café in der Alten Bürger und würden 

dies als Teil Ihres Wohnhauses begrüßen

 
”



Zur Umsetzung des Vorhabens und zur proaktiven Integration des Konzepts in die Stadt 

besteht seit Juni 2016 auch ein intensiver Austausch mit der BiS Bremerhaven (Frau Dr. 

Barbara Schieferstein), der Quartiersmeisterei der Alten Bürger (Herr Jens Rilke) sowie der 

Hochschule Bremerhaven (Frau Prof. Dr. Petra Milde). Das Projekt stößt dabei auf große 

Unterstützung. Der SPEICHER 9 als Verbindung zwischen Unternehmertum, Hochschule 

und Kulturszene, im Herzen der Alten Bürger bietet für alle Interessensgruppen spannen-

des Potential für neue Strömungen und kreative Stadtentwicklung.

Die Alte Bürger 163 (SPEICHER 9) bietet eine ideale Ausgangsbasis zur Umsetzung die-

ses Konzepts aufgrund ihrer bei Studenten und Kreativen sehr beliebten Lage, der Laden-

Visualisierung der Nutzungskonzepte

Open Space & Shops Wohnungen Büro, Co-Working 

& Start-Up

Open Space

In der Visualisierung sind die geplanten Nutzungskonzepte farblich hervorgehoben.i



Sanierungskonzepte & Zeitplan

Innerhalb der ersten 6 Jahre

Nach bereits intensiver Beschäftigung mit dem SPEICHER 9  und der Beauftragung einer 

Architektin wurden folgenden Dokumente erarbeitet: Grundrisse, Flächenbestände, Raum-

buch / Bestand, Sanierungskonzept, Flächennutzungskonzept, Kostenschätzung, Fotodo-

kumentationen und Visualisierungen.

 

Anhand dieser Dokumente konnte ein umsetzbares Sanierungskonzept erarbeitet werden, 

dessen Umsetzung nach dem Erwerb der Immobilie startet und insgesamt nach 6 Jahren 

abgeschlossen wird. Das Haus wird hierbei räumlich in zwei Teilen betrachtet. Die erste 

Teil stellt das Vorderhaus dar, die zweite Teil das Hinterhaus. Im Rahmen des Sanierungs-

konzeptes werden die vier baufälligen Wohneinheiten des Hinterhauses vernachlässigt, 

da in der aktuellen Finanzierungsplanung und der damit verbundenen Finanzierungsmög-

lichkeit keine Mittel für den Abriss vorhanden sind. Es bleiben die neun Wohneinheiten des 

Vorderhauses sowie die Gewerbeeinheiten des Vorder- und Hinterhauses.

bereits im ersten Jahr entkernt und nutzbar gemacht, damit zeitnah kulturelles Pro-

gramm angeboten werden kann. Um weiteren Schäden vorzubeugen, werden alle 

benötigten Ausbesserungs-Maßnahmen am Dach und Schorstein vorgenommen. 

Der kleine, baufällige Schuppen im Hinterhof soll abgerissen werden. Heizungs-, 

Sanitär und Elektroinstallationen werden für diese Ebene ertüchtigt.

Im Laufe des 2. Jahres wird dass Erdgeschoss der 2. Teils mit seiner großen Event-

Innerhalb der ersten 3 Jahre sollen die Wohneinheiten des Vorderhauses, der 

Schornstein und das Treppenhaus saniert sowie die Heizungs-, Sanitär und Elekt-

roinstallationen installiert werden.

Im Verlauf der Jahre 4-6 Jahren soll das Dach sowie die Fassade Stück für Stück 

saniert sein.

Jahr Beschreibung

1

2

3

6



Sanierungs-Zeitplan (visualisiert)

Empfehlungsschreiben

Niklas Piatkowski

E-Mail: niklas.np@me.com

Tel.: 0178 16 76 108

Simon Niedermann

E-Mail: simon-niedermann@web.de

Tel.: 0176 57843480

Wir freuen uns auf ihre Rückmeldung.

Kontakt

Durch die Aktivierung des SPEICHER 9 werden ca. 1400 qm in der Alten Bürger belebt 

und bieten kreativen Spielraum, der die Stadt, Straße und Bewohner inspiriert. Nach dem 

Kauf beginnt die chronologische Umsetzung der aufgeführten Planung und somit erfolgt 

schon im ersten Jahr eine kreative Aktivierung.



1. Teil: Sanierung Vorderhaus

Sanierung Wohneinheiten

Entkernung Wohneinheiten (9 Stück)

Ausbau Boden / Wand / Decke

Geschossdeckensanierung

Reinigung

Entkernung Gewerbeeinheiten (2 Stück) 

Ausbau Boden / Wand / Decke

Taubenreinigung (Innen/Außen)

Sanierung Dach

Dachsanierung (1)

Geschossdeckensanierung Dachboden

Geschossdeckendämmung Dachboden

Sanierung Fassade

Sanierung Fassade / Außen

Fassadenreinung Anstrich / Hofseite

Sanierung Schorstein

Schorstein Sanierung

Sanierung Schimmel

Sanierung Treppenhaus

Schimmelsanierung

Treppenhaussanierung

Anstrich Wand + Decke

Anstrich Geländer

Treppenhaus Bodenbelag

Treppenhaus Sanierung Fenster

Treppenhaus Wohnungs + Hoftüren

Heizungs- Sanitärinstallationen

Elektroinstallationen

H-S-Installationen für 9 Wohneinheiten

H-S-Installationen für 2 Gewerbe

E.-Installationen fuer 9 Wohneinheiten

E.-Installationen fuer 2 Gewerbe

60 1 2 4 53

Innerhalb von 6 Jahren



2. Teil: Sanierung Hinterhaus

Entkernung Gewerbeeinheiten 

Fassade

Reinigung

Fassadenreinung Anstrich / Hofseite

Taubenreinigung (Innen/Außen)

Abbruch des Schuppens

60 1 2 4 53
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