Anlage2

Abwagungstechnische Bearbeitung der eingegangenen Stellungnahmen

im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung der Tragerinnen und Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
vom 17.01.2022 bis einschlief3lich 07.02.2022 gemalk § 4 Abs. 1 BauGB

zur

20. Anderung des Flichennutzungsplanes 2006

»~Wilhelm-Leuschner-Strafe*



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 20

Friihzeitige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 25.02.2022

vom 18.01.2022

Der zu é&ndernde Flachennutzungsplan liegt
auflerhalb meines Zustandigkeitsbereichs. Folglich

N TOB mit Schreiben N Problemanalyse und Bewertung der Abwagungs- und Beschluss- UGG,
r. Anregungen und Hinweise " (Fplan/
vom... Zusammenhange Vorschlag der Verwaltung Bplan)
01 | Bodenschutz- und | Beim Grundstiick Wilhelm-Leuschner-StraBe 5, | Im Falle einer Wohnbebauung auf dem Grundstiick | Es wird Kenntnis genommen. Fplan/
Altlastenbehérde I | (Gemarkung Lehe Flur 58 Flurstiick 170/10) handelt | Wilhelm-Leuschner-Strale 5 soll eine BPlan
Untere  Naturschutz- | es sich um ein Altlastenstandort. An diesem | Altlastenuntersuchung durchgefiinrt werden. Die
behdrde Bremerhaven, | Standort wurde friher eine chemische Reinigung | Hinweise zu den Monitoring-Messstellen und zur
) betrieben, deren Betrieb zu einer Kontamination von | Nutzung des Grundwassers sind im weiteren
E-Mail vom 17.01.2022 | goden ynd  Grundwasser gefiihrt hat. Eine | Verfahren auf der Ebene des Bebauungsplanung
Schadstofffahne ist im Grundwasser ausgebildet | (Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes) zu
und filhrt auch zu einer Kontamination des | beachten.
Grundwassers auBerhalb des Standortes im
ndrdlichen Planungsbereich.
Folgende Punkte sind aus bodenschutzrechtlicher
Sicht zu beriicksichtigen:
- Fir eine Wohnbebauung ist der Standort
in Hinblick auf die Altlastensituation fiir
eine  solche  geplante  Nutzung
gutachterlich neu zu bewerten.
- Die vorhandenen Monitoring-
Grundwassermessstellen sind auf dem
Grundstlck und im ndrdlichen Abstrom zu
erhalten. Ein freier Zutritt ist zu
gewahrleisten.
- Eine Nutzung von Grundwasser (u.a.
Gartenbrunnen, Erdwarme) ist im Bereich
des Grundstlckes und des nérdlichen
Abstroms nicht méglich.
02 | Staatliches vielen Dank fiir die Méglichkeit zur AuRerung zu | Das Staatliche Fischereiamt Bremerhaven soll im | Es wird Kenntnis genommen. 1.
Fischereiamt dem unter Betreff genannten Vorhaben. weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt werden.
Bremerhaven, E-Mail
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verzichte ich auf eine weitere Beteiligung in diesem
Verfahren.

03 | Handelskammer Seitens der Handelskammer Bremen - IHK fiir | Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant, da | Es wird Kenntnis genommen. FPlan /
Bremen - IHK fir | Bremen und Bremerhaven bestehen grundsatzlich | Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplans BPlan
Bremen und | keine Bedenken bzgl. der o. g. Planentwirfe. Wir | getroffen werden. Der Flachennutzungsplan soll
Bremerhaven, E-Mail | gehen jedoch davon aus, dass samtliche | zukiinftig eine gemischte Baufldche und im Bereich
vom 19.01.2022 planungsrechtlichen Festsetzungen in keinem Fall | des bestehenden Lidl-Marktes eine Sonderbaufldche

zu Lasten der bestehenden Gewerbeansiedlungen | ,Einzelhandel*  darstellen.  Der  bestehende
gehen. Hier ist Bestandsschutz zu gewahrleisten, | Einzelhandel wirde dadurch in seinem Bestand
der keinerlei Einschrankungen in Art und Umfang | gestarkt ~ werden. Der  Bestandsschutz  der
der derzeitigen gewerblichen Nutzungen zuldsst | genehmigten Nutzungen bleibt durch die Anderung
sowie den Unternehmen die Méglichkeit einer | des FNPs sowie durch die Aufstellung des Bplans Nr.
Entwicklung auch am bisherigen Standort erhalt. 481 unberiihrt.
04 | EWE Netz GmbH, E- | Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum | Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant, | Es wird Kenntnis genommen. BPlan

Mail vom 21.01.2022

Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, dberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten  ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
gegebenenfalls notwendige Erschliefung des
Plangebietes mit  Versorgungsleitungen  und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die

sondern in der nachgelagerten Umsetzungsebene
(vom ErschlieBungstréager) bei der Erschliefungs- und
Ausbauplanung fiir das Plangebiet entsprechend zu
berlcksichtigen.
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ErschlieBung  mit  Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie
die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze
mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende  Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen. Dies
gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich ~ Uber  die  Laufzeit  lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berticksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft ber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfugung stellen zu konnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uiber die genaue Art und
Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen uber
unsere Internetseite
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05

Forderverein ~ Thieles
Garten e.V., schriftliche

Stellungnahme ~ vom
20.01.2022
(eingegangen am
24.01.2022).

Als Forderverein Thieles Garten® sind wir direkte
Nachbarn und Mieter zum neu geplanten Gebiet
und haben ein hohes Interesse, fiir die Biirgerinnen
und Biirger im Stadtteil Leherheide und der Stadt
Bremerhaven insgesamt, dass der Skulpturenpark
in seiner jetzigen, auch denkmalgeschiitzten Form
erhalten bleibt.

Der ,Thieles Garten® ist in dieser Stadt ein ganz
besonderer Schatz. Im Jahre 1985 kaufte die Stadt
Bremerhaven das imposante Anwesen der
Kiinstlerfamilie Thiele, die hier ab 1923 eine
wundervolle Naturoase und einen einmaligen
Skulpturengarten geschaffen hat.

1987 wurde ein Forderverein gegriindet, der
seitdem, zusammen mit der Stadt, diese einmalige
Natur- und Kulturoase in Leherheide als Park fir alle
Menschen pflegt und als Veranstaltungsort mit
Leben fiillt. Ein Hausmeister, der in der maurischen
Villa wohnt, regelt die bewahrten Offnungszeiten
und hilft dabei das Erbe der Familie Thiele zu
bewahren.

Das Ziel ist es, dieses im Land Bremen wohl
einmalige Kulturjuwel, auch fiir unsere Enkel und
Urenkel zu erhalten.

Die von den Kiinstlern geschaffene Marchenwelt mit
ihren (iber 50 denkmalgeschiitzten Skulpturen und
der auBergewdhnlichen Flora und Fauna ist ein
einzigartiges, beliebtes Ausflugsziel, auch fir
Fotografen, nicht nur in Bremerhaven, sondern aus
der ganzen Region. Immer wieder finden sich hier
Kamerateams und Pressevertreter aus der ganzen
Bundesrepublik ein, die sich fiir den , Thieles Garten*
interessieren und damit auch fir die Seestadt
besondere Werbung machen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant, da
es sich bei den Hinweisen um MalRnahmen handelt,
die auf Ebene des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen sind.

Es wird Kenntnis genommen.

BPLan
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Die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen, mit
Kiinsterler:innen aus der ganzen Welt, finden immer
ein begeistertes Publikum und machen den Garten
zu einem Alleinstellungsmerkmal mit Strahlkraft fir
den Stadtnorden und die ganze Stadt.

Hochzeitspaare, Modelagenturen u.a. sind neben
den vielen Spaziergangern standige Géste fir
Fotoshootings der festlichen Art, in dieser
wunderschénen  Naturoase der Ruhe und
Besinnlichkeit. Nymphen und Waldgeister leiten den
Besucher auf verschlungenen Pfaden an
efeuumrankten und schiltbewachsenen Teichen.
Entlang der urigen Moorkate und dem "maurischen
Haus" fiihrt ein Weg zum Veranstaltungspavillon,
der auch eine Aufenstelle des Standesamtes ist.

Ortlichkeit:

Die 19.000 Quadratmeter groRe Parkanlage liegt am
Mecklenburger Weg 100 und ist dort durch einen
groRziigigen Eingangsbereich fiir die Offentlichkeit
zugénglich.

An der nérdlichen Seite bildet eine ca. einhundert
Meter lange und rund acht Meter hohe Halle pp.
(ehem. Fa. Kilken), seit rund 70 Jahren eine
Abgrenzung zum Industriegebiet , BPlan 481
Wilhelm-Leuschner-Strafie®.

Der ,Thieles Garten® ist ansonsten durch Zaune und
natirliche  Hindernisse  befriedet und  wie
beschrieben, nur durch den Eingangsbereich am
Mecklenburger Weg zugénglich.

Die Umfriedungen sind iberaus wichtig und haben
sich in der Vergangenheit bewéhrt. Trotzdem gab es
immer  wieder erhebliche Schaden durch
Vandalismus und ausufernde Zechgelage.

Das Problem:
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Mit der 20. Anderung des FNP / Bebauungsplan 481
,Wilhelm-Leuschner-Stralte"
erwartenden Abriss der genannten Halle wird es nun
in absehbarer Zeit, madglicherweise gravierende
Veranderungen geben.

Durch die bei einem geplanten Abriss der Halle pp.
entstehende, dann offene Liicke (rund einhundert
Meter), konnte das Naturareal seine urspriingliche
Form verlieren und ware dann weit frei zuganglich,
leider auch fiir Unbefugte.

Die vielen Schaden an den Skulpturen durch
Vandalismus, Skulpturen die von den Sockeln
gerissen wurde, Figuren die in die Seen geworfen
wurden, Einbruchsversuche am
Veranstaltungsgebaude
Schaden an den vorhandenen Z&unen in der
Vergangenheit lassen weitere unkontrollierbare
Zugange
Instandsetzungskosten waren immer enorm.

Zechgelage mit erheblichen Verschmutzungen
letzten Jahren durch den
Uberschaubaren Zugang am Mecklenburger Weg
und die Arbeit des Hausmeisters reduziert werden.

konnten

Als Forderverein Thieles Garten fordern wir:

1. Bei einem Abriss der alten Kiilken-Halle

muss sichergestellt werden, dass hohe

geeignete Absperrungen
und es fir
Bauzeit und danach, keinen weiteren
Zugang und keine Beeintrachtigung der
angrenzenden Flora und Fauna im
Thieles Garten gibt.

Nach einem Abriss der Kiilken-Halle muss
Ubersteigbaren,

dem zu

zahlreichen

zu. Die

andere
aufgestellt
die gesamte
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durchgehenden Schutzzaum ohne Tiren,
als Ersatz zur Befriedung  der
entstandenen Lucke, an der gesamten
Grundstiicksgrenze geben. Dieser sollte
bereits im BPlan als dringend
erforderliche MalRnahme

verankert werden.

06 | Amt fir Jugend, Familie | Aus Sicht des Amtes fir Jugend, Familie und Frauen | Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant. | Es wird Kenntnis genommen. BPlan
und Frauen, E-Mail | werden die Beibehaltung und die Neustrukturierung | Die Planung von Grinflichen erfolgt (ber den
eingegangen am | zusatzlicher o6ffentlicher Griinflachen begriift. stadtebaulichen Entwurf und den BPlan Nr. 481.
25.01.2022 Fir Kinder und Familien konnte die Erreichbarkeit
des sudlich angrenzenden Spielplatzes, aus
Richtung des Pflegeheimes, besser durch die
vorgesehene ,griine Achse" im zentralen Bereich
des  Plangebietes  gewahrleistet  werden.
Insbesondere bei Zuzug von Familien mit Kindern in
den 2-3 geschossigen Gebauden, die vorwiegend
dem Wohnungsbau zugeordnet werden sollen, wird
die stadtebauliche Neustrukturierung seitens des
Amtes fiir Jugend, Frauen und Familie als positiv
bewertet.
07 | Landesarchaologie Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege | /. Es wird Kenntnis genommen. FPlan/BPlan
Bremen, E-Mail vom | sind von den Planungen nicht betroffen.
25.01.2022
08 | Verkehrsverbund wir haben zum gegenwértigen Zeitpunkt keine | ./. Es wird Kenntnis genommen. FPlan/Bplan

Bremen/Niedersachsen
, postalisches

Schreiben vom
26.01.2022
(eingegangen am
28.01.2022)

Einwande bez(iglich der oben genannten Planung.
Die Belange des Offentlichen Personennahverkehr
werden nicht berihrt. Wir begrifien die Aussagen
zur ErschlieBung des Plangebietes durch den
Stadtbusverkehr.

Seite 8




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 20

Friihzeitige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 25.02.2022

09

Deutsche Telekom
Technik GmbH, E-Mail
vom 27.01.2022

Stellungnahme zum

Flachennutzungsplanverfahren:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns fiir
die Zusendung lhrer 0. g. Planung und nehmen wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich eine Vermittlungsstelle
mit Sendemast und diverse
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Anlagen missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Ansonsten bestehen gegen die o. g. Planung keine
Bedenken.

Detailpléne kénnen Sie bei der
planauskunft.nord@telekom.de  anfordern, oder
benutzen Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html#

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Der Hinweis ist nicht flichennutzungsplanrelevant,
sondern in der nachgelagerten Umsetzungsebene
(vom ErschlieBungstrager) bei der Erschliefungs- und
Ausbauplanung fiir das Plangebiet entsprechend zu
berlcksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle

Der Hinweis ist nicht flichennutzungsplanrelevant,
sondern in der nachgelagerten Umsetzungsebene
(vom ErschlieRungstréger) bei der ErschlieRungs- und
Ausbauplanung fiir das Plangebiet entsprechend zu
berticksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan
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Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns fiir
die Zusendung lhrer o. g. Planung und nehmen wie
folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich eine Vermittlungsstelle
mit Sendemast und diverse
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.
Ein Lageplan ist beigefiigt.

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland
GmbH sollen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten
werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu bericksichtigen:

Erhalt des Sendemastes und der Vermittlungsstelle,
da keine Verlegung méglich ist.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen TK-Linien
vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Fir  den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie méglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis zu
beachten:
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In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir
bitten  sicherzustellen, dass  durch  die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Detailplane kdnnen Sie bei der
planauskunft.nord@telekom.de anfordern, oder
benutzen Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html#

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu
beteiligen.
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NABU, E-Mail
28.01.2022

vom

Der NABU begrilt die naturvertrdgliche
Nachverdichtung bzw. Konversion bereits bebauter
Flachen im Stadtgebiet ausdriicklich.

Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren

Zu der im Parallelverfahren erfolgenden Anderung
des Flachennutzungsplans bestehen seitens des
NABU keine besonderen Anmerkungen. Die
nachfolgenden Anmerkungen beziehen sich auf die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 481. Der
NABU bittet diese im Rahmen der 20. Anderung des
Flachennutzungsplans zu beachten, sofern die
Anmerkungen im Einzelfall auf Flachennutzungs-
plan-Ebene von Bedeutung sind.

Landschaftsprogramm

Der NABU bittet, im Umweltbericht die Inhalte des
im Entwurf befindlichen Landschaftsprogramms
(LAPRO) fir Bremerhaven darzustellen und sich mit
den dort dargestellten Inhalten
auseinanderzusetzen.

Der NABU bittet darum, zu beriicksichtigen, dass an
der Hans-Bdckler-StralRe das Ziel der Sicherung und
Entwicklung der dortigen Altbaumreihe formuliert
worden ist (vgl. Plan 1 des LAPRO) und die
stralenbegleitende  Baumreihe als lineares
Vernetzungselement in  der innerstadtischen
Biotopvernetzung dient (vgl. Plan 3 des LAPRO).

Vorbelastungen sind aufgrund des sehr hohen
Versiegelungsgrads, der vorkommenden Altlasten
und der bioklimatischen Situation gegeben. Der
Siedlungsbereich von Zentral-Leherheide gilt als
Bereich mit unterdurchschnittlicher
Griinversorgung. Der NABU bittet darum, die
Verbesserung dieser Bealstungen (sic!) im Rahmen

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Sobald die nachfolgend aufgefiihrten Anregungen
oder Bedenken einen Belang fir die
Flachennutzungsplanung darstellen, sind diese zu
berlcksichtigen.

Der Entwurf des LAPRO wird als Fachgutachten des
Naturschutzes in den beiden Bauleitplanverfahren
berticksichtigt. Es wird als allgemeiner Hinweis auf den
Rechtscharakter des Fachkonzeptes hingewiesen.

Die Anregung ist nur bedingt flachennutzungs-
planrelevant. ~ Konkrete,  rdumlich  verortete
Festsetzungen bzw. Darstellungen zur méglicherweise
notwendigen Berticksichtigung der Biotopvernetzung
erfolgen nicht auf Ebene des FNPs, gleichwohl ist
dieser Belang im Umweltbericht sach- und fachgerecht
zu berlicksichtigen.

Der Hinweis ist nicht fldchennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
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der Aufstellung des Bebauungsplans adaquat zu
adressieren.

Begriindung

Der NABU bittet darum, eine gute Durchgriinung
des Gebiets entsprechend des stadtebaulichen
Konzepts durch entsprechende Festsetzungen
sicherzustellen. Der bestehende, sehr hohe
Versiegelungsgrad  sollte  maglichst  verringert
werden.

Der NABU bittet darum, durch Festsetzungen von
Pflanzlisten, die vornehmliche Verwendung von
gebietsheimischen Gehdlzarten vorzusehen. Hierzu
sei auf die Pflanzliste fir Baume und Straucher in
der Stadtgemeinde Bremen der SKMUSW
verwiesen.

Stellplatze

Der NABU bittet darum, die Anzahl der Stellplatze
im Gebiet auf das tatsachlich notwendige Minimum
zu reduzieren und einen Schwerpunkt auf die
Belange von FuB- und Radverkehr zu legen. Dabei
sollte auch, wie in der Begrindung bereits
dargestellt, beachtet werden, dass das Gebiet sehr
zentral im Zentrum von Leherheide liegt und alle
Einrichtungen des téglichen Bedarfs fuBlaufig zu
erreichen sind.

Die angestrebte Zusammenlegung redundanter
Parkplatze zu einem zentralen Parkplatz begrii’t
der NABU ausdrticklich.

Erhalt von Bestandsbdumen

Der NABU bittet darum, einen méglichst groen Teil
der Bestandsbdume im Gebiet zum Erhalt
festzusetzen. Der Kronentraufbereich der zum
Erhalt festgesetzten Gehdlze sollte qua Festsetzung

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

BPlan

BPlan

FPlan /
BPlan
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Stand: 25.02.2022

als Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu
erhalten sein.

Der NABU bittet darum, die Baumreihe an der
Grenze zwischen LIDL-Parkplatz und Pflegeheim
zum Erhalt festzusetzen.

Der NABU bittet darum, die strallenbegleitenden
Béume an der Wilhelm-Leuschner-StraOe und der
August-Bebel-Stralle zum Erhalt festzusetzen.

Der NABU bittet darum, alle Bdume im Bereich der
Versorgungsstation und der Begegnungsstatte zum
Erhalt festzusetzen, die mit der Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele vereinbar sind. Insbesondere
die Baume am Erikaweg und an der Hans-Bdckler-
Stralle sollten aus Sicht des NABU mdglichst
erhalten bleiben. Der NABU bittet darum, den
stadtebaulichen ~ Entwurf ~ dahingehend  zu
Uberpriifen, ob ein Erhalt dieser Geh6lze mdglich ist.

Thieles Garten

Der NABU bittet darum, im Rahmen der
Umweltpriifung ein besonderes Augenmerk darauf
zu legen, dass durch die Neugestaltung des
Geltungsbereichs der Bereich von Thieles Garten
nicht negativ beeinflusst wird. Dies gilt sowohl fiir
bauzeitliche ~ Einwirkungen,  z.B.  aufgrund
bauzeitlicher Grundwasserhaltung, aber auch fir die
dauerhafte bauliche Gestaltung (ausreichende
Schutzabstande).

Artenschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit
zahlreichen Gebé&udeabrissen verbunden. Der
NABU bittet darum, mit entsprechend hoher Sorgfalt
die artenschutzrechtlichen Belange zu
beriicksichtigen. Die Bestandsgebdude befinden

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen. Festsetzungen werden nicht im
Flachennutzungsplan getroffen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flichennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der NABU geht falschlicherweise davon aus, dass mit
der Rechtskraft der Bauleitplanung direkt eine
Umsetzung durch den Riickbau der vorhandenen
Gebéaudestrukturen erfolgt. Dem ist nicht so, auf den
Bestandsschutz der genehmigten Nutzungen wird

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan /
BPlan

BPlan

BPlan

FPlan /
BPlan

FPlan /
BPlan
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Stand: 25.02.2022

sich in unterschiedlichen Zustanden, mit dem
Vorkommen von diversen Gebaudequartieren von
Fledermausen ist, auch aufgrund der Nahe zu
Thieles Garten, zu rechnen.

Aus Sicht des NABU ist daher unerlasslich, dass ein
entsprechendes artenschutzrechtliches Gutachten
durch einen fachlich versierten Fledermausexperten
erstellt wird.

Schottergarten

Der NABU bittet darum, das Anlegen von
Schottergérten explizit durch ortliche
Bauvorschriften zu verbieten und
Zuwiderhandlungen mit BuBgeldern zu bewahren.
Entsprechende ortliche Bauvorschriften finden sich
z.B. im Bebauungsplan Nr. 491 ,Hackfahrel";

,Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke
sind als Griinflachen anzulegen und zu bepflanzen,
soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind. Die Anlage von Kies- und
Schotterbeeten ist dabei unzuldssig. Im Ubrigen gilt
§ 8 Abs. 1 BremLBO.

Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1
BremLBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig
den drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 83 Abs. 3 BremLBO mit einer GeldbulRe
von bis zu 500.000 € geahndet werden.”

Einfriedungen

Der NABU bittet darum, Grundsttickseinfriedungen
nur in Form von lebenden Hecken zu erlauben.

Begriindung von Nebenanlagen

explizit hingewiesen. Erkenntnisse zum Vorkommen
von Fledermausen liegen (gutachterlich) nicht vor.
Daher erschlielt sich die Forderung nach einem
gesamtraumlichen artenschutzrechtlichen Gutachten
nicht. Es wird daher darauf hingewiesen, dass bei
entsprechenden Artvorkommen in der konkreten
Vorhabenplanung entsprechende Nachweise erbracht
werden missen, auf die Verbote des § 44 BNatSchG
sollte im Bplan hingewiesen werden.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht fldchennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

BPlan
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Stand: 25.02.2022

Der NABU bittet darum, durch textliche
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a, b BauGB) die
Begriinung von Dachern von Garagen, Carports und
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO von mehr als
10m2 vorzuschreiben.

Nachhaltige Energienutzung

Der NABU bittet darum, eine textliche Festsetzung
zur nachhaltigen Erzeugung von Strom bzw. Warme
aus erneuerbaren Energien und zum Verbot fossiler
Energietréger vorzusehen, sofern dies méglich ist.
Dazu sei auf die Muster-Festsetzungen des
Niedersachsischen Umweltministeriums verwiesen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Vor dem Hintergrund des bereits beschlossenen §
41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) und
der damit adressierten  Problematik  der
Lichtverschmutzung, bittet der NABU darum, eine
textliche Festsetzung zur insektenfreundlichen
Beleuchtung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Grundlage hierflir ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
Entsprechende Beispiele sind schon in diversen
Bebauungsplanen anderer Kommunen zu finden.

Hinweise

Der NABU bittet darum, einen Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen, dass im Rahmen der
Baufeldfreimachung und  Bautatigkeiten  die
Vorschriften des Artenschutzes gem. § 39, 44
BNatSchG zu beachten sind.

Der NABU bittet darum, einen Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen, dass zu erhaltende

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flichennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen. Des Weiteren wird der Hinweis
vorgetragen, dass § 41a BNatSchG nach wie vor nicht
in Kraft getreten ist. Dies begriindet sich nach unserem
Wissenstand ~ auch ~ dadurch, dass  eine
konkretisierende Rechtsverordnung zum § 41a
BNatSchG verabschiedet werden muss, da die reinen
gesetzlichen Bestimmungen im rechtlichen Sinne zu
unbestimmt sind. Die Erméchtigungsgrundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB lasst sich hierfiir im Ubrigen
auch nach hiesigem Rechtsverstdndnis nicht
heranziehen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

BPlan

BPlan

BPlan

BPlan
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Stand: 25.02.2022

B&ume im Umfeld des Geltungsbereichs bauzeitlich
gem. DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen sind.

Der NABU bittet darum, einen Hinweis in den
Bebauungsplan  aufzunehmen,  dass  die
Baumschutzverordnung des Landes Bremen im
Geltungsbereich Anwendung findet.

AuRerung zum _erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Erfassung des Bestands des Schutzguts Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt und der
Prognose ~ mdglicher  erheblicher ~ Umwelt-
auswirkungen sind aus Sicht des NABU folgende
Untersuchungen zu empfehlen:

o Kartierung von Brutvdgeln nach den Standards
von Stidbeck et al. (2005);

o Kartierung von Flederméusen nach
einschlagigen Methodenstandards einschlielich
der Kartierung von (potenziellen) Quartieren;

o Biotoptypenkartierung nach dem gtiltigen Bremer
Kartierschlissel fiir Biotoptypen einschlieRlich
der Erfassung von gesetzlich geschitzten
Biotopen,

o Aufnahme der Bestandsgehdlze inklusive
Hohlen/Quartierspotenzial und Schutzstatur nach
Bremischer Baumschutzverordnung,

o Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Priifen des
Eintretens von Verbottatstinden nach § 44
BNatSchG).

Dabei ist darauf zu achten, dass die Erfassungen
den einschlagigen und  wissenschaftlichen
anerkannten Methodenstandards entsprechen. Die
Erfassung von Biotoptypen kann nur zu geeigneten
Zeitpunkten wahrend der Vegetationsperiode
erfolgen, die Erfassung von Brutvdgeln und

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Erfassungen sind selbstverstandlich fiir eine sach- und
fachgerechte Ermittlung und Bewertung samtlicher
Schutzgiiter nach den anerkannten Methoden-
standards durchzufiihren.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPLan

FPlan
BPlan

/
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Fledermausen nur in den
Aktivitatszeitraumen der Arten.

Aus Sicht des NABU besteht das grofte
Konfliktpotenzial im Verlust von Gebaudequartieren
von Fledermausen. Entsprechend sollte der Fokus
der Untersuchungen auf das Vorhandensein von
Fledermausquartieren gelegt werden. Dabei sollten
auch mdgliche Funktionsbeziehungen zum Umfeld
des Geltungsbereichs betrachtet werden, sodass
das Untersuchungsgebiet auch die angrenzenden
Strukturen, insbesondere Thieles Garten, umfassen
sollte.

Der NABU bittet darum, fiir die Schutzgiiter Boden
und Wasser darzustellen, inwiefern aufgrund von
Vorbelastungen mit erheblichen baubedingten
Umweltauswirkungen zu rechnen ist und inwiefern
im  Gebiet durch eine Reduzierung des
Versiegelungsgrads ein groRerer Beitrag zur
Grundwasserneubildung erreicht werden kann.

Der NABU bittet darum, fiir die Schutzgiter Klima
und Luft zu prifen, inwiefern durch eine intensive
Begriinung positive bioklimatische Effekte erreicht
werden kénnen. Der NABU bittet darum, zu priifen,
inwiefern hierbei auf geeignete Festsetzungen
zurlickgegriffen werden kann. In dem z.Zt. im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 229 ,Am
Sohlacker” der Stadt Geestland ist z.B. folgende aus
Sicht des NABU sinnvolle Festsetzung getroffen
worden:

,Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Fassaden von
Nebengebauden, Garagen und (berdachten
Stellplatzen zu mindestens 25% mit Klimm- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

entsprechenden

S.0.

Auf die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie den
§§ 2a und 4¢ BauGB wird hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das stadtebauliche Konzept sieht bspw. durch
Entsiegelung  nebst  Errichtung  qualifizierter
Grinstrukturen  eine  Verbesserung der links
genannten  Schutzgiiter vor. Inwieweit eine
konkretisierende Festsetzung in den Bplan Gberflihrt
wird, stellt keinen Regelungsinhalt des Fplan dar.

Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant,
sondern in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan /
BPlan

FPlan /
Bplan

FPlan /
BPlan

BPlan
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1

Architektenkammer
Bremerhaven, E-Mail
vom 29.01.2022

Der  Ausschuss  begriBt die  generelle
Weiterentwicklung des Areals weg von einem
heterogenen, teilweise brachliegenden
Gewerbegebiet hin zu einem Urbanen Gebiet. Durch
die Mischnutzung ist von einer starken Nutzung der
vorhandenen Fladchen und einem besseren
Wohnumfeld der vorhandenen, umliegenden
Nutzungen auszugehen.

Teile des stadtebaulichen Konzeptes werden aber
vom Ausschuss kritisch gesehen.

Das in der Kurzbegriindung zum
Flachennutzungsplan  aufgefihrte  Ziel einer
Quartiersmitte spiegelt sich nicht in der aktuellen
Planung wider. Ein Parkplatz mit einer teilweisen
unattraktiven Randbebauung aus einer Lagerhalle
stellt keine Quartiersmitte dar. Die am Rand der
Wilhelm-Leuschner-Strafie befindlichen
Parkplatzflichen ~ werden lediglich in die
Quartiersmitte verlagert. Es ist unbedingt zu
vermeiden, dass Parkplatzflachen und Spiel- bzw.
Erholungsflachen miteinander kombiniert werden.
Es ist zu Uberlegen, ob im sidlichen Bereich des
Lagergebdudes die Grundflache der Bebauung
verringert wird und die Grinflache entféllt, dafir
aber drei Vollgeschosse mdglich sind und auf der
verbliebenen  Flurstlicksflache der aus der
Quartiersmitte verlagerte Parkplatz entstehen kann.
Alternativ kdnnte im Bereich der Quartiersmitte eine
Tiefgarage mit einer Intensivbegrinung im
Dachbereich ausgefiihrt werden und somit ebenfalls
eine qualitatsvolle Mitte, aber ohne PKW-Flachen,
entstehen.

Weiterhin wird die Mdglichkeit einer Bebauung mit 2
Vollgeschossen und 2 Staffelgeschossen am
westlichen Rand des Gebietes zum in der
Denkmalliste eingetragenen Nachbargrundstiick

Die Anregungen zum Stadtebaulichen Konzept sind
auf Ebene des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
und nicht flachennutzungsplanrelevant.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan
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,Thieles Garten” kritisch gesehen. Der Abstand der
neuen Bebauung von 3 — 4 m zur Flurstlicksgrenze
entspricht zwar den Regeln der Landesbauordnung,
jedoch ist das angrenzende Flurstiick von einem
alten und hohen Baumbestand geprégt. Die unteren
beiden Geschosse erhalten dadurch nur eine
geringe  natlirliche  Belichtung. Es  wird
vorgeschlagen, die Baukérper an dieser Stelle
maximal 13 m tief auszufiihren und somit ca. 5 — 6
m von der Grenze zu errichten.

Zusatzlich sollte das zweite Staffelgeschoss
entfallen, damit die Traufhdhe der Bebauung nicht
hoher als der Baumbestand des
Nachbargrundstiicks ist.

Weiterhin ist fraglich, ob der obere der drei
Baukorper fir eine Wohnnutzung geeignet ist. Die
fur die drei Blécke angedachte seniorengerechte
Wohnanlage kénnte den zu erwartenden Konflikten
vorbeugen und an dieser Stelle die
Allgemeinflachen unterbringen. Gegenliber dem
oberen Block befindet sich westlich die
Veranstaltungsflache des Grundstiickes Thieles
Garten und im ndrdlichen Bereich der
Parkplatzbereich der aktuell als Lidl-Markt
genutzten  Gewerbeflache. Die gegenseitige
Larmbelastigung spricht an dieser Stelle gegen eine
seniorengerechte Wohnnutzung.

Der Ausschuss schlagt vor, die Geschossigkeit des
mit L&den und Praxen genutzten Riegels an der
Wilhelm-Leuschner-Strale  nach dem alten
Bebauungsplan Nr. 200 bei zwei Vollgeschossen zu
belassen, ansonsten wird die westlich und sidlich
anschliefende Einfamilienhaus-Bebauung und der
Park zusétzlich beeintrichtigt. Dafir konnte die
Geschossigkeit der Bebauung an der August-Bebel-
Strale, bis auf die Bebauung des Altersheimes, auf
vier Vollgeschosse erhoht werden und sich somit an
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die Wohnblocke auf der gegeniberliegenden
Strallenseite angleichen.

Bei dem bestehenden Altersheim, welches sich am
nordlichen Rand befindet, sollte der nordliche
Gebaudeteil nur 2-geschossig mdglich sein und ein
Staffelgeschosse  zB durch Vorgabe einer
Firsthdhe, verhindert werden. Die Wohnqualitat der
Einfamilienh&user verschlechtert sich sonst stark.

12

Wasserbehorde
Bremerhaven,
vom 02.02.2022

E-Mail

Hinweise Umweltschutzamt / Wasserbehorde:

Regenwasserbewirtschaftung

Grundsatzlich  ist ~ der  Beschluss  der
Stadtverordnetenversammlung  vom 12.04.2018
Klimaanpassungsstrategie bez(iglich der
wassersensiblen Stadtentwicklung zu beachten.
Hierzu weisen wir auf die Beachtung des
Merkblattes fir eine wassersensible Stadt- und
Freiraumgestaltung hin (s. Anhang).

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung sind
folgende Aspekte zu bercksichtigen.

Arten der
Regenwasserbewirtschaftung

* welche Arten sollten verfolgt werden?
> Dezentrale Versickerung,
» zentrale Versickerung,
» Grundacher, wasserdurchldssige Wegebefestigung,

> ortsnahe Einleitung in ein Gewasser

Die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Schutzgut
Wasser werden uberarbeitet und die Betroffenheit des
Schutzgebietes im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
Die entsprechende Schutzgebietsverordnung vom
01.12.2008, weitere einschlagige wasserrechtliche
Richtlinien und die Altlastensituation am Standort
sollen im Zuge der weiteren Planung sowie der
zukinftigen Bebauung ber(cksichtigt werden.

Die Belange des Schutzgutes Boden und Wasser
werden im weiteren Verfahren mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Eine
fachgutachterliche Untersuchung des Plangebietes in
Hinblick auf den Grundwasserschutz soll mit der
bodenschutzrechtlichen Neubewertung der
Altlastensituation gekoppelt werden.

Der Beschluss zur Klimaanpassungsstrategie, das
Merkblattes flr eine wassersensible Stadt- und
Freiraumgestaltung und die  Hinweise  zur
Regenwasserbewirtschaftung sollen auf der Ebene
der Bebauungsplanung berlcksichtigt werden. Die
Regenentwasserungs-Situation  soll im  weiteren
Verfahren auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt
werden.

Es soll eine fachgutachterliche Empfehlung fir das
gesamte Planungsgebiet in Hinblick auf den
Grundwasserschutz und verschiedene
Nutzungsformen erarbeitet werden (Zul3ssigkeit

Die Ausfiihrung zum Schutzgut
Wasser sollen in der Begriindung
Uberarbeitet werden. Eine
fachgutachterliche ~ Untersuchung
des Grundwassers soll mit der
Altlastenuntersuchung  gekoppelt
werden.

Fplan/BPlan
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‘Wasserrechtliche Beurteilung

Erhalt des lokalen

Wasserhaushaltes

Regenwasserableitung im

B-Plan

Regenwasserbehandlung

Dezentrale Versickerung auf
privaten Grundsttcken

Zentrale Versickerung oder

Rickhalteanlagen

Griinddcher

Ortsnahe Einleitung in ein
Gewasser

Gestaltung

StraRen und Wege
StraRe zur Ableitung von
Starkregen

Abwasseranlagen
Zentrale Versickerung oder
Riickhalteanlagen

Welche wasserrechtlichen Belange sind betroffen?
Welche wasserrechtlichen Regelungen liegen vor?
Welchen Umsetzungsstand haben die geregelten
MaRnahmen?

Di
neubildung und Ver Waurde die

‘Wasserbilanz fiir das bebaute Gebiet soweit wie moglich
der situation des unbebauten Gebietes angenahert
(qualitative Betrachtung)?
Ist eine offene Ableitung Giber Rinnen oder Graben
méglich?
Sind Ableitungswege auRerhalb von WG-Flachen im B-
Plan erforderlich?
Ist eine stoffliche Regenwasserbehandlung erforderlich?
Wie kann sie erfolgen?
Welche Mindestabstande sind einzuhalten?
Welcher Flachenbedarf muss fiir die Anlage per
Festsetzung gesichert werden?
‘Welcher Flachenbedarf muss fur die Anlage per
Festsetzung gesichert werden?
Konnen Ruckhalteanlagen in offener, naturnaher
Erdbauweise vorgesehen werden?

licht die Art der
Boschungsneigungen) ein Becken ohne Einzaunung?

‘Welche Betreibermodelle sind maglich (z. B. privat)?
konnen fur alle Flachdacher (und gering geneigten Dacher
< 15°) Grundachfestsetzungen getroffen werden?

Kénnen Retentionsgriindécher festgesetzt werden?
Gewdassername:

‘Welche Anforderungen miissen erfillt werden?

Muss fur zukunftige Erweiterungen etc. Platz fur ggf.

spater erforderliche Regenr lagen
werden?

‘Welche Ansatze kdnnen verfolgt werden, damit
Regenwasser erlebbar fur die Bevolkerung gemacht wird?

soll die straRe als Notwasserweg fur Starkregen genutzt
werden?

Mussen Borde und Rinnen zur Wasserfuhrung
vorgesehen werden?

Ergeben sich Anforderungen an die
StraRenausbauhGhen?

Miissen abgesenkte Randeinfassung an
Gelandetiefpunkten z. B. fur Garagen vermieden werden?
Besteht eine starke Langsneigung? Sind

usat ) 2ur StraBer ung in der

StraBengestaltung erforderlich, damit Regenwasser nicht
auf Privatgrundstiicke gelangt?

Sind fur die Regenwasserbewirtschaftung im
Uberflutungsfall Flachen innerhalb und auRerhalb des B-
Planes zu sichern (z. B. fur Notuberlaufe oder
Notwasserwege)?

Grundwasserschutz

In der Planzeichnung fiir das Planungsgebiet ist das
Wasserschutzgebiet Langen-Leherheide Ill A

verschiedener Nutzungsformen in Hinblick auf den
Grundwasserschutz und die Altlastensituation). Es ist
zu empfehlen, eine solche fachgutachterliche
Empfehlung im Zuge der bodenschutzrechtlich
geforderten Neubewertung der Altlastensituation
erstellen zu lassen.
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Aus

lediglich Planzeichnenerkldrung  als

nachrichtliche Ubernahme aufgefiihrt.

In der Kurzbegriindung wird darauf hingewiesen,
dass Schutzgebiete weder direkt noch indirekt
betroffen sind.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist darauf
hinzuweisen, dass das Planungsgebiet in der Zone
Trinkwasserschutzgebietes  Langen-
Leherheide liegt und somit entgegen der Darstellung
in der Kurzbegriindung ein Schutzgebiet direkt
betroffen
Schutzgebietsverordnung vom 01.12.2008, weitere
einschlagige wasserrechtliche Richtlinien und die
Altlastensituation am Standort sind im Zuge der
weiteren Planung sowie der zukiinftigen Bebauung
zu berticksichtigen. Beispielsweise ist eine Nutzung
von Erdwdrme und Gartenbrunnen sowie eine
Niederschlagswasserversickerung oder ein Einbau
von Recycling-Baustoffen nur eingeschrankt oder
Uberhaupt
Unterzeichners ist es erforderlich, bereits friihzeitig
im Verfahren eine fachgutachterliche Empfehlung
fur das gesamte Planungsgebiet in Hinblick auf den
Grundwasserschutz
Nutzungsformen erarbeiten zu lassen (Zuldssigkeit
verschiedener Nutzungsformen in Hinblick auf den
Grundwasserschutz und die Altlastensituation). Es
ist zu empfehlen, eine solche fachgutachterliche
Empfehlung im Zuge der bodenschutzrechtlich
geforderten Neubewertung der Altlastensituation
erstellen zu lassen.

A des

Grundwasserschutzes Bedarf es hinsichtlich Art und
Umfang der geotechnischen Baubegleitung im
Einzelfall der Abstimmung mit unserer Behérde.

entsprechende

Sicht des

verschiedene

vorbeugenden
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13

Polizei Bremen, E-Mail
vom 02.02.2022

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir
das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln ergeben. Auch andere Hinweise legen
eine solche Vermutung nicht nahe. Nach den
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht immer
auszuschliefen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind die Erd- und
Griindungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren.  Sollten bei den  Erdarbeiten
unbekannte  Metallteile ~ oder  verdéchtige
Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen
- ZTD 14 - Kampfmittelrdumdienst unter der
Telefonnummer: 0421 / 362 - 1 22 32 oder 362 - 1
22 81 zu benachrichtigen. Auferhalb der
regelmaligen Arbeitszeit oder bei Nichterreichen
des Kampfmittelrdumdienstes unter vorgenannten
Telefonnummern ist das zusténdige Polizeirevier zu
verstandigen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

14

Wesernetz
Bremerhaven GmbH,
E-Mail vom 03.02.2022

in Beantwortung Ihrer Mail vom 14.01.2022 teilen wir
mit, dass gegen die von lhnen geplante Manahme
seitens der wesernetz Bremerhaven GmbH keine
Bedenken bestehen.

Nach aktuellem Planwerk befinden sich innerhalb
des angezeigten  Planbereiches in  den
Nebenanlagen der Wilhelm-Leuschner-Stralke als
auch der August-Bebel-Strafte
Gasversorgungsleitungen, Wasserleitungen, Nsp.-
und Msp.-Stromkabel sowie ein Verteiler und eine
Trafostation (Tr.05098) der wesernetz Bremerhaven
GmbH. Des Weiteren weisen wir auf einen
Fernwarmehausanschluss in der
WilhelmLeuschner-Strae  zur Versorgung des
Gebaudes ,August-Bebel-Str. 14 (Amer)* hin.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt werden.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan
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ca.

Weiterhin
Hausanschlussleitungen zur Versorgung der im
Planbereich befindlichen Gebauden zu rechnen.

Sollten durch den Bebauungsplan heute &ffentlich
gewidmete Flachen oder Grundstiicke privatisiert
oder entwidmet werden, so sind eventuell darin
befindliche Versorgungssysteme der wesernetz
Bremen GmbH mittels beschrankt personlicher
Dienstbarkeit zu sichern, wir gehen in diesem Fall
von einer Information Ihrerseits aus.

Allgemeingiiltig sind alle technischen Mdglichkeiten
auszuschopfen, unsere Leitungssysteme in ihrer
jetzigen Lage und im schadfreien Zustand zu
Uberbauung unserer
Fundamenten

belassen,
Versorgungsanlagen
insbesondere in tiefgriindende oder grovolumiger
Ausflihrung (Baustelleneinrichtungen, angrenzende
VerbaumaRnahmen, Kréne, Masten) oder mit
Stralenborde mit Rinne auf langer Strecke, ist
unzuléssig, hierzu zahlt auch die Uberdeckung der
Leitungen mit Geotextilien.

Ein Uberpflanzen unserer Versorgungssysteme mit
Baumen wird von uns abgelehnt und ist unzulassig.
Zu beachten sind hier die DIN 18920, die RAS LP 4
sowie die ZTV - Baumpflege oder das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen
Verkehrswesen®.

Stralen und

Vollstandigkeitshalber weisen wir darauf hin, dass
bei Baumpflanzungen ein Sicherheitsabstand von
Baumachse  und
Versorgungsleitung  einzuplanen
Unterschreitung Mindestabstandsmales
geeignete Maflnahmen zum Leitungsschutz wie das
Einbringen von Schutzplatten erforderlich werden.

Dies gilt auch fir bestehende Leitungssysteme.

abzweigenden

ist bzw. bei
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Eine eventuelle Feststellung der Lage unserer
Versorgungssysteme ist ausnahmslos mittels
Freischachtung per Hand durchzufiihren.

Wéhrend mdglicher BaumaRnahmen muss eine
freie Zuganglichkeit zu unseren
Versorgungsanlagen wegen notwendiger
Schalthandlungen im Betriebs- oder Storfall sowie
bei eventuellen Reparaturarbeiten jederzeit, auch
wahrend der Bautatigkeiten, gewahrleistet bleiben.

Werden Versorgungsleitungen bei Einsatz von
schweren Baufahrzeugen Uberfahren bzw. gequert,
so ist deren Lage durch geeignete MaRnahmen
ordnungsgemal zu sichern und schadfrei zu halten.

Sofern sich durch die BaumaRnahmen Anderungen
von Gelandehdhen ergeben, sind Stralenkappen
und ahnliche Bauelemente dem endglltigen
Oberflachenniveau  und  dem  zukinftigen
Verkehrslastfall ordnungsgeman anzupassen.

Bei eventuellen Tiefbaumalinahmen in
Leitungsnahe hat der Auftraggeber sicherzustellen,
dass der

Auftragnehmer seiner gesetzlichen
Erkundigungspflicht ~ nachkommt  und  die
Beschaffung des kompletten Planwerks aller
unserer  Versorgungseinrichtungen  inklusive
Hausanschlussleitungen samtlicher Gewerke zu
Planungs- und Ausfiinrungszwecken zeitnah bei der
Netzauskunft der wesernetz Bremen GmbH tatigt
und aktuell vor Ort vorhalt. Hierzu benutzen Sie bitte
den folgenden Link:

https://lwww.wesernetz.de/geschaeftspartner/leitun
gsauskunft

Die Forderungen der Schutzanweisungen fir
Versorgungseinrichtungen der wesernetz Bremen
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GmbH  sind
einzuhalten.

erganzend zu beachten und

15

Geologischer Dienst fiir
Bremen, E-Mail vom
04.02.2022

Fur die Bearbeitung liegen uns Informationen zu
Bohrungen aus der Bohrdatenbank
Bremen/Bremerhaven vor. Zusatzlich wurde die
Geotechnische Planungskarte Bremerhaven und
das Geologische 3D- Untergrundmodell zur
Auswertung herangezogen.

Die Gelandehéhe des Planungsgebietes liegt bei
mittleren 8,5 mNN. Informationen zu flachenhaften
Auffiillungen liegen uns nicht vor. Anthropogene
Fremdstoffe sind nicht durch Bohrungen aus der
Bohrdatenbank Bremen dokumentiert.
Oberflachennahe Auffillungen mit
Bauschuttanteilen und anderen bodenfremden
Stoffen sind jedoch wahrscheinlich.

Geologischer Untergrund

Unter einer geringméchtigen Lage holozaner
Weichschichten lagert ein etwa 10 bis 20 m
méchtiger saalekaltzeitlicher Geschiebelehm. Die
glazialen (iberwiegend bindigen Einheiten aus
Schiuff und Ton weisen ein breites Kornspektrum
mit sandigen und kiesigen Komponenten auf. Es
konnen gréRere  Gerdlle vorkommen. Die
Méchtigkeiten der bindigen Einheiten variieren
stark. Zum Liegenden kdnnen, besonders im Nord-
Osten des Planungsgebietes, zwischen 30 und 40
m unter Gelande, Lauenburger Schichten in
feinsandiger bis schluffiger Auspragung auftreten.
Es schlieBt sich in der Tiefe ein weiterer
Grundwasserleiter, die Mittel- bis Grobsande der
frihen Elster-Kaltzeit, an. Die Basis der quartaren
Einheiten wird in etwa 95 bis 100 m unter Gelénde
mit dem Ubergang zu den schluffig-tonigen
Schichten des Tertiar erreicht, welche das obere
Grundwasserstockwerk abschlieRen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum geologischen Untergrund werden
zur Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Die Begriindung zum Fplan soll
Teilaspekte der Stellungnahme in
die Begriindung Uberfiihren.

Die Begriindung zum Fplan soll
Teilaspekte der Stellungnahme in
die Begriindung Uberfiihren.

FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
FPlan /
BPlan
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Baugrundinformation

Die maRig bis gut konsolidierten gemischtkdrnigen,
bindigen Lockergesteine fiihren lagenweise Sand
und Kies. Die Durchldssigkeit kann als sehr
heterogen beschrieben werden.

In Abhangigkeit vom Wassergehalt besitzen diese
Lockergesteine eine  weiche bis halbfeste
Konsistenz.  Die  Tragfahigkeitseigenschaften
konnen variieren. Die Sedimente gelten als sehr
frostempfindlich, Staunasse ist moglich.

Grundwasserstandsdaten

Das Grundwasser steht, je nach Auspragung der
bindigen oberflachennahen Schichten im gesamten
Planungsgebiet gespannt an. Der Flurabstand liegt
zwischen 8 und 12 m. Das Grundwasser flie in
Richtung WestNordWest mit einem leichten Gefélle.
Im stdlichen Bereich Richtung Westen.

Im zentralen Bereich des Gebietes liegt der
Druckspiegel bei 0,85 mNN Flurabstand bei etwa 8
m, die Grundwasseroberflache ist bei etwa 0,6 m
anzutreffen.

Im Nord-Westen des Gebietes liegt der Flurabstand
bei 9,5 m, der Druckspiegel liegt bei etwa 0,75 mNN
und die Grundwasseroberflache liegt bei -0,9 mNN.

An der Hans-Bdckler-StralRe im Stid-Osten liegt der
Druckspiegel bei 0,88 mNN, der Flurabstand bei
etwa 11 m und die Grundwasseroberflache ist bei -
2,2 mNN anzutreffen.

An der August-Bebel-Strae, im sldlichen bis
mittleren Bereich liegt der Druckspiegel bei 0,8 mNN
mit einem Flurabstand von 12 m, entsprechend ist
die  Grundwasseroberfliche bei -3,2 mNN
anzutreffen.

Bei starker Grundwasserneubildung, wie z.B.
Starkregenereignissen  oder  langanhaltenden

Die Hinweise zur Baugrundinformation werden zur
Kenntnis  genommen.  Diese  sind  nicht
flachennutzungsplanrelevant und sind daher auf
Ebene des Bebauungsplanverfahren zu
berlcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese
sind nicht flachennutzungsplanrelevant und sind daher
auf  Ebene  des Bebauungsplanverfahren,
insbesondere im Hinblick auf das Thema mdgliche
Staunasse, zu berlicksichtigen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

BPlan

FPlan
BPlan

/
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Regenféllen, kann es sein, dass sich Schichtwasser
auf den geringdurchlassigen Schichten bildet und zu
Staunasse (Schichtenwasser) flihrt.

Der Standort befindet sich innerhalb des

Wasserschutzgebietes Leherheide. Mit besonderen
Auflagen, bei z.B. Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen ist zu rechnen.

Versickerungseignung

Der Untergrund ist aufgrund der hydrogeologischen
Bedingungen  nicht zur  Versickerung von
Oberflachenwasser geeignet. Die pleistozanen
Schiuffe und Sande lassen eine Versickerung nach
Durchlassigkeitsbeiwert nicht zu (< 10-6 m/s).

Grundwasserchemie

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf
Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-2 als ,nicht
betonangreifend” einzustufen (XAQ) ist (Einstufung
nach: GTPK 2003).

Die Eisengehalte liegen zwischen 5 und 15 mg/l und
werden als erhéht eingestuft. Sie kdnnen bei der
Nutzung von Grundwasser problematisch sein.

Salzstrukturen im Untergrund

Der Standort befindet auBerhalb des Bereichs
tiefliegender Salzstrukturen mit wasserreaktiven
Gesteinen.

Nutzungshinweise Oberflachennahen
Geothermie

Eine geothermische Anlage ist auf Grund der Lage
in  einem  Wasserschutzgebiet,  beschréankt
erlaubnisfahig und besondere Auflage sind zu
erwarten.  Samtliche Angaben sind  durch
Interpretationen von Ergebnissen von naher und

weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen

Zur

Die Schutzgebietsverordnung liegt vor und soll in die
Begrlindung eingearbeitet werden. Die Planzeichnung
zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung
enthielt bereits den Hinweis auf die WSG-VO.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sind auf Ebene des Bebauungsplanverfahren zu
berlcksichtigen.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sind auf Ebene des Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sind auf Ebene des Bebauungsplanverfahren zu
berticksichtigen.

Die Schutzgebietsverordnung liegt
vor und soll in die Begriindung
eingearbeitet werden.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan /
Bpaln
FPlan /
Bplan
FPlan /
Bplan
FPlan /
Bplan
FPlan /
BPlan
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worden. Aufgrund der értlich oft sehr variablen
Geologie kann fiir die geplante Lokation keine
Gewahr fur die Gleichheit oder Ahnlichkeit der
Schichtenabfolge  und  der Interpretation
Ubernommen werden.

16 | Kreisverband der | Nach Durchsicht der Unterlagen zur o. g. | ./ Es wird Kenntnis genommen. FPlan/BPlan
Wasser- und | Bauleitplanung stellen wir fest, dass unsere Belange
Bodenverbande, E-Mail | nicht tangiert werden. Daher bestehen grundsatzlich
vom 04.02.2022 auch keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Sollte sich im weiteren Verfahren ergeben, dass
Ausgleichsmalinahmen aulerhalb der Seestadt
Bremerhaven ausgefiihrt werden, so bitten wir ggf.
erneut um Beteiligung.
17 | Wirtschaft Arbeit und | ich mdchte Sie darliber informieren, dass | ./. Es wird Kenntnis genommen. FPlan/BPlan
Europa, E-Mail vom | meinerseits bezliglich der vorgelegten Fassung
07.02.2022 keine Anmerkungen vorzubringen sind.
18 | Vodafone GmbH, E- | Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / | Der Hinweis ist nicht flachennutzungsplanrelevant, | Es wird Kenntnis genommen. Fplan/Bplan

Mails vom 07.02.2022

Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante MalRnahme keine Einwénde geltend
macht.

In Ihrem Planbereich  befinden  sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme

mit entsprechender Auskunft (iber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres

Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden

sondern in der nachgelagerten Umsetzungsebene
(vom ErschlieRungstréger) bei der ErschlieRungs- und
Ausbauplanung fiir das Plangebiet entsprechend zu
berticksichtigen.
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diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn  lhren  Aufrag an  TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu konnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf.
(z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen)
die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Seite 31



mailto:TDRC-N.Bremen@vodafone.com
mailto:TDRC-N.Bremen@vodafone.com

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 20

Friihzeitige Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 25.02.2022

Eine Ausbauentscheidung trift Vodafone nach
internen  Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ilhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

19

Sozialreferat
Sozialplanung,
vom 07.02.2022

Vit -

E-Mail

Das unmittelbar ostlich an das Plangebiet
angrenzende, durch  Geschosswohnungsbau
gepragte  Quartier ist im  Sozialrdumlichen

Monitoring Bremerhaven seit Jahren durch einen
niedrigen, weit unter dem stadtischen Durchschnitt
liegenden Sozialstatus gekennzeichnet. Aus Sicht
der Sozialplanung werden die Planungen
grundsatzlich begriit, denn sie konnen insgesamt
zur Stabilisierung und Aufwertung des Ortsteils
beitragen.

Sowohl die Schaffung zusatzlichen Wohnraums in
integrierter Lage als auch die Verbesserung der
fuBlaufigen Durchlassigkeit des Gebietes sowie die
Schaffung einer griinen Achse werden positiv
gesehen. Durch die in dem stadtebaulichen Entwurf
skizzierten Strukturen wéren soziale Infrastrukturen
wie das Pflegeheim, der sldlich angrenzende
Spielplatz,  Calisthenics-Anlage gut  fuBl&ufig
erreichbar.

Wiinschenswert ware, bei der
Wohnraumentwicklung méglichst vielféltige Bedarfe
abzudecken. Durch  barrierearme  moderne
Wohnangebote kdnnen beispielsweise Seniorinnen
und Senioren die Mdglichkeit erhalten in ihrem
angestammten Quartier zu verbleiben.

Aus Sicht der Sozialplanung sollte angesichts der
besonderen sozialen Bedarfslagen im Quartier
dariber hinaus gepriift werden, ob das B-Plan-

Die Anregung, zu prifen ob das Gebiet
Infrastrukturangebote (fir das Umfeld) aufnehmen
kann, soll zum jetzigen Zeitpunkt nicht gefolgt werden.
Dies begriindet sich insbesondere durch das in
unmittelbarer Nahe liegende STZ Leherheide, in
denen derartige Angebote gebiindelt werden sollten.

Die Sozialplanung wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan/BPlan
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Gebiet auch fir den Ausbau sozialer
Infrastrukturangebote fir das Umfeld in Frage
kommt (z.B. Kinderbetreuung, Senioren-Angebote).

Wir bitten um Beteiligung der Sozialplanung auch im
weiteren Prozess.

20

Amt fir Menschen mit
Behinderung,  E-Mail
vom 07.02.2022

In diesem jetzigen Planungsstadium kann vom Amt
fur Menschen mit Behinderung nur ein Hinweis auf
die entsprechenden Vorschriften der DIN 18040 I-1I
kommen. Ferner weisen wir allgemein auf das
bremische Behindertengleichstellungsgesetz hin.

Ferner wird auf die Richtlinie der Freien Hansestadt
Bremen und der Stadt Bremerhaven zur
barrierefreien Gestaltung baulicher Anlagen des
offentlichen Verkehrsraums, offentlicher
Griinanlagen und &ffentlicher Spiel-und Sportstatten
hingewiesen.

AbschlieRend bedankt sich der Unterzeichner fir die
Beteiligung der weiteren Ausfiihrungsplanung.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant.
Die Anregungen des Amtes flr Menschen mit
Behinderung (etwa der Beachtung der DIN 18040 I-111)
sollen bei den weiteren Ausfiihrungsplanungen im
Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt werden.

Es wird Kenntnis genommen.

BPLan

21

Schulamt, E-Mail vom
09.02.2022

Dem Schulamt wurde durch Frau Ludwigs mitgeteilt,
dass das Stadtplanungsamt erst am Beginn des o.
g. Verfahrens steht und es noch keine konkreteren
Angaben in  Bezug auf die geplanten
Wohnbauflachen gibt.

Aus den aktuellen Unterlagen des Bauvorhabens
geht momentan nicht hervor, dass es sich um ein
derart grofies Bauvorhaben handelt, dass mit einer
erheblichen Steigerung der Schiiler:innenzahlen zu
rechnen ist.

Die  Wilhelm-Leuschner-StraBe  gehdért  zum
Einzugsgebiet der Fritz-Husmann-Schule. Die
Schiiler:innenzahlenprognosen von 2022 bis 2026
sind auf Grundlage der schulpflichtigen

pie Hinweise sind nicht relevant flir das weitere FNP-
Anderungsverfahren.

Es wird Kenntnis genommen.

FPlan/BPlan
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Einschulungskinder, ohne Berlcksichtigung der
Kann-Kinder und der neuen Baugebiete, berechnet
worden. Da nicht absehbar ist, wie hoch der
tats&chliche Zuwachs der Schiiler:innen ist, konnen
die damit verbundenen qualitativen und
quantitativen Anforderungen an Schule zum jetzigen
Zeitpunkt nicht konkret ermitteln werden.

Wir gehen aktuell davon aus, dass eine Versorgung
der moglicherweise zuziehenden Kinder durch die
bereits bestehenden Kapazititen sichergestellt
werden kann.

Wir bitten um Kenntnisnahme.

22

Umweltschutzamt/Natu
rschutzbehorde
Bremerhaven,
postalisches Schreiben
eingegangen am
15.02.2022

Landschaftsprogramm / Stadtklimaanalyse

Das Vorhaben soll nach Landschaftsprogramm
(Entwurf 2020) in einem Bereich mit allgemeiner
Bedeutung umgesetzt werden. Aufgrund der
bestehenden Nutzung besteht eine mittlere
bioklimatische Situation und somit eine hohe
Empfindlichkeit gegentiber
Nutzungsintensivierungen. ~ Malnahmen  zur
Verbesserung der thermischen Situation sind
notwendig. Insofern sind die sich aus der
Planungshinweiskarte ergebenden Aspekte im Zuge
der Planungen zu berticksichtigen:

o  keine weitere Verdichtung

e Verbesserung der Durchliftung
beispielsweise durch  Offnung  von
Bellftungskorridoren und Vernetzung von
Grin- und Freiflachen

e Beachtung der Kaltluftstrdmungen im
Hinblick auf die Baukorperstellung e quer
zur  Strémungsrichtung  ausgerichtete
Geb3ude sowie natirliche Hindernisse
wie Baumgruppen quer zur
Strémungsrichtung  sind  fir  eine

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf das stadtebauliche Konzept sowie dessen
Umsetzung durch die verbindliche Bauleitplanung wird
hingewiesen. Eine flachennutzungsplanrelevanz liegt
nicht vor.

Es wird Kenntnis genommen.
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Durchliftung und
hinderlich

e  Erhalt bestehender Gehdlze

e  Erhalt von Freiflachen

e  Erhéhung des

Durchstrémung

Vegetationsanteils
(Entsiegelung, ggf. Begrlinung von
Blockinnenhofen) e Entwicklung von
Dach- und Fassadenbegrinung zur
Verbesserung des Mikroklimas

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind
als Siedlungsbereiche mit unterdurchschnittlicher
Griinversorgung.

Baumschutz

Der Baumbestand in Thieles Garten ist als
Ensemble besonders schiitzenswert und daher zu
erhalten. Ein GroBteil der Baume ist gem.
BaumschutzVO des Landes Bremen geschitzt:

Es ist verboten, geschiitzte Bdume oder Teile von
ihnen zu entfernen, zu zerstéren, zu beschadigen
oder in ihrem Weiterbestand zu beeintréchtigen.
Das Verbot erstreckt sich auch auf MalSnahmen im
Wurzelbereich unterhalb der Krone geschiitzter

Bdume, die zu  Beschadigungen  oder
Beeintrdchtigungen ~ fiilhren ~ kénnen (S 3
BaumschutzVO).

Dies ist insbesondere bei der geplanten Bebauung
ostlich Thieles Garten zu beriicksichtigen.

Geschutzter und schiitzenswerter Baumbestand ist
soweit wie méglich in die Planungen zu integrieren
und als zu erhalten im Bebauungsplan festzusetzen.

Stadtebauliches Konzept

Wir setzen voraus, dass grundsétzliche Aspekte wie
die durch den Magistrat beschlossenen
Klimaanpassungsstrategie  Bremen/Bremerhaven

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt werden.

Die  durch den  Magistrat  beschlossenen
Fachkonzepte, Strategien 0.4. werden in der hier

Es wird Kenntnis genommen.

Die Fachkonzepte sollen im
weiteren Verfahren - sofern von
Relevanz - berticksichtigt werden.
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sowie die  Grinflachenstrategie
berlcksichtigt und umgesetzt werden.

planerisch

Als Planungsziel wird in der Begrindung u.a. auf
den Klimaschutz verwiesen. Durch Entsiegelung
und Begrlinung soll dieser Aspekt Eingang in die
Planung finden. Dies ist grundsatzlich zu begriRen,
da Aspekte der genannten
Klimaanpassungsstrategie aufgegriffen werden.

Nach  unserer  Einschatzung bleibt das
stadtebauliche Konzept jedoch hinter diesem
selbstgesteckten Ziel zuriick. Es ist lediglich eine
einzige Grinflache erkennbar, auf der sich ein
groer, ortbildpragender Baum in einem Zeitraum
von ca. 50 Jahren entwickeln kénnte. Die
dargestellten  Grinflachen  besitzen lediglich
Beetcharakter. Wir schlagen daher vor, den Anteil
an Grinflachen zu erhéhen und schlagen folgende
bauliche MaBnahmen vor:

o  Bau einer Tiefgarage; dadurch kénnte der
zentrale Platz vollstdndig oder zum

Grofteil als Griinflache genutzt werden

e Bau eines Parkhauses, so dass die
ebenerdigen Flachen weniger den Autos
und mehr den Menschen zur Verfigung
stehen oder auch als Griinflachen genutzt
werden kdnnen

e  Umsetzung einer
Einbahnstralenregelung  oder  einer
Sackgasse, so dass insbesondere vor
dem Bestandsgebdude Nr. 6-14 der
Strallenraum entsiegelt und bepflanzt
werden kann

Biotopverbund
Dem an das Plangebiet angrenzenden
Gartendenkmal  Thieles Garten kommt aus

vorliegenden Bauleitplanung — sofern von Relevanz-
berlcksichtigt.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt werden.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt werden.

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berticksichtigt werden.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.

Es wird Kenntnis genommen.
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verschiedenen Griinden eine besondere Bedeutung
zu. Er ist nicht nur aus kinstlerischer und
denkmalpflegerischer Sicht zu betrachten, sondern
auch als Standort besonderer und groRer Baume
sowie Rickzugsraum fir (besonders geschiitzte)
Tiere. Derzeit bildet Thieles Garten eine grine
Jnsel".

Wir schlagen daher die Schaffung eines
Biotopverbundes entlang der
FuRwegeverbindungen zur Hans-Bockler-Strale
vor. Hierbei sind Griinflachen so zu dimensionieren,
dass dort GroRbdume gepflanzt und dauerhaft
erhalten werden kdnnen. Optimalerweise entstlinde
so unter Einbeziehung des Spielplatzes Hans-
Bockler-Strafte/August-Bebel-Strafte ein
Biotopverbund bis zur Griinfliche an der Hans-
Bockler-Stralle. Hierzu ist die Pflanzung von
Baumen am Erikaweg sowie am Fulweg zur Hans-
Bockler-Stralie erforderlich. Wir bitten um Priifung,
ob zwischen der geplanten Bebauung im stidlichen
Plangebiet und dem Spielplatz anstatt eines
Parkplatzes  eine  Fufwegeverbindung  mit
entsprechender Bepflanzung entstehen kdnnte
(Vorteil: fiihrt direkt zur Bushaltestelle). Siehe
Anlage 1.

Eingriffsregelung/Kompensation

Das Plangebiet wird schrittweise entwickelt werden
und besitzt im Uberwiegenden Teil den Charakter
einer Angebotsplanung. Bislang sind nur einige
wenige konkrete Projekte bekannt und geben den
Anlass flir die Planungen.

Die naturschutzrechtlichen Aspekte (Vollzug der
BaumschutzVO  sowie  der  einschlagigen
Regelungen des BNatSchG) werden im Zuge der
Umsetzung der einzelnen Projekte abgearbeitet.
Grundlage fiir eine Bewertung sind die fiir den

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berticksichtigt werden.

Es wird Kenntnis genommen.
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Umweltbericht erhobenen Daten (Avifauna und
Bé&ume). Wir bitten, diese zur Verfigung zu stellen.

Artenschutz

Die Belange des allgemeinen Artenschutzrechtes (S
39  BNatSchG) und des  besonderen
Artenschutzrechtes (S 44 BNatSchG) sind bei der
Planung und Realisierung  jederzeit zu
beriicksichtigen.

Neu zu errichtende AulRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und 6ffentlicher und privater Grundstticke
sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschitzt sind (S 41 a BNatSchG).

Die Hinweise sind nicht flachennutzungsplanrelevant
und sollen auf Ebene des Bebauungsplanverfahren
berlcksichtigt werden.

Es wird Kenntnis genommen.
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