Anlage1

Abwagungstechnische Bearbeitung der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
vom 07.12.2020 bis einschliel3lich 18.12.2020 gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur

22. Anderung des Flichennutzungsplanes 2006
~Poggenbruchstrale / Weg 89“



Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 22

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 02.03.2022

Vielen Dank fir die Mdglichkeit der Einsichtnahme der Unterlagen zum
maglichen Baugebiet. Allerdings bin ich erschrocken, wieweit scheinbar
die Planung vorangeschritten ist und lege daher Einspruch ein.

tigen Offentlichkeitsbeteiligung bei der Stadt eingereicht wur-
den und berticksichtigt werden missen. Die ausgelegten Un-
terlagen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung
01 Birgerin 01, | 30.11.2020: In § 3 Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass die Entwiirfe der Bau- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Schreiben , . , L . | leitplanung mit einem Vorentwurf der Begriindung und bereits | men. BPlan
vom Mit Bestlirzung habe ich den Hinweis in der NZ vom 28.11.2020 22. An- | ieqenden Stellungnahmen ortsiiblich bekannt zu machen
30.11.2020, | derung des Flachennutzungsplanes ,Poggenbruchstrafte / Weg 89" und | giqq Diese Auslage ist mind. eine Woche zuvor ortsiiblich be-
07.12.2020 Bebauungsplan .Nr. 93 .,,Poggenbruchs.tra[Se / Weg 89 2ur Kgqntms 98- | kannt zu machen. In Bremerhaven erfolgt dies nach den recht-
und vom nommen. H|erm|t lege ich Einspruch ein, da bislang ke|qerle| Oﬁqnthch- lichen Vorgaben der §§ 2-4 Bremischen Bekanntmachungsge-
18.12.2020 | keitsbeteiligung oder Befragung zu 0.9. Bauvorhaben mit uns gefihrt | so705 her die Nordsee Zeitung (NZ) und online Gber die
wurde. Website des Magistrats der Seestadt Bremerhaven. Die Verdf-
fentlichung in der NZ erfolgte am 28.11.2020, die Auslegung im
Rathaus fand zwischen dem 07.12.-18.12.2020 statt. Demnach
wurde eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB durchgeflihrt.
Als direkter Anwohner und Anlieger hat diese MaRnahme maRgeblichen | Die Unterlagen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung er- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Einfluss auf uns. Ich bitte um kurzfristige Erluterung. lautern das geplante Vorhaben. Durch die Einsichtnahme im | men. BPlan
Weiterhin sollen auch die STK Wulsq_orf sow?e alle yveiteren diese MaR- \Ij::?aahurznbse;t;gterz]uzsj tigﬁhuﬁir?gggucxe:té|'|\2|rt]?r|br§ Itf/)(ra?tec::ﬁ
nahme petreﬁenden Anwohner bet§|llgt und |qform|ert werden. Ich er- | \/arfahren sind emeut Maglichkeiten der Beteiligung gegeben
warte eine Antwort innerhalb der Einspruchsfrist. (§ 3 Abs. 2 BauGB). Die Stadtteilkonferenz wurde als Trager
dffentlicher Belange ebenfalls im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung beteiligt, es ging eine Stellungnahme
ein. Ebenso hatten alle Beteiligten die Méglichkeit, sich zu der
Planung zu dulern. Eine Vorstellung des Projektes in der
Stadtteilkonferenz wird meist zu einem spateren Verfahrens-
zeitpunkt durchgefiihrt, wenn die Planung mehr Konkretisie-
rung erfahren hat. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung ist die Planung meist noch nicht verfestigt und
kann durch all die eingehenden Belange teils starke Verande-
rungen erfahren.
07.12.2020: Es handelt sich um keinen Einspruch im verwaltungsrechtli- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
chen Sinne, sondern um Anregungen, die im Zuge der friihzei- | men. BPlan
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Sehr geehrter | EEGzGN

die Anwohner haben Argumente gesammelt, warum eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht in Frage kommt. Des Weiteren ist uns das
Schreiben von Frau Kelbassa bekannt und dieses Schreiben unterstiitzt
das gemeinsame Anliegen.

Bedenken zur Anderung des Flichennutzungsplanes

Dank der durchgehenden Pflanzendecke von Wiesen und Weiden kann
deutlich mehr Wasser gespeichert werden, als auf versiegelten Fla-
chen. Der stark durchwurzelte Boden nimmt das Oberflachenwasser
besser auf und reinigt dieses zusatzlich. Die Filterung von durchsickern-
dem Oberflachenwasser hat nicht nur positive Einfliisse auf die Trink-
wasserqualitdt, sondern auch auf die angrenzenden Gewasser und Bio-
tope, wie das Landschaftsschutzgebiet ,Rohrniederung®.

Damit sind die Griinflachen entlang des Weg 89 essentiell wichtig und
die beste Basis fiir sauberes Trinkwasser, welches auch in das angren-
zende Landschaftsschutzgebiet gelangt.

ermitteln und deren potenzielle Betroffenheit durch die Planung
zu bewerten. Hierbei werden auch die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Oberflachenwasser, das Trinkwasser sowie auf
Natur und Landschaft betrachtet und bewertet. Es wird gepriift,
ob und wenn unter welchen Bedingungen das Vorhaben um-
setzbar ware. Es kommt auf die Art und Erheblichkeit der Be-
eintréchtigung auf das Schutzgut an. In manchen Fallen ist das
Vorhaben trotz Beeintrachtigung unter bestimmten Auflagen
trotzdem mdglich, in anderen kdnnen erhebliche Auswirkungen
dazu, dass das Vorhaben nicht umsetzbar ist.

Es wurde ein Entwasserungsgutachten beauftragt, welches
auch die Wassereinleitung in die ,Rohr” priifen soll. Die Ergeb-
nisse sollen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

Bewertung des Schutz-
gutes ,Wasser" erfolgt im
Rahmen des Umweltbe-
richtes.

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgsw:r:tung Beschlussvorschlag I;pllzr:ll
vom ... g der Verwaltung P
e » ) , zeigen den Vorentwurfsstand der Planung, um allen Betroffe-
Zumal es sich fiir mich und einige Anwohner um gravierende Ein- nen und Interessenten friihzeitig die Mdglichkeit zu geben, sich
schnitte in unsere Wohnsituationen handelt. Als eine aus meiner Sicht 7u dem Vorhaben zu Auern. Dies bedeutet auch. dass es sich
falschen Planung, ist die mogliche Frequenz in der Poggenbruchstrale um keine fertigen Entwiirfe handelt, sondern dér Entwurf im
zur ErschlieBung des Wohngebietes. Und dann auch noch im Eintritt mit Laufe des Verfahrens weiter zu konk,retisierten ist. Es stellt le-
Mehrfamilienhdusern. Dariber hinaus gibt es weitere Punkte die bislang diglich die ersten Vorschlége und Idee eines Entwurfes dar.
keine BerUcksichtigung fanden, so dass eine Biirgerbeteiligung als drin- | |~ weiteren Verfahren soll, auch unter Priifung aller fristgerecht
gend angesehen wird eingegangenen Stellungnahmen und Belange, gepriift werden,
ob und in welcher Art und Weise das Vorhaben tatsachlich um-
setzbar ware. Weitere Beteiligungen sind Teil des Verfahrens,
einerseits durch die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, und
durch Vorstellung in der Stadtteilkonferenz.
18.12.2020 Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist ein Umweltbericht anzufertigen. | Eine sach- und fachge- | FPLan/
In diesem sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes zu | rechte Ermittlung und BPlan
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Nr.

Biirgerln mit
Schreiben
vom ...

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse und Bewertung
von Zusammenhangen

Abwagungs- und
Beschlussvorschlag
der Verwaltung

Fplan/
Bplan

Flacheninanspruchnahme wie zum Beispiel Baumalinahmen kénnen
Bdden und deren Funktionalitét schadlich verandern und gefahrden.
Wie im Umweltbericht schon unter ,4.4. Schutzgut Boden* Absatz 2 er-
wahnt, handelt es sich laut LAPRO um Boden mit héchster Schutzwiir-
digkeit.

Verlorene Bdden sind nicht erneuerbar, auch wenn man Ausgleichsfla-
chen oder einen ,gepflegten Griin- und Bliihstreifen” schafft, wird die
Bodenfunktion nicht mehr gegeben. Daher bendtigen solche Boden un-
seren besonderen Schutz. Die geplante Anderung des Flachennut-
zungsplanes tragt zur Gefahrdung der Wasserregulation im Stadtteil
Wulsdorf bei.

Seit dem Abschalten der Pumpen im Wasserwerkswald und der von
dort bezogenen Wasserversorgung fir die Stadt Bremerhaven, haben
die Anwohner groRe Schwierigkeiten mit dem Grundwasser.

Daher ist die Sorge groR, dass durch weitere Flachenversiegelung und
die vermutliche Trockenlegung des Gebietes weitere Probleme mit dem
Grundwasser auftreten.

Durch ein Entwésserungskonzept soll die ordnungsgeméRe
Entwésserung des Plangebietes sichergestellt und die Auswir-
kungen auf das Grundwasser einschlieflich der Auswirkungen
auf die ,weitere Schutzzone" (Wasserschutzgebiet Wulsdorf)
fur die Wassergewinnungsanlage Wulsdorf untersucht werden.
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Umgebung sol-
len dadurch vermieden werden.

Sollten erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens und des
Wassers vorliegen, wird in einem zweiten Schritt geprift, ob
MaRnahmen vorgeschaltet werden kdnnen, die die Erheblich-
keit des Eingrifft vermeiden, minimieren oder ausgleichen.

Es soll ein Entwasse-
rungskonzept erstellt
werden, um die ord-
nungsgemale Entwéas-
serung des Plangebietes
sicherzustellen und er-
hebliche Beeintrachti-
gung des Bodens und
Wassers zu vermeiden,
ZuU minimieren oder aus-
gleichen.

FPLan/
BPlan

,Bisher konnte die Griinflache fiir die benachbarten Anwohner als Nah-
erholungsort genutzt werden.” so heilt es im Umweltbericht unter ,4.1.
Schutzgut fiir Menschen...“. Die Anwohner mdchten die Griinflachen
auch weiterhin als Naherholungsort nutzen, denn die Wiesen und Wei-
den dienen als Ort der Ruhe. Durch die Vielfalt an Tieren und Farben
entsteht erst ein Naturerlebnis, welches der Erholung beitragt.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholungseignung und dessen
potenzielle Betroffenheit soll im weiteren Verfahren untersucht
und bewertet werden. Es wird der Hinweis vorgetragen, dass
die aktuell vorhandenen Griinflachen landwirtschaftiich genutzt
werden und diese dementsprechend fiir die Offentlichkeit nur
bedingt zur Verfligung stehen. Die raumpragende Baumallee
(Bahndamm) soll erhalten bleiben.

Die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Land-
schaftsbild/Erholungseig-
nung soll im weiteren
Verfahren untersucht
und mit den Zielen und
MaRnahmen des sich in
der Neuaufstellung be-
findlichen Landschafts-
programmes Teil Bre-
merhaven abgestimmt,
sowie im Umweltbericht
dargelegt werden.

FPLan/
BPlan
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Sinne einer ,Verunstaltung des Orts- und Landschaftsbildes* gegeben, *
damit ist zwar der Siedlungsrand beschrieben, aber nicht die geplanten
Gebéaude. Wir als Anwohner sehen unser Landschaftsbild schon verun-
staltet, wenn aus unserer Griinflache grofle Mehrfamilienhduser und
Reihenh&user werden. Die erwahnten Reihenhduser und Mehrfamilien-
hauser passen in das Siedlungsbild der PoggenbruchstraRe nicht rein.

tuellen Rechtsprechung unter Beriicksichtigung einer fach- und
sachgerechten Erhebung und Bewertung des Schutzgutes.
Die inhaltliche Abhandlung zum Schutzgut Landschaftsbild wird
im Umweltbericht behandelt und ist diesem zu entnehmen.

Unter der Magabe, dass Wohnraum bereitgestellt werden soll,
sind auch von dem standardisierten Siedlungsbild des Einfami-
lienhauses abweichende Gebaudeformen nachgefragt und ins-
besondere in Bezugnahme auf das Schutzgut Boden (Flachen-
einsparung) begrindbar. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
fir Natur und Landschaft kénnen meistens in geeigneten Aus-

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung

Die von Ihnen erwéhnten Kleingérten sind leider leerstehend und wer- | Die Verlangerung der Pachtvertrage obliegt dem Grundstlicks- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
den nicht genutzt, da die Péchter eine Kiindigung erhalten haben. Es eigentimer und ist nicht (iber die Bauleitplanung regelbar und | men. BPlan
besteht also der Bedarf eines solchen Naherholungsortes. In welchen | damit nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
Zusammenhang die Kiindigungen mit dem von der Politik geplanten An-
liegen steht, bleibt Ihrer Fantasie Uberlassen.
Anderungen zum Bebauungsentwurf Die Entwicklung neuer Stadtteile bzw. Siedlungsbereiche erfor- | Die Alternativenpriifung | FPLan/
Sollte trotz aller Bedenken und Gutachten dennoch ein Baugebiet ent- | dert in der Regel groRere Freiflachen, die innerhalb der zentra- | soll in die Planunterlagen | BPlan
stehen, mochten wir als Anwohner unseren Beitrag dazu leisten. Es ist | len Siedlungsgebiete nicht mehr vorhanden oder entwickelbar | erganzt werden.
schwer in ein bestehendes Siedlungsbild ein Neubaugebiet zu integrie- | sind. Alternativ steht nur eine Erweiterung/Arrondierung des
ren. Die Anwohner haben die Natur vor ihrer Haustlr. Das ist auch der | Siedlungsrandes zur Verfiigung. Bisher besteht kein rechtlicher
Hauptgrund an einem Stadtrand ansassig zu werden. Die Anwohner der | Anspruch auf Unverénderbarkeit der Bestandsbebauung. Ein
Poggenbruchstrale haben bislang die Aussicht und die Ruhe der Natur | Haus am Stadtrand ist nicht per se gegen hinzukommende Be-
genossen, auch hier kann man den eigenen Garten, der an die Natur bauung geschiitzt. Im weiteren Verfahren soll die Alternativen-
grenzt als Naherholungsort sehen. Dies soll in Zukunft den Anwohnern | priifung in den Planunterlagen erganzt werden.
verwehrt werden, indem angrenzend Mehrfamilienhduser, Reihenhdu-
ser, etc. gebaut werden. Dies empfinden die Anwohner als tiefen Ein-
schnitt in die Lebensqualitat, da der sonst so ruhige und geschiitzte
Garten zum freien Feld wird.
Im Umweltbericht unter ,4.7. Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild“im | Die Bewertung, ab wann eine Verunstaltung des Ortsbildes (ak- | Es wird Kenntnis genom- | Fplan/
Absatz 3 heilt es: ,Allerdings ist keine qualifizierte Beeintrachtigung im | tueller Bestandsbebauung) anzunehmen ist, beruht auf der ak- | men. BPlan
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unsererseits angepasst. Hier wird deutlich, dass das ortshildpragende
Bild in Hinblick auf die Poggenbruchstrale mit Einfamilienhausbebau-
ung geplant ist. Die Mehrfamilienhauser sollten sich demnach zur Lin-
denallee ausbreiten. In Hinblick auf mdgliche Einsétze der Feuerwehr
oder Rettung ist dies ebenfalls optimaler zu erschlieflen.

nen Dichtetypen soll im weiteren Bebauungsplanverfahren ge-
priift werden. Im Rahmen des Nutzungskonzeptes ist eine Ab-
wagung der verschiedenen Varianten zu empfehlen. Auf Ebene
der Flachennutzungsplanebene werden diese konkretisieren-
den Inhalte nicht betrachtet.

men.

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung
gleichsflachen kompensiert werden. Zweifelsohne stellt die Er-
richtung baulicher Anlagen aus bisher unversiegelten Flachen
eine Veranderung dar, die aber nicht mit einer Verunstaltung
gleichzusetzen ist. Durch gestalterische Manahmen im Be-
bauungsplan kann auf das &uBere Erscheinungsbild der ge-
planten Siedlung Einfluss genommen werden.
Wir haben daher einen neuen Bebauungsentwurf erstellt, der den An- | Zur Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen der stadte- | Im  weiteren Verfahren | Fplan/
wohnern den Blick auf die Natur nicht vollkommen entzieht. Dieser Ent- | baulichen Planung soll eine Verkehrsprognose erstellt werden. | soll eine Verkehrsprog- | BPlan
wurf hat nicht nur asthetische, sondern auch Verkehrstechnische Daraus sollen sich Vorgaben fiir etwa StraBenbreiten oder | nose erarbeitet werden.
Grundlagen, die weiter erlautert werden. Die Poggenbruchstrale dient | Stellplatze ergeben, die in den Bebauungsplanentwurf Eingang | Der Entwurf soll im weite-
als Zuweg der Lieth-Breden-Siedlung und hat ein hohes Verkehrsauf- | finden sollen. Die Flachennutzungsplananderung stellt diese | ren Bebauungsplanver-
kommen. Konkretisierungen nicht dar. Hier ist alleine eine gesicherte Er- | fahren berticksichtigt
Das §traf&enbild wird von parkenden Autos reqhts ynd Iinkg. der Strq[&e Zﬁhgzs lé??”(:zhuepJﬁgeSbeDrlgftﬁ;ﬁggg&gﬁ;f:ggg;?gblndung werden.
gepragt und macht das Befahren der Strafle nicht immer einfach. Die
parkenden Autos sind nicht nur hinderlich fiir die normalen PKWs der
Anwohner, auch Miillentsorgung und Rettungswege werden behindert.
Werden nun im nérdlichen Bereich des geplanten Gebietes Mehrfamili-
enh&user gebaut, wird sich der Verkehr der Poggenbruchstr. stark er-
hoht.
Dies wird den vermeidbaren Larm erhéhen und die Anwohner beldsti- | Nach derzeitigem Sachstand sind die Poggenbruchstralie so- | Das Ergebnisse des FPlan/
gen. Ein Bau der Mehrfamilienhduser ist im stidwestlichen Gebiet deut- | wie die Lindenstralle ausreichend daflr geeignet, die zuséatzli- | schalltechnischen Gut- | BPlan
lich sinnvoller, da durch die gut ausgebaute Lindenallee der Verkehr chen Verkehre aufzunehmen, ebenso sind voraussichtlich | achtens und der Ver-
deutlich besser flieRen kann. keine Grenzwertiberschreitungen durch La&rmimmissionen zu | kehrsprognose sollen im
erwarten. Das Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens | weiteren Verfahren ein-
und der Verkehrsprognose sollen im weiteren Verfahren einge- | gearbeitet werden.
arbeitet werden.
Um diesen Problemen aus dem Weg zu gehen, haben wir den Entwurf | Eine Veranderung der stadtebaulichen Anordnung der einzel- | Es wird Kenntnis genom- | BPlan
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Nr.

Biirgerln mit
Schreiben
vom ...

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse und Bewertung
von Zusammenhangen

Abwagungs- und
Beschlussvorschlag
der Verwaltung

Fplan/
Bplan

Die zu erwartenden Besucher- und auch Autofrequenzen, bedingt durch
die Mehrfamilienhduser, kann ebenfalls optimaler (iber die Lindenallee
flieBen. Ebenso verhélt es sich mit der Ver- und Entsorgung
(BEG/EBB). Der Spielplatz kann als verbindendes Glied zwischen Be-
standsbauten und Neubaugebiet entstehen. Anbei ein Vorentwurf des
geplanten Baugebietes, wie es sich die Anwohner vorstellen kénnten,
sollte dieses in Zukunft entstehen.

Plan:

Bebauungsplan Nr. 493
_Poggenbruchstraiie / Weg 89"

Vorentwurf
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Stellung genommen.

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplans 2006 ,,Poggenbruch-
str/ Weg 89“ sowie die geplante Bebauung des Areals entspre-
chend dem Bauplan Nr. 493 ,,Poggenbruchstr. /| Weg 89 wird abge-
lehnt.

Es bestehen wesentliche Bedenken gegen oben genannte Vorha-
ben, da das Plangebiet im Bereich des Schutzgut Pflanzen und Bi-
otope iiberwiegend von hohem Wert ist, und sowohl wichtige dko-
logische und luftklimatische Funktionen erfiillt.

Die Stellung dieses Plangebietes im Rahmen des Biotopenverbun-
des sowie dessen angrenzende Lage an das Landschaftsschutzge-
biet Rohrniederung (Ausweisung als Naturschutzgebiet beschlos-

sen) wurde nicht in ausreichendem MaRe beriicksichtigt und abge-
wogen.

Bereits vorhandene Biotope / Kompensationsflachen wiirden eine
negative Beeintrachtigung erfahren.

friihzeitig Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Details und
Gutachten liegen zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor. Erst im
weiteren Verfahren wird auf Grundlage der eingegangenen
Stellungnahmen und Belange, sowie der Gutachten und weite-
ren Untersuchung eine Abwagung vorgenommen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind im
weiteren Verfahren im Umweltbericht zu erarbeiten. Dabei sind
die Festlegungen des Landschaftsprogramms zu berticksichti-
gen und mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzge-
biet ,Rohrniederung*” zu priifen. Fiir eine Bewertung der vor-
handenen Wertigkeiten im Plangebiet wurde eine Biotopkartie-
rung, sowie eine artenschutzrechtliche Untersuchung beauf-
tragt. Die Ergebnisse sollen im weiteren Verfahren eingearbei-
tet und ausgewertet werden. Es folgt die Priifung, welche Art
und Erheblichkeit des Eingriffs in vorhandene Biotope vorliegt.

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung
02 |Burgerln 02, | Sehr geehrte Damen und Herren, Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Schreiben o o . - noch keine Abwagung stattgefunden, da zundchst zu einem | men. BPlan
vom Im Fo!genden wird im Rahmen der frilhzeitigen Bete"'9“”9 der Offent- | senrfriihen Zeitpunkt Uber die Ziele der Planung informiert wird.
17.12.2020  |lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu oben genannten Bauleitverfahren | 7,46 dessen wird der Offentlichkeit die Moglichkeit eroffnet,
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Planungsanlass

Es wird angefiihrt, dass das zur Umwidmung vorgesehene Gelande im
AuBenbereich, dstlich des Wohngebietes Stellmacherweg / Korbmach-
erweg, gelegen ist. Dabei wird der AuBenbereich so definiert, dass ob-
wohl das Baugebiet von drei Seiten von Wohngebauden umstanden ist,
die ,Licke* derart gro ist, dass sich das Vorhaben nicht mehr in die
nahere Umgebung einfligt. Hierzu ist anzumerken, dass diese Ausfiih-
rungen nicht den Gegebenheiten entsprechen. Tatsachlich stot das
geplante Baugebiet im Norden in Hohe der Poggenbruchstr an bereits
stehende Wohngebéaude. Im siidwestlichen Bereich wiirde sich erst
nach Umwidmung des Flachennutzungsplan durch Wegfall der Klein-
garten eine Angrenzung an vier Grundstlicke mit Wohnbebauung erge-
ben. Eine Angrenzung von Wohngeb&uden im suidlichen Bereich / Teil-
baugebiet Stellmacherweg ist hier schlichtweg nicht gegeben, da es
sich bei dem Flurstlck, Flur 58 38 / 1 um ausgewiesene Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft handelt. Entsprechendes gilt auch fiir das Flur-
stiick im siidostlichen Teil des geplanten Gebietes (Lindenalle Kreu-
zung Weg 89; Flurstlck 55/6).

Allein eine Nutzung durch die EBB fiir die Wasserwirtschaft wurde hier
in kleinen Bereichen ermdglicht. Eine an das Plangebiet angrenzende
Wohnbebauung ist nicht gegeben. Schlussendlich wiirde durch die Um-
widmung der geplanten Flache kein ,Lickenschluss®in der Wohnbe-
bauung erfolgen, sondern ein extern gelegenes Bebauungsgebiet, wel-
ches sich nicht an die vorhandene Besiedelung anschliet. Die ausge-
wiesenen Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wiirden vollumfénglich von
dem neu ausgewiesenen Baugebiet umschlossen und wiirden so ad
absurdum geflihrt.

beitung der Formulierung zum ,Liickenschluss® verstandlich
ausformuliert werden. Die Terminologie des AulRenbereichs ist
dem Baugesetzbuch entnommen und beschreibt im Wesentli-
chen einen Bereich, der nicht von einer Bauleitplanung iber-
plantist. Das kann auch Flachen betreffen, die optisch im Sied-
lungszusammenhang zu sehen sind, aber aufgrund der GroRe
nicht mehr als ,Llcke" angesehen werden konnen. Durch eine
Anderung des Flachennutzungsplanes ist es jedoch maglich,
auch AuRenbereichsflachen in Wohnbauflachen zu &ndern.

Die Lagebeschreibung des Geltungsbereiches soll entspre-
chend der Hinweise Uberarbeitet werden (bspw., dass das
Plangebiet an bereits zugewiesene Kompensationsflachen und
verbleibende Ausgleichsraumen grenzt (gem. EAK, Flur 58
38/1 und 55/6). Der Schutzzweck der genannten Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschatft gilt nicht tiber deren Grenzen hin-
aus und kann nicht auf andere Flachen angewendet werden,
auch wenn diese angrenzen.

reich und zur Lagebe-
schreibung des Gel-
tungsbereiches soll in
der Begriindung Uberar-
beitet werden.

Biirgerln mit Abwagungs- und
. N Problemanalyse und Bewertung Fplan/
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise von Zusammenhingen Beschlussvorschlag Bplan
vom ... der Verwaltung
Zu den Kurzbegriindungen des Bauleitverfahren ist nachfolgendes an- | Der vorgetragene Hinweis soll zur Kenntnis genommen und in | Die angesprochene For- | FPLan/
zumerken: der Begrlindung an entsprechender Stelle durch eine Uberar- | mulierung zum Aulenbe- | BPlan
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Fplan/
Bplan

Im Weiteren wird ausgefiihrt, dass das Plangebiet aufgrund seiner
Nahe zum Stadtteilzentrum, sowie sozialen Einrichtungen (Kitas Drei-
bergen, Am Jedutenberg) und schulischen Einrichtungen (Altwulsdorfer
Schule, Paula-Modersohn-Schule) fiir eine wohnbauliche Entwicklung
pradestiniert ist. Es werden jedoch keine Ausflihrungen gemacht, in
welchem Rahmen durch die dort genannten sozialen und schulischen
Einrichtungen Uberhaupt in naher oder ferner Zukuntt eine Versorgung
der bisherigen Einzugsbereiche mdglich ist. Die jetzige Situation be-
trachtend haben diese Einrichtungen bereits ihre Kapazitaten erreicht
oder diese bereits Uberschritten. Untersuchungen, dass entsprechend
genannte Bedurfnisse fir die bereits bestehenden Einzugsbereiche
auch in Zukunft ausreichend gedeckt werden kdnnen (so u.a. Generati-
onswechsel im Kernbereich Altwulsdorf), und zusatzlich auch das neue
Plangebiet versorgt werden kann, sollten veranlasst werden. Beziiglich
des Hinweises auf das Stadtteilzentrum Wulsdorf ist zu bemerken, dass
dieses sich noch immer in Planung / Umstrukturierung befindet; die
Nahversorgungssituation der bereits bestehenden Wohngebiete nicht
gegeben ist.

Erst im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gehen
die Stellungnahmen der Betroffenen ein, so auch die des
Schul- und Jugendamtes mit Aussagen zur sozialen Infrastruk-
tur und deren Auslastung. Auf dieser Grundlage und zum der-
zeitigen Planungsstand, soll die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes zukinftig eine ,Wohnbauflache® und im nérdli-
chen Plangebiet eine ,Flache flir Gemeinbedarf* darstellen. Die
zu erwartenden Bedarfe an soziale Infrastrukturen im Stadtteil
Wulsdorf kdnnten durch eine entsprechende Einrichtung lang-
fristig gesichert werden. Hinsichtlich der angesprochenen Nah-
versorgungsfunktion wird auf das aktuelle Einzelhandelskon-
zept der Stadt Bremerhaven (2016) verwiesen.

Die Angaben zur sozia-
len Infrastruktur und ihrer
Auslastung sollen in der
Begriindung und dem
Umweltbericht erganzt
werden.

Es soll auf Ebene der
verbindlichen Bauleitpla-
nung geprift werden, in
welcher Dimension eine
Gemeinbedarfseinrich-
tung in das Plangebiet zu
integrieren ist, um auch
langfristig den Bedarf an
soziale Einrichtungen im
Stadtteil sicherzustellen.

FPlan/
Bplan

Beschreibung des Vorhabens

Es wird ausgefilhrt, dass aufgrund der hohen bioklimatischen Bedeu-
tung des Gebietes, sowie der iberdurchschnittlichen Kaltluftproduktion
in diesem Gebiet die Stadtverordnetenversammlung am 12.09.2019 An-
forderungen und Berlicksichtigungen zur Minimierung der klimaschutz-
relevanten Auswirkungen bei Erstellung des Bebauungsplans gestellt
hat. Diesen Anforderungen Rechnung tragend verweist der Vorentwurf
des Bebauungsplans jedoch lediglich im Rahmen des Bebauungsplans
auf die spezielle Anordnung der Gebaudetypologien. Es ist anzumer-
ken, dass in dem Vorentwurf des Bebauungsplans eben bewusst keine
strikte Festschreibung der Gebaudeanordnung bzw. der Gebaudetypo-
logien vorgenommen wurde um, wie im Weitern ausgefiihrt wird, nach-
frageorientiert entsprechende Entwicklungsoptionen zu realisieren®.
Aussagen, in welcher Hohe sich durch die geplante Bebauung der Kalt-
lufthaushalt und der Kaltluftvolumenstrom veréndern wirden, wurden

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung beinhaltet
die Forderung, dass die bioklimatische Funktion des Gebietes
fur das angrenzende Siedlungsgebiet erhalten bleiben muss.
Der Vorentwurf des Bebauungsplans versucht, dieser Forde-
rung Uber die Freihaltung von ,Luftkorridoren” Rechnung zu tra-
gen. Die konkreten Festsetzungen fir Mainahmen vom Klima-
schutz werden nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes,
sondern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) getroffen, weil die vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) keine Festsetzungen, wie bspw. Bau-
grenzen, treffen kann.

Es wird Kenntnis genom-
men.

BPlan
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Wohngebaude befinden. Dies ist nicht korrekt. Denn wie bereits ausge-
filhrt schlielen direkt an das Plangebiet westlich offiziell ausgewiesene
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an. Dies ist aus dem Bebauungsplan
387 Lindenallee / Bahrkamp zu entnehmen.

Erst nach dieser Ausgleichsflache folgen die erwahnten Wohngebaude.
Zu erwahnen ist hier sicherlich auch, dass es sich bei dem Plangebiet
gemaR § 21 Abs. 5 BNatSchG in der Biotopvernetzung um landwirt-
schaftlich geprégte oder strukturreiche Landschaftsrdume mit Vernet-
zungselementen und Trittsteinbiotopen handelt (hohe Wertigkeit). West-
lich im Plangebiet sind Griin- und Freiflachen oder Altbaumbestande im
Siedlungsbereich mit Vernetzungsfunktionen gelegen. Hier vorhandene
Vernetzungselemente, Hecken, Altbaumbestande etc. sind zu erhalten.
Die im Entwurf getatigten Ausfihrungen, entsprechende Baumbesténde
und Kronauspragungen durch gezielte Anordnung der Baugrenzen im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen erfiillen die Anforderungen des Be-
standsschutzes in keinster Weise.

Wie wird sichergestellt, dass die durch die Biotopvernetzung geschiitz-
ten Elemente auch nach Bebauung geschiitzt bleiben und nicht durch
die Bebauung neu entstandenen Bedurfnisse der Anwohner vernach-
lassigt bzw. aufgegeben wird?

rekt Geb&ude angrenzen, sondern eine Kompensationsflache
dazwischenliegt.)

Das Plangebiet wird im Landschaftsprogramm Teil Bremer-
haven (Stand 2020, Plan 3) als regionale und innerstadtische
Biotopvernetzung dargestellt, die gesichert werden soll. Es
wurde ein Gutachten beauftragt, welches die Wertigkeiten vor
Ort ermitteln und bewerten soll. Die Ermittlung und Bewertung
der natur- und umweltrechtlichen Schutzgiiter erfolgt sach- und
fachgerecht im Umweltbericht. Festsetzungen, wie Baugren-
zen, werden nicht im Flachennutzungsplan, sondern auf Ebene
der Bebauungsplanung getroffen.

sprechend Uberarbeitet
werden.

Die Funktionen der Bio-
topvernetzung sollen
sachgemal in der Be-
grindung abgearbeitet
werden.

Biirgerln mit Abwégungs- und
. N Problemanalyse und Bewertung Fplan/
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise von Zusammenhingen Beschlussvorschlag Bplan
vom ... der Verwaltung
nicht getroffen und sind wahrscheinlich auch aufgrund der Verénderbar-
keit der Geb&udetypologien nicht zu treffen.
Sofern im Weitern von einer Optimierung der Energieversorgung ge- Die Energieversorgung wird auf der nachgelagerten Planungs- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
sprochen wird, handelt es sich aller Wahrscheinlichkeit lediglich um ei- | ebene (ErschlieBungsplanung) geregelt. Etwaige Aussagen | men. BPlan
nen Platzhalter um der beabsichtigten Neuaufstellung des LAPRO Bre- | dazu sollen im weiteren Verfahren in der Begriindung aktuali-
merhaven im Bereich ,Klima“ Rechnung zu tragen. siert und Uberarbeitet werden.
Letztendlich wiirde es sich bei dem beabsichtigten Bebauungsplan bzw.
Anderung des Flachennutzungsplans um eine erstmalige Erschliefung
der Energieversorgung handeln.
Beschreibung des Anderungsgebietes Die Lagebeschreibung des Geltungsbereiches soll in der Be- | Die Beschreibung der FPlan/
Hier wird ausgefiihrt, dass sich westlich benachbart vom Plangebiet grindung Uberarbeitet werden (bspw., dass westlich nicht di- | Planumgebung soll ent- | Bplan
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Leider hat gerade die Erfahrung in angrenzendem Baugebiet gezeigt,
dass ein unter Schutz stehender Baum abgeholzt wurde. Auch wurde
dieses Jahr im Rahmen der Auslichtungen im Grabenbereich zwischen
Plangebiet und dem Flurstiick 38/1 auf dem Bereich der Schutzzone
unberechtigterweise Baumfallungen vorgenommen. Bei den jetzt ge-
nannten Schutzmalinahmen fiir das Plangebiet ist davon auszugehen,
dass in absehbarer Zeit die in diesem Biotop geschlitzten Strukturen
verloren gehen. Zur Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs-
plans sollten detaillierte Schutzmafinahmen definiert, in den Planen ge-
kennzeichnet und diese auch durchfiihrbar fiir die Zukunft aufgezeigt
werden.

Das vorliegende Verfahren regelt keine vergangenen Vorha-
ben, wie bspw. Baumfallung. Der Flachennutzungsplan trifft
auch keine Festsetzungen oder Schutzmalinahmen. Diese
sind dem Bebauungsplanverfahren zu entnehmen.

Es wird Kenntnis genom-
men.

BPlan

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet ausgehend von einer Li-
nie norddstlich genau zwischen dem Landschaftsschutzgebiet Ahnham-
msmoor und dem Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung im siidwest-
lichen Bereich gelegen ist. Ein detailliertes Schutzkonzept zum Erhalt
dieser Biotopvernetzung sollte vorgelegt werden.

Die Lage zu den genannten Landschaftsschutzgebieten soll in
der Begrindung erganzt werden. Eine Flachennutzungs-
plananderung beinhaltet keine Schutzkonzepte. Das Land-
schaftsschutzgebiet ,Rohrniederung” grenzt zwar direkt an das
Plangebiet an, befindet sich jedoch auBerhalb dessen Grenze
und ist von dem Gebietsschutz der Landschaftsschutzgebiete
nicht betroffen.

Es wird Kenntnis genom-
men.

BPLan

Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der tonigen Marsch des
Niedermoors sehr ungunstiger Baugrund vorliegt und das Plangebiet
vom ehemaligen Geesterand durchzogen wird. Der vorlaufige Umwelt-
bericht erlautert: ,Die sehr geringe Austauschfahigkeit des Bodenwas-
sers wird eine Trockenlegung des Gebietes erfordern. Hier sei zu er-
wahnen, dass das Bundesumweltministerium gerade zeitgleich Ziele
formuliert um entsprechende Moorgebiete zu schiitzen und den Was-
serstand auf 30 cm unter Flur anzuheben. Daher sollte dieses zur Dis-
kussion stehende Plangebiet auch unter den Gesichtspunkten betrach-
tet werden, welches das Bundesumweltministerium derzeit mit seiner
Moorschutzstrategie verfolgt. Ausfilhrungen hierzu sind zu tatigen.

Fir eine detailliertere Einschatzung des Schutzgutes Boden,
wurde ein Gutachten zum Baugrund und zur Entwasserung be-
auftragt. In der begleitenden Baugrunduntersuchung soll
gleichzeitig eine Untersuchung auf sulfatsaure Boden erfolgen.
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Grofke nicht geeignet, um
unter die Kategorie der Moore zu fallen, die durch die Bundes-
regierung unter Schutz gestellt werden sollen. Durch eine zu-
sammenhangende Ausgleichsflache kann an geeigneter Stelle
jedoch Moorschutz betrieben und die Ziele des Bundesministe-
riums unterstitzt werden.

Es wird Kenntnis genom-
men.

FPLan/
BPlan
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Des Weiteren sind Untersuchungen vorzunehmen, um die Auswirkun- | Die orientierende Voruntersuchung des Baugrundes hat den | Es wird Kenntnis genom- | BPlan
gen dieser Trockenlegung auf das angrenzende Landschaftsschutzge- | hohen Grundwasserspiegel im Plangebiet bestatigt. Darauthin | men.
biet zu klaren. Nachdem in Bremerhaven Walsdorf in 2016 die Trink- wurde ein hydrologisches Gutachten beauftragt, um die Aus-
wassergewinnung aufgegeben wurde, ist in der Folgezeit der Grund- wirkungen der Planung darlegen zu kénnen. Sollte das Gutach-
wasserspiegel stetig angestiegen. Das Baugrundrisiko ist dementspre- | ten eine (teilw.) Trockenlegung des Gebietes empfehlen, sind
chend erheblich gestiegen. Dies findet unter anderem durch die Griin- | Aussagen in Bezug auf die wasserwirtschaftlichen und natur-
dung eines Hilfsfonds Wulsdorf ihren Niederschlag. Das Hilfsfondgebiet | schutzrechtlichen Schutzbelange einzuholen.
umfasst unter anderem Grundstiicke im Midgardweg, Ringst., Wikkin- ) ) .
gerweg, welche fast unmittelbar an dem Plangebiet liegen. Jedoch ha- Die Ba‘%gr“”?'ka”e aus dgm Jahr 1948 @e_nt fur eine erste
ben auch Grundstiickseigentiimer ausserhalb dieses Hilfsfondgebietes grobg Emschgtzqng, da keine aktuellere existiert. Es wurde da-
Wulsdorf Feuchtigkeitsschaden durch den Anstieg des Grundwasser- | rufhin die orientierende Voruntersuchung des Baugrundes be-
spiegels zu verzeichnen. Kann daher eine in der Kurzbegriindung zur | 2ufiragt. Es ist vorgesehen, dieser im Rahmen der Ausfiih-
22. Anderung des Flachennutzungsplans abgebildete Baugrundkarte | rungsplanung weiteren Detailuntersuchung anzuschlieften, da
1948 der Stadt Bremerhaven Ausgabe 2002 die aktuelle Beschaffenheit ?'Ch der Baugrund schon bei sehr kurzen Ab§tanden erheblich
des Baugrundes widerspiegeln? Es sollte diesbezlglich auch eine Ein- andern kann. In deren U"mf.ang soll auch elne"Untersuchung
schatzung der Beschaffenheit des Baugrundes unter dem Gesichts- des Grundwasser und moglicher sulfatsaurer Boden enthalten
punkt d des ansteigenden Grundwasserspiegels getroffen werden. Sein.
ErschlieBung des Plangebietes Eine Verkehrsberuhigung schlieBt eine gesicherte Erschlie- | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
Es steht vermerkt, dass die verkehrliche Erschliefung durch die Pog- | Bung nicht aus. Eine Verkehrsprognose soll das voraussichtli- | men. BPlan
genbruchstr. und Lindenallee sichergestellt ist. Es ist aber nicht schlis- | che Verkehrsaufkommen und die Verteilung auf die angrenzen-
sig, wenn im gleichzeitig gefertigten Umweltschutzbericht unter 4.7. den Stralen im weiteren Verfahren untersuchen. Die Ergeb-
Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild eine Verkehrsberuhigung der | nisse sollen in die Planunterlagen eingearbeitet werden.
Poggenbruchstr und die Anlage von extensiv gepflegten Griin- und
Bliihstreifen, sowie eine Pflanzung von StraRenbdumen in diesem Be-
reich vorgeschlagen wird.
Es ist zu erldutern, wie bei einem zu erwartenden héheren Verkehrsauf-
kommen durch Anwohner des geplanten Neubaugebietes der Riickbau
einer der Zufahrtsstrafen sinnvoll und stimmig ist. Es ist aber hier posi-
tiv zu bemerken, dass es sich hierbei um die Umsetzung des Malinah-
menkataloges fir die Poggenbruchstr. entsprechend der Tabelle 2 aus
dem Anhang B zum Verfahren der Neuaufstellung des LAPRO Teil Bre-
merhaven, handelt.
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Dieser Mainahmenkatalog sieht fiir die Fldche der Rohrniederung
Code 6.1 ( Biotopenverbund, geschiitzes Biotop, LSG Rohrniederung
NSG beantragt) unter anderem nachfolgende verschiedene Malinah-
men zur Sicherung / Entwicklung des Gebietes vor :

- RUCKBAU VON WEG 89

- BEWIRTSCHAFTUNG DES GRUNLAND AUFRECHT-
ERHALTEN

- HOHE GRUNDWASSERSTANDE ERHALTEN

Die hier beantragte Anderung der Flachennutzung ist nach dem heuti-
gen Kenntnisstand unvereinbar mit dem in der Neuaufstellung des LA-
PRO genannten Mainahmenkatalog (Tabelle 2 Anhang B) fiir dieses
Gebiet. Es sei auch auszufiihren inwieweit ein erhdhtes Verkehrsauf-
kommen in der Lindenallee die in der Biotopvernetzung aufgefiihrte
Schutzwiirdigkeit des dortigen Baumbestandes missachtet wird bzw sie
Auswirkungen auf diese hat (zB CO2 Ausstol etc).

Bei dem genannten Mafinahmenkatalog handelt es sich um
den Anhang B des sich in der Neuaufstellung befindlichen
Landschaftsprogramms, Teil Bremerhaven. Bisher handelt es
sich hierbei noch um einen Entwurf, der nicht rechtskraftig ist.
Vom Landschaftsprogramm selbst gehen keine Bindungswir-
kungen aus. Es soll jedoch als Fachplanung in der Abwagung
berlcksichtig werden. Als Begrindung fir die aufgefihrten
MaRnahmen wird im genannten Anhang B die Zielkategorie
LSG/NSG, Moorboden, Kompensation, Wasserschutzgebiet
und Kleingartengebiet genannt. Davon treffen nur das Wasser-
schutzgebiet und der Kleingarten auf das Plangebiet zu, da das
geplante Naturschutzgebiet ,Rohrniederung” (derzeit Land-
schaftsschutzgebiet) auBerhalb des Plangebietes liegt und da-
mit auch der Schutzanspruch eines Naturschutzgebietes nicht
fir den Geltungsbereich abgeleitet werden kann. Nach Plan 1
zum LAPRO fallt das Plangebiet unter Code 6.1-02 (Brache
zwischen der Rohr und Jedutenberg, sowie strukturreiches
Griinland am Siedlungsrand Jedutenberg). Die Aussagen des
LAPRO sollen in die Begriindung und den Umweltbericht ein-
gearbeitet werden. Sie sind ein abwagungsrelevantes, natur-
schutzrechtliches Fachgutachten und entsprechend im weite-
ren Verfahren zu berlcksichtigt.

Es wird Kenntnis genom-
men.

FPLan/
BPlan

Sofern in dem Bereich der ErschlieBung des Plangebietes auf das Kon-
zept des Bebauungsplan Vorentwurfes 493 verwiesen wird, ist nachfol-
gendes zu kritisieren:

Die im Plangebiet ostwestlich verlaufenden drei Planstrallen werden im
westlichen Bereich zeichnerisch und somit planrechtlich iiber die anlie-
genden Graben gefiihrt und finden ihren Auslauf auf dem Flurstiick
38/1, dessen ausdriickliche Schutzwirdigkeit bereits festgestellt wurde.
Die Planungen erstrecken sich liber das bezeichnete Plangebiet
hinaus und sind demgemaR nicht rechtmaRig. Gleiches gilt fiir den
eingezeichneten Stichweg auf dem Flurstiick 38/1. Die PlanstraRen

Der Hinweis ist nicht flichennutzungsplanrelevant, da in der
Flachennutzungsplaninderung keine Festsetzungen wie Er-
schlieBungsstraen getroffen werden. Generell kann der Be-
bauungsplan nur Festsetzungen flir seinen Geltungsbereich
treffen, nicht dariiber hinaus.

Es wird Kenntnis genom-
men.

BPlan
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des vorlaufigen Bebauungsplans sind auf das Gebiet der geplan-
ten Nutzungsanderung zu begrenzen sowie ein Schutz der angren-
zenden Flache zu gewahrleisten.
Planungsrechtliche Situation Ziele des Landschaftsschutzpro- Das in Aufstellung befindliche Landschaftsprogramm Teil Bre- | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
gramms merhaven soll als Fachgutachten des Natur- und Umweltschut- | men. Fehlende Quellen | Blan
Hier wurde geschrieben, dass die Novellierung des LAPRO in seinem | zes nebst den aus den BNatSchG und BremNatG ergebenen | sollen in der Begriindung
Leitbild 2035 vorsieht, die innerstadtische Grinflache des Plangebietes | Schutzerfordernissen im weiteren Verfahren im Umweltbericht | ergénzt werden.
zu sichern und zu entwickeln. Eine Fundstelle wurde hier nicht ver- berlicksichtigt werden. Die Quelle zum Leitbild 2035 des LA-
merkt. Jedoch nennt der Vorentwurf zur Neuaufstellung des Land- PRO soll in der Begriindung ergéanzt werden.
schaftsprogramms Teil Stadtgemeinde Bremerhaven vom 06.08.2020
seine Ziele als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
die ihrer Verwirklichung dienender Erfordernisse und Manahmen fiir
den Planungsraum ( § 9 Abs 2 BNatSchG). Neue gesetzliche Anforde-
rungen wie der Biotopenverbund sowie der europaische Natur- und Ge-
wasserschutz sind hinzugekommen und zu beachten (§4 Brem-
NatSchG).
Fir die naturrdumliche Landschaftseinheit der Rohrmarsch, zu welchem | Entgegen der Darstellungen im Landschaftsprogramm von | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
das Plangebiet bereits im LAPRO vom 11.09.1991 zugeordnet wurde, | 1991 wird in dem sich in der Neuaufstellung befindlichen LA- | men. BPlan
nennt der Vorentwurf zur Neuaufstellung des LAPRO in seinem Leitbild | PROs die Rohrniederung auf das Landschaftsschutzgebiet
2035 unter 4.4.9 Rohrniederung (6.1) nachfolgendes: Die Rohrniede- | ,Rohrniederung” begrenzt dargestellt und dberschreitet dessen
rung ist eine weitgehende gehdlzfreie, offene Niederungslandschaft, die | Grenzen nicht. Es gilt deshalb nicht derselbe Schutzanspruch
durch nasse Senken und Tiimpel geprégt wird. Die in einem naturna- | fiir des Plangebietes, wie fiir das Landschaftsschutzgebiet.
hen, vielgestaltigen Bett verlaufende Rohr wird von auentypischen Ge- | Zur Erhebung der vorhandenen Wertigkeiten im Plangebiet,
hélzen, Réhrichten und angeschlossenen Nebengewéssern begleitet. | wurde ein Gutachten beauftragt. Die Ergebnisse sollen im wei-
Die Lebensraumfunktion des Griinland-Graben- Areals als Brutgebiet | teren Verfahren in die Begriindung und den Umweltbericht ein-
fiir Wiesenvigel und Nahrungshabitat des WeilSstorchs wird durch das | gearbeitet werden.
Offenhalten der Landschaft und eine angepasste Nutzung gefordert.
Wiesen und Weiden, gelegentlich (iberstaute Senken und kleine
Siimpfe bestimmen den Landschaftsraum. Hohe Grabenwassersténde
gewéhrleisten in Verbindung mit der schonenden Bewirtschaftung eine
Artenreiche Griinland- und Grabenflora. Neben zahlreichen Libellen-
und Amphibienarten hat sich der Fischotter etabliert. Die Rohrniederung
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dient zugleich als Frischluftentstehungsgebiet und versorgt die benach-
barten Stadtteile mit kiihler Umgebungsluft.

Als Ziele fiir die in diesem Gebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen
wird unter anderem nachfolgendes definiert:

- Die Rohrniederung ist als offene Niederungslandschaft zu er-
halten und zu entwickeln

- Das Griinland ist beizubehalten und teilweise extensiv zu be-
wirtschaften

- Extensiv bewirtschaftetes, feuchtes Griinland ist als Lebens-
raum seltener Pflanzen und Tiere zu erhalten und zu entwi-
ckeln

- Das Grabensystem ist fiir die Be- und Entwasserung funkti-
onsfahig zu erhalten.

- Der gehélzgepragte Siedlungsrand ist zu erhalten und be-
darfsgerecht zu pflegen.

- Ein weiteres Zerschneiden des Landschaftsraums durch Ver-
kehrs- und Hochspannungstrassen ist zu vermeiden

Im Weiteren wird im Hinblick auf die Umsetzung dieser Ziele darauf hin-
gewiesen, dass das Landschaftsschutzgebiet zukiinftig als Naturschutz-
gebiet ausgewiesen werden soll. Durch die geplante 22 Anderung des
Flachennutzungsplans Poggenbruchstr. / Weg 89 werden diese Zielvor-
gaben der Neufassung des LAPRO in keinster Weise beachtet, besser
gesagt die dort genannten Ziele fiir die bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache im Plangebiet eindeutig missachtet.

Das Plangebiet liegt auBerhalt des Landschaftsschutzgebietes
,Rohrniederung“ und genieRt deshalb nicht den gleichen
Schutzanspruch. Die Ziele fir das Landschaftsschutzgebiet
,Rohrniederung” gelten nur innerhalb dessen Grenzen. Es soll
in der Begriindung erganzt werden, dass dieses zukiinftig als
Naturschutzgebiet ausgewiesen wird.

Es wird Kenntnis genom-
men.

FPlan/
Bplan

Des Weiteren werden die dem Plangebiet angrenzenden ausgewiesene
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Flurstiick 38/1) durch die geplante
Bebauung vom restlichen Griinland sowie Landschaftsschutzgebiet
Rohrniederung abgeschnitten.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sollen im weiteren Ver-
fahren im Umweltbericht erlautert werden. Die Ergebnisse der
faunistischen Erhebung sollen in die Planunterlagen eingear-
beitet werden.

Es wird Kenntnis genom-
men.

FPlan/
BPlan

Seite 16




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 22

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 02.03.2022

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung
Die in der bereits ausgewiesenen Ausgleichsflache angesiedelten bzw. | Die Kompensationsfldche liegt auerhalb des Geltungsberei- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
gesichteten Tiere wie ches der Flachennutzungsplananderung und ist deshalb nicht | men. BPlan
. Gegenstand der Planung und gutachterlichen Untersuchun-
- Fledermause gen. Es wurde ein Gutachten beauftragt, dass die Arten inner-
- Waldohreule halb des Plangebietes untersucht. Die Ergebnisse sollen im
Umweltbericht eingearbeitet werden. Dort sollen die Auswir-
- Grinspecht, Buntspecht kungen bei Nichtdurchfiihrung und Durchfiihrung der Planung
. . erlautert werden.
- Eisvogel - Teichralle
- Gimpel Gleichwohl sind die Erforderisse der bundes- und landes-
rechtlichen Vorgaben des Naturschutzes zu beriicksichtigen,
- Blaumeise insbesondere auch der Schutz freilebendender (geschiitzter)
) Tierarten. Der Trégerin der Bauleitplanung sowie den mit dem
- Frosche Naturschutz betrauten Fachstellen liegen keine Erkenntnisse
wirden durch die geplante Bebauung unwillkiirlich in ihrem Lebens- vor, welche die von der Einwenderln vorgetragene Einwenduing
raum eingeschrankt und zurlickgedrangt werden. stutzt.
Es sollte Uberpriift werden, inwieweit der Ausweis der geplanten Flache
als Wohnbauflache, Auswirkungen auf den Lebensraum, das Vernet-
zungselement fiir seltene und geféhrdete Tier und Pflanzenarten in dem
Plangebiet, angrenzenden Gebieten sowie dem Flurstiick 38/1 hat.
Belange des Immissionsschutzes Eine Schalltechnische Untersuchung wurde bereits beauftragt. | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Ist aufgrund der nicht vorhandenen Ermittlung bzw. Bewertung der Die Ergebnisse sollen in die weiteren Unterlagen eingearbeitet | men. BPlan
Schallimmissionssituation eine qualifizierte Stellungnahme zurzeit nicht | werden.
maglich.
Wasserschutzgebiet Wulsdorf Es wurde ein Entwasserungsgutachten beauftragt, welches | Es wird Kenntnis genom- | BPlan
Es wird nochmals wie unter den Ausfiihrungen zu 4.1 Gelandebeschaf- | den hohen Grundwasserstand bestatigt. Es ist deshalb eine of- | men.
fenheit darauf hingewiesen, dass aufgrund der Aufgabe der Trinkwas- | fene Entwasserung geplant, die im weiteren Verfahren erarbei-
sergewinnung in Bremerhaven Wulsdorf der Grundwasserspiegel er- tet werden soll. Die Ergebnisse des Gutachtens sollen nach
heblich angestiegen ist und dies bei entsprechenden geplanten Nut- Fertigstellung in die Unterlagen eingearbeitet werden.
2ungsanderungen zu bericksichtigen ist. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sollen durch eine
Auch sollte ein zu erstellendes Entwasserungskonzept den Zielen der | orientierende Voruntersuchung des Baugrundes abgeleitet
Moorschutzstrategie des Bundesministeriums entsprechen und diese
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thematisieren. Hier wird bereits darauf hingewiesen, dass die unter 4.4.
Schutzgut Boden des vorldufigen Umweltschutzberichtes genannte er-
forderliche Trockenlegung des Gebietes allen Anstrengungen des neu-
formulierten LAPRO sowie der Moorschutzstrategie des Bundes entge-
gensteht. Sofern angemerkt wird, dass Graben nicht einzeln dargestellt
werden und die Details dem Bebauungsplan Nr 493 zu entnehmen sind,
handelt es sich um ungentgende Verweise.

werden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung soll eine Boden-
kundliche Baubegleitung mit der Erstellung eines Bodenschutz-
konzeptes gekoppelt werden. In diesem Zuge soll gleichzeitig
eine Untersuchung auf sulfatsaure Béden integriert werden.

Das Plangebiet fallt durch die geringe Flachengrdfe nicht unter
die Gebiete, die vom Bundesministerium fir eine Moorschutz-
strategie vorgesehen sind. Es ist allerdings méglich, mit Aus-
gleichsflachen fiir die vorgesehene Planung an anderer Stelle
Moorschutz zu betreiben (an denen bereits groRflachig Moor-
boden vorhanden ist).

In Flachennutzungsplénen findet keine Darstellung von Grében
statt, da die MaRstabseben solch kleinteilige Darstellungen
nicht erlaubt. Diese Aufgabe obliegt dem Bebauungsplan (der
verbindlichen Bauleitplanung).

Auch unter Hinweis auf die Biotopvernetzung und der Ziele der Novel-
lierung des LAPRO ist darzustellen, in welchen Bereichen sich derzeit
Graben befinden bzw. wo sich nach der Anderung der Flachennutzung
und der ggfs. Realisierung des Bebauungsplans 493 Graben befinden.
Die Kurzbegriindung des Bebauungsplans beschreibt unter 4. Stadte-
bauliches Konzept / Planung lediglich, dass die im Planungsgebiet vor-
handenen Grabenstrukturen in groRen Teilen beibehalten bzw. ggfs.
umgelegt werden sollen. Diese Darstellung ist ausrechend zu erganzen
und zu erldutern.

Die Flachennutzungsplanénderung stellt aufgrund der Kleintei-
ligkeit keine Graben dar, weder im derzeitigen, noch im geplan-
ten Zustand. Die konkrete Verteilung innerhalb des Gebietes
(StraBenverlaufe, Grabenverlaufe) obliegt dem Bebauungsplan
und ist diesem zu entnehmen. Der bisherige Fl&chennutzungs-
plan stellt fir das Plangebiet derzeit Griinflache dar. Die Nut-
zungsplanénderung wirde zukinftig ,Wohnbauflache* und
eine ,Flache fir Gemeinbedarf* darstellen.

Es wird Kenntnis genom-
men.

BPlan

Weitere planungsrechtliche Bindungen

Hier wird ausgefiihrt, dass es sich bei dem Flurstiick 38/1 nach den
Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde vermutlich um Wald iSd
BermWaldG handelt.

Mittlerweile wurde der Geltungsbereich gutachterlich unter-
sucht, sowie die Flur 58, Flurstlcke 41/1 und 43/4 einer wald-
behérdlichen Priifung unterzogen. Es konnte im gesamten
Plangebiet kein Wald i.S.d. § 2 BremWaldG festgestellt wer-
den, auch nicht i.Z.m. angrenzenden Gehdlzbestanden (wie
bspw. dem Flurstiick 38/1). Die Flachen sind daher im Zuge der
Eingriffsregelung wie kartiert zu bewerten und zu bilanzieren.
Der Schutzstatus der vorhandenen Baume ist entsprechend zu
beachten (BaumSchV).

Es wird Kenntnis genom-
men.

FPLan/
BPlan
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Hier ist nochmals darauf hinzuweisen, dass das Flurstlick 38/1 und 55/6 | Die Kompensationsflache auf Flurstiick 38/1 befindet sich au- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
bereits zugewiesene Kompensationsfldchen und verbleibende Aus- Rerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanén- | men.. BPlan
gleichsraume sind. Entsprechende planungsrechtliche Bindungen sind | derung und bleibt von der Planung unberiihrt. Es ist vorgese-
hier zu berticksichtigen. hen, auch die Kompensationsflache 55/6 in ihrer Form zu er-
halten. Im Falle einer Inanspruchnahme von Kompensations-
flachen, ware es rechtlich jedoch mdglich, diese erneut an an-
derer Stelle zu kompensieren.
Die in dem Bebauungsplan eingezeichneten Erschliefungen durch Anderungen (iber den Geltungsbereich hinaus sind nicht zulds- | Es wird Kenntnis genom- | BPlan
Planstrafien und eingezeichneter Stichweg sind zu entfernen, da fiir sig. Der Stichweg entstammt dem Vorentwurf des stadtebauli- | men.
diesen Gebietsteil keine Anderung des Flachennutzungsplans beantragt | chen Konzeptes (Bebauungsplanverfahren). Die Zeichnung
wurde. Auf den vorlaufigen Umweltbericht unter 4.2. Schutzgut Pflanzen | soll im weiteren Verfahren korrigiert und auf den Geltungsbe-
und Biotope wird hingewiesen. reich beschréankt werden (siehe Bebauungsplanverfahren).
Planungsalternativen Als Grundlage zur Standortalternativenpriifung diente die | Die Alternativenpriifung | Fplan/B
wurden keine genannt Wohnbaulandentwicklung 2025. Diese soll inhaltlich in der Be- | soll inhaltlich in den Un- | plan
grindung und dem Umweltbericht ergdnzt und weiter ausgear- | terlagen ergénzt werden.
beitet werden.
Raum-bzw. Stadtvertraglichkeit Ein zentraler Platz, welcher einen Spielplatz integrieren soll, ist | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
Es Ist zu bemerken, dass es sich bei dem genannten zentralen Versor- | im stadtebaulichen Konzept vorgesehen. In den Unterlagen | men. BPlan
gungsbereich Wulsdorf zurzeit noch immer um einen Bereich handelt, in | sollen nach Eingang aller Stellungnahmen die Angaben zur
welchem die Nahversorgung nicht gewahrleistet ist. Die Spielplatzsitua- | Versorgungs- und sozialen Infrastruktur ergé@nzt werden.
tion ist aufgrund der auf den Wegen befindlichen Hindernissen der zur- | Des Weiteren wird die Realisierung des neuen Stadtteilzent-
zeit vorhandenen Spielplatze als ungentigend einzustufen. rums vor der Realisierung des hier betreffenden Verfahrens an-
gestrebt. Das zukiinftige Stadtteilzentrum soll somit fiir die zu-
kiinftigen Einwohnerlnnen des hier in Planung befindlichen
Baugebietes eine wichtige Versorgungsfunktion ibernehmen.
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Umweltpriifung Die beauftragten Gutachten sollen nach Fertigstellung in den | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Es wird auf die Notwendigkeit eines Umweltberichtes hingewiesen. Zu | Umweltbericht eingearbeitet werden. Es wurde ein Entwasse- | men. Bplan
den einzelnen zu diskutierenden Schutzgiitern des vorlaufigen Umwelt- | rungsgutachten beauftragt. Womaglich wird eine wasserrecht-
berichtes scheint es sinnvoll erst dann Stellung zu nehmen, wenn dazu- | liche Genehmigung fiir das Planvorhaben notwendig. Diese
gehdrige Gutachten erstellt und eingearbeitet wurden. Der vorldufige ware im weiteren Verfahren der fachlich beriihrten Behdrde
Umweltbericht kommt jedoch bei dem Schutzgut Wasser unter 4.5.zu | vorzulegen.
dem Ergebnis, dass kein Gutachten im Rahmen der Flachennutzungs-
plan-Anderung erforderlich ist.
Dieser Einschatzung ist nicht zuzustimmen, da die an das Grundstlick
angrenzende Graben verbreitert werden sollen und u.a. geklart werden
soll, um wieviel der Gaben verbreitert werden muss. Diese Ausfihrun-
gen sind detailliert zu erldutern und mit den Zielsetzungen des neufor-
mulierten LAPRO abzugleichen und zu iiberpriifen.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Die KompensationsmaRnahmen und —flachen sollen im weite- | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
Es ist ausgefiihrt, dass die geplanten Vorhaben einen derartig groBen | ren Verfahren ermittelt und festgelegt werden. Die Ergebnisse | men. BPlan
Eingriff in Natur und Landschaft haben, dass Malinahmen zur Kompen- | sollen im Umweltbericht erldutert werden.
sation -, Ausgleich-, ggfs. Ersatz zu erfolgen haben. Ausgleichsflachen,
KompensationsmalRnahmen etc wurden jedoch nicht benannt und mus-
sen derart noch erarbeitet, vorgestellt und erdrtert werden.
Zusammenfassend ist folgendes anzumerken: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bereits be- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
Die Anderungen des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans | handelt (s.0.). men. BPlan
ist aus folgenden Griinden abzulehnen:

- das betroffene Gebiet ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit, | Im vorliegenden Verfahren soll gepriift werden, ob das Vorha- | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
seiner Eigenschaft der Rohrmarsch sowie seiner Stellung im | ben trotz damit einhergehenden Auswirkungen auf die Schutz- | men. BPlan
Biotopenverbund, und seiner Nahe zu den Landschafts- guter realisierbar ware. Ein Gutachten zur Erhebung der Wer-
schutzgebieten Rohrniederung und Ahnthammsmoor nicht als | tigkeiten im Gebiet wurde beauftragt. Die Auswirkungen sollen
Wohnbaugebiet geeignet und sollte aufgrund seiner Bedeu- | im Umweltbericht dargelegt werden.
tung flr die zu schiitzenden Biotope als Flache fiir den Land-
schafts und Naturschutz erhalten werden.

Seite 20




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 22

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 02.03.2022

Biirgerln mit Abwagungs- und
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise Prob‘llinr:aznuaslya(:e;::hgs::;tung Beschlussvorschlag I;ﬂ;r:ll
vom ... der Verwaltung

- Der Magistrat, hier Stadtplanungsamt, kommt der besonderen | Die Alternativenpriifung tragt § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB Rech- | Die Ergebnisse der Alter- | FPlan/
Begrindungspflicht bei Umwandlung landwirtschaftlich ge- nung und soll im weiteren Verfahren in die Planungsunterlagen | nativenpriifung sollen in | BPlan
nutzter Flachen gem § 1a Abs 2 Satz 4 BauGB nicht nach. eingearbeitet werden. Sie basiert auf der Wohnbaulandent- | die Planunterlagen ein-

wicklung 2035, die fiir das gesamte Stadtgebiet durchgefiihrt | gearbeitet werden.
wurde. Diese flhrte u.A. dazu, dass die Flachen um den

Weg 89 auf ihre Eignung fiir eine Wohnbauflache naher unter-

sucht werden sollen, da im Innenbereich fir ein Wohnvorhaben

dieses Umfangs keine Flachen mehr verfiigbar sind.

- Aufgrund der Bewertung des Plangebietes bei der allgemei- | Die Hohe des Ausgleichs, sowie die Verfiigbarkeit moglicher | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
nen Biotopbedeutung des Landschaftsprogramms Bremen Flachen sollim weiteren Verfahren ermittelt werden. Die Ergeb- | men. BPlan
2016 mit Uberwiegender Wertstufe ,von hohem Wert" der Bio- | nisse sollen im Umweltbericht dargelegt werden.
topfunktion ist nicht ersichtlich, welche Flachen als Kompen-
sations-, Ausgleichs-, bzw Ersatzflachen zur Verfligung ste-
hen und entsprechend angewiesen werden konnen

- Eine Vereinbarkeit der geplanten Nutzungsanderung ist mit Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sollte das Vorhaben | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
den Masssnahmenkatalog der Neuaufstellung des Land- umgesetzt werden, liegen Widerspriiche zu den Zielen und | men. BPlan
schaftsprogramms nicht in Einklang zu bringen. MaRnahmen des LAPROs vor. Als zu beachtende Fachpla-

nung waren die Eingriffe entsprechend in der Begriindung und
Abwégung zu beachten.

- Entsprechende Vorhaben sind gegenldufig zudem vom Bun- | Das Plangebiet ist aufgrund seiner Grofle nicht geeignet, um | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
desministerium verfolgten Moorstrategie unter die Kategorie der Moore zu fallen, die durch die Bundes- | men. BPlan

regierung unter Schutz gestellt werden sollen. Sollte das Plan-
vorhaben durch Mafinahmen zur Minimierung, Vermeidung
oder durch Ausgleich umsetzbar sein, ware es auf Hinblick der
Moorstrategie zielfuhrender, Ausgleichsflachen in vorhande-
nen, grof3fldchigen Moorgebiet zu biindeln, um dort qualitativen
Moorschutz betreiben zu kdnnen.

03 |Burgerln 03; | Sehr geehrte Damen und Herren, Es wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten beauftragt, um | Es wird Kenntnis genom- | FPLan/
E-Mail vom , . - . die vorhandenen Wertigkeiten zu ermitteln und im weiteren | men. BPlan
17.12.2020 | Mein Vorschlag ware die Baumreihe im Norden “zwischen den angren- | \srfanren bewerten zu kénnen. Eine potenzielle Betroffenheit

zengen Grundstcken zur Pog.genbruchst.r. und den .Entwasse.rungs.gra- der Avifauna durch die Planung soll fach- und sachgerecht dar-
ben” bestehen zu lassen. (In diesem Gebiet halten sich sehr viele Tiere gestellt werden und im Umweltbericht bewertet werden.
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Der Boden ist ja nicht gerade ideal firs bauen. Ich habe da bedenken,
dass die angrenzenden Hauser Schaden nehmen.

wic I

P S. Uber eine Riickmeldung wiirde ich mich sehr freuen.

grundes beauftragt. Diese ergab, dass im groliten Teil des Ge-
bietes Tiefgriindungen erforderlich sein wiirden. Im nérdlichen
1/3 des Plangebietes scheinen nach dem Vorentwurf der Bau-
grunduntersuchung Flachgriindungen méglich. Sollte es zu ei-
ner Bebauung des Gebietes kommen, sind weitere, konkreti-
sierende Untersuchungen des Baugrundes erforderlich. Diese
sollen mit einem Bodenschutzkonzept und einer Untersuchung
auf sulfatsaure Boden gekoppelt werden.

Biirgerln mit Abwagungs- und
. N Problemanalyse und Bewertung Fplan/
Nr. | Schreiben Anregungen und Hinweise von Zusammenhingen Beschlussvorschlag Bplan
vom ... der Verwaltung
auf z.B. Buntspecht, Griinspecht, Eichhérnchen, Igel, Rehe usw.), so-
dass die Bebauung erst stdlich vom Entwasserungsgraben beginnt.
Zusatzlich wirde mich interessieren ob fiir die Bebauung gerammt Um die Auswirkungen méglicher Bautétigkeiten abschéatzen zu | Es wird Kenntnis genom- | FPlan/
wird? kénnen, wurde eine orientierende Voruntersuchung des Bau- | men. BPIna
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