) SEESTADT Dezernat II

Stadtplanungsamt
¥ BREMERHAVEN Frau Schmidt, Tel. 3248
Der Magistrat Bremerhaven, 29.04.2022
Vorlage Nr. 11/40/2022 Anzahl Anlagen: 1

fur den Magistrat

Grundstiucksankauf von Herrn Norbert Trankner

Gemarkung Wulsdorf Flur 53 Flurstiick 203/3 (2.537 m?) teilweise

belegen: WeserstraBe 77

Kaufpreis: 8.000 €

zuziiglich Kostenerstattung der LairmschutzmaRnahme in Hohe von 500.000 €

A Problem

Im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungsvorhabens ,Revitalisierung Stadtteilzentrum
Wulsdorf soll die Erneuerung der Stadtteilmitte von Wulsdorf eingeleitet werden. Dabei ist
ein stadtvertraglicher Umbau des Knotenpunktes Lindenallee geplant. Der neue
Kreuzungsbereich Weserstra3e/Lindenallee/Planstralie soll als vierarmiger Knotenpunkt mit
Lichtsignalanlage ausgebaut werden. Nach den aktuellen Planunterlagen ist unter anderem
der Ankauf einer Teilflache von circa 800 m? des o.g. Flurstickes erforderlich. Die
Kommunale Bewertungsstelle erachtet einen Bodenwert von 10 €/m?2, mithin insgesamt
voraussichtlich 8.000 €, als angemessen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 461 ,Stadtteilzentrum
Wulsdorf* wurden dariber hinaus der Umweltbericht zum Bebauungsplan (Stand:
01.04.2022) und die schalltechnische Untersuchung (Stand: Marz 2022) Uberarbeitet. Nach
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung wird durch die Umgestaltung der
Weserstralle/Lindenallee bei insgesamt 28 Gebauden und 24 Auflenwohnbereichen ein
Anspruch auf Larmschutz ausgeldst. Das betrifft u. a. das mit einem Hochhaus bebaute
Grundstuck Weserstralle 77. Dort werden laut Gutachten circa 80 Immissionsorte an den
straBenzugewandten Gebdudeseiten im Westen und Sdden aufgelistet. Die Stadt
Bremerhaven als Veranlasserin der Malinahme ist erstattungspflichtig. Der Eigentimer, Herr
Norbert Trankner, hat sich bereits mehrere Angebote fiur die erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen (Einbau von Schallschutzfenstern) eingeholt. Die Angebote liegen
zwischen 411.000 € und 737.000 €. Die Angebote wurden zwischenzeitlich vom
Wirtschaftsbetrieb Seestadt Immobilien auf Kostenplausibilitat geprift. Nach dortiger Prifung
sind Kosten in Hohe von rund 578.000 € angemessen. Unter Berucksichtigung einer
realistischen Kostensteigerung von circa 30 % bis zur Umsetzung der Mallnahme wurden
sich die Kosten auf circa 752.000 € erhdéhen.

Herr Trankner erklart sich mit einer pauschalen Abgeltung seines Anspruches in Hohe von
500.000 € einverstanden. Die Stadt Bremerhaven wird dann von weiteren Forderungen
freigestellt. Nach Einschatzung des Rechtsamtes entsteht ein Anspruch gegen die Stadt erst,
wenn die Immissionsgrenzwerte Uberschritten und notwendige Aufwendungen flir passive
Schallschutzmaflinahmen an den zu schitzenden Anlagen erbracht wurden. Solange keine
SchallschutzmalRnahmen erbracht sind, steht dem Eigentiimer gegen den Trager der Baulast
lediglich das Recht zu, auf dessen Kosten die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
durchfihren zu lassen. Dieses Recht ist mit dem Eigentum an der baulichen Anlage insoweit
verbunden, dass es kraft Gesetzes dem jeweiligen Eigentimer zusteht. Bei einem
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Eigentumswechsel ginge dieses Recht dann ggf. auf einen neuen Eigentimer Uber und
konnte gegen die Stadt durchgesetzt werden.

B Losung

Das Grundstuck Gemarkung Wulsdorf Flur 53 Flurstick 203/3 (2.537 m?) wird vom
Stadtplanungsamt teilweise in einer Gré3e von circa 800 m? zum Preis von 10 €/m?, mithin
insgesamt circa 8.000 € zuzuglich Kaufnebenkosten, von Herrn Trankner angekauft.
Weiterhin wird Herrn Trankner der Anspruch auf erforderlichen Larmschutz zur Durchfiihrung
der MalRnahmen in Hohe von 500.000 € pauschal abgegolten. Im Gegenzug verpflichtet sich
Herr Trankner, die Stadt Bremerhaven von weiteren Forderungen freizuhalten. Unter
Bertcksichtigung der Einwendungen des Rechtsamtes sind entsprechende Vereinbarungen
in dem mit Herrn Trankner abzuschlieRenden Vertrag aufzunehmen.

C Alternativen

Keine, die empfohlen werden kdnnen.

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

Der Kaufpreis sowie die pauschale Erstattung der LarmschutzmalRnahmen betragen
insgesamt circa 508.000 €. Die Finanzierung erfolgt aus dem Stadtebauférderungsprogramm
Stadtumbau West.

Der Beschlussvorschlag hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.

Unmittelbare Auswirkungen auf die Gleichstellung von Frauen und Mannern ergeben sich
durch den Beschlussvorschlag nicht.

Die Larmschutzmallnahme tragt zu einer Verbesserung des Klimaschutzes in der Stadt
Bremerhaven bei.

Auslandische Mitbldrgerinnen und Mitbdrger sind nicht von dem Beschlussvorschlag in
besonderer Weise betroffen.

Die besonderen Belange der Menschen mit Behinderung werden von dem
Beschlussvorschlag nicht betroffen.

Die besonderen Belange des Sports werden von dem Beschlussvorschlag nicht betroffen.
Aufgrund der sensiblen Daten erfolgt keine Information der Stadtteilkonferenz Wulsdorf.
E Beteiligung / Abstimmung

Amt fir StralRen- und Brickenbau, Kommunale Bewertungsstelle, Wirtschaftsbetrieb
Seestadt Immobilien und Rechtsamt.

F Offentlichkeitsarbeit / Verdffentlichung nach dem BremIFG
Eine Veroffentlichungspflicht nach dem BremIFG besteht nicht.
G Beschlussvorschlag

Der Magistrat beschlieflt, dass das Stadtplanungsamt das Grundstiick Gemarkung Wulsdorf
Flur 53 Flurstlick 203/3 (2.537 m?) teilweise in einer GréRe von circa 800 m? zum Preis von
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10 €/m?, mithin insgesamt circa 8.000 € zuziglich Kaufnebenkosten, von Herrn Trankner
ankauft.

Weiterhin beschliel3t der Magistrat, dass Herrn Trankner der Anspruch auf erforderliche
Larmschutzmaf®nahmen in Héhe von 500.000 € pauschal abgegolten wird. Im Gegenzug
verpflichtet sich Herr Trankner, die Stadt Bremerhaven von weiteren Forderungen
freizuhalten. Die Einwendungen des Rechtsamtes werden dabei in dem mit Herrn Trankner
abzuschlielRenden Vertrag beriicksichtigt und entsprechend festgehalten.

gez. Neuhoff

Neuhoff
Blrgermeister

Anlage:
Lageplan Weserstrale 77



