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Vorlage Nr. 1l 27/2022
fur die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.
Beratung in offentlicher Sitzung: ja Anzahl Anlagen: 2

Bebauungsplan Nr. S 183 ,,Bundesautobahnzubringer Mitte / Ost*

Gemarkung Geestendorf Flur 43 Flurstiicke 57/4 (6.806 m?), belegen Wiesenstralle
Gemarkung Geestendorf Flur 43 Flurstiick 122 (9.410 m?), belegen WiesenstraRe
Bildung von 18 Baugrundstiicken und Vermarktung

A Problem

Der Bebauungsplan Nr. S 183 ,Bundesautobahnzubringer Mitte / Ost” ist seit Oktober 1975
rechtskraftig. Der Bebauungsplan weist in dem Bereich Allgemeines Wohngebiet mit Il Voll-
geschossen in offener Bauweise, GZ 0,3, GFZ 0,6 aus.

Es ist beabsichtigt die beiden stadtischen Grundsticke in einer Gesamtgrofie von 16.216 m?
als Bauland zu entwickeln. Zunachst war der Bereich auch als Standort fir eine Kindertages-
statte angedacht. Aufgrund der Larmbelastung wurde der Betrieb einer Kindertageseinrich-
tung dort jedoch von der Senatorin fur Kinder und Bildung abgelehnt.

Dem Pachter der stadtischen Grundstiicke wurde seitens der Stadtischen Wohnungsgesell-
schaft mbH (STAWOG) bereits vorsorglich zum Jahresende gekindigt und die Verpachtung
von Ersatzflachen wird zur Erzielung einer einvernehmlichen Losung derzeit erortert.

Nach interner Abstimmung ist in dem betreffenden Gebiet (sh. Anlage 2) die Bildung und der
Verkauf von circa 18 Grundsticken in GréfRen von ca. 638 m? bis ca. 1.150 m? geplant. Ins-
gesamt sollen ca. 13.271 m? (638 m?, 644 m?, 652 m?, 654 m?, 663 m?, 665 m?, 674 m?, 677
m2, 681 m?, 700 m?, 2 x 707 m?, 763 m?, 2 x 765 m?, 829 m?, 937 m? und 1.150 m?) mit Er-
schlieBung von der WiesenstralRe zum Verkauf angeboten werden.

Der Bodenrichtwert betragt in dem Bereich nach der aktuellen Bodenrichtwertkarte 200 € / m?
erschlielRungsbeitragsfrei.

Nach Auskunft des Baureferates ist die Wiesenstral’e bislang nicht abgerechnet. Als Er-
schlieRBungsbeitrag sind circa 50 € pro Quadratmeter zu bertcksichtigen.

Als Einnahmen fir die Stadt Bremerhaven kénnen somit insgesamt ca. 1.990.650 € (13.271
m? x 150 € / m? erschlieSungsbeitragspflichtig) generiert werden.

Fur die Erschlielung ist die Erstellung von 2 &ffentlichen Erschlielungsstraflien erforderlich.
Das Amt fir Strallen- und Briickenbau kalkuliert fir die Herstellung der beiden Strallen Bau-
kosten in Hohe von 400 €/m?, mithin insgesamt ca. 700.000 €. Parallel zu diesen Arbeiten
sind die notwendigen Entwasserungsleitungen und Versorgungsanlagen herzustellen. Das
Amt fir StralRen- und Brickenbau plant den Beginn der Arbeiten der beiden Baustrallen spa-
testens im Marz nachsten Jahres.



Unter Bertcksichtigung der Kosten verbleiben fir die Stadt Bremerhaven insgesamt Einnah-
men von ca. 1.290.650 € (zuztglich der nach Fertigstellung der Wiesenstralle in der Zukunft
noch zu zahlenden anteiligen Erschlielungsbeitrage).

Von den Kaufern sind zusatzlich die Vermessungskosten sowie die Anschluss- und Netzer-
weiterungskosten zu tbernehmen. Die Vermarktung der Grundstiicke ist ab Oktober 2022
geplant.

B Losung

Das Stadtplanungsamt verkauft fir die Stadt Bremerhaven die im Zuge der Planungen im
Bereich Wiesenstralle vorgesehenen 18 Baugrundstiicke mit einer GroRe zwischen
ca. 638 m 2und ca. 1.150 m? zu einem Kaufpreis von 150 € / m? erschlieBungsbeitragspflich-

tig.

C Alternativen
Keine

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

Sicherung von Einnahmen aus den 18 Grundstlicksverkaufen nach Abzug der Kosten fir die
Baureifmachung und zum StraRenbau. Die Kosten der ErschlieBung werden zwischen dem
Amt far Straflen- und Brickenbau und Seestadt Immobilien abgerechnet. Die Koordination
erfolgt durch das Stadtplanungsamt. Die Kosten flur die Baureifmachung und fur die Erschlie-
Rung sind durch die Verkaufserlose gedeckt. Die Verkaufserlose flielien dem Wirtschaftsbe-
trieb Seestadt Immobilien als Einnahmen aus Grundstlcksverkaufen zu.

Der Beschlussvorschlag hat keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen.

Unmittelbare Auswirkungen auf die Gleichstellung von Frauen und Mannern ergeben sich
durch den Beschlussvorschlag nicht.

Der Beschlussvorschlag hat keine klimaschutzzielrelevanten Auswirkungen.

Auslandische Mitburgerinnen und MitblUrger sind nicht von dem Beschlussvorschlag in be-
sonderer Weise betroffen.

Die besonderen Belange der Menschen mit Behinderung werden von dem Beschlussvor-
schlag nicht betroffen.

Die besonderen Belange des Sports werden von dem Beschlussvorschlag nicht betroffen.
Die Stadtteilkonferenz Geesteminde wird informiert.

E Beteiligung / Abstimmung

Seestadt Immobilien, die Stadtische Wohnungsgesellschaft mbH, das Amt fur Strallen- und

Brickenbau, das Vermessungs- und Katasteramt, die Geschéftsstelle des Gutachteraus-
schusses und das Baureferat wurden beteiligt.

F Offentlichkeitsarbeit / Verdffentlichung nach dem BremIFG
Eine Veroffentlichungspflicht nach dem BremIFG besteht nicht.



G Beschlussvorschlag

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt zur Kenntnis, dass das Stadtplanungsamt fir die
Stadt Bremerhaven die im Zuge der Planungen vorgesehenen 18 Baugrundstiicke im Bereich
Wiesenstralte mit einer Grofke zwischen ca. 638 m? und ca. 1.150 m? zu einem Kaufpreis von
150 € / m? erschlieungsbeitragspflichtig veraulert.

Neuhoff
Blrgermeister

Anlage 1: B-Plan S 183
Anlage 2: Planungsentwurf



