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SEESTADT BREMERHAVEN

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum

Bebauungsplan Nr. 493
»,PoggenbruchstraBe / Weg 89“

Kurzbegriindung (Vorentwurf)
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers am éstlichen Siedlungsrand Wulsdorfs

Frihzeitige 6ffentliche Unterrichtung / Erérterung
vom 07. 12. 2020 bis einschlieBlich 18. 12. 2020

im Technischen Rathaus, 1. Obergeschoss, R. 109, Fahrstra3e 20,
27568 Bremerhaven (wahrend der Offnungszeiten)
und im Internet unter www.stadtplanungsamt.bremerhaven.de



Liebe Bargerinnen und Burger,

jeder Bauleitplan in unserem Stadtgebiet sichert und erschlieBt neue Raume fir die Entwick-
lung Bremerhavens als attraktive, lebenswerte Seestadt. Gleichzeitig greift Planung aber auch
in die Lebensverhéltnisse der Betroffenen ein. Deshalb garantiert das Baugesetzbuch allen
Burgerinnen und Blrgern die Mitwirkung an der Planung.

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt fir Bauleitplanverfahren, dass Sie als Biirgerinnen und
Blrger friihzeitig an der Bauleitplanung zu beteiligen sind. Ein Bauleitplanverfahren ist bei Auf-
stellung oder Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen erforderlich.

Sie kdbnnen mitwirken, unabhangig davon, ob sie von der Planung betroffen sind oder nicht.

Das Beteiligungsverfahren ist zweistufig. Im Baugesetzbuch heil3t es in § 3 Abs. 1:

.Die Offentlichkeit ist méglichst friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich
zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBBerung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendiliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1.

®» In der ersten Stufe zeigt ein Planungsvorschlag (Vorentwurf) die vorgesehenen Festset-
zungen des Bauleitplanes auf und benennt die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung. Sie haben hier die Mdglichkeit sich in dem genannten Zeitraum im Stadtplanungs-
amt bzw. im Internet Uber die Planung zu informieren und zu den Planungen zu auBern.
Gern kdnnen Sie sich auch schriftlich an die Stadt Bremerhaven wenden. lhre Stellung-
nahmen flieBen in das weitere Verfahren mit ein.

® |n der zweiten Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung sieht das BauGB in § 3 Absatz 2 lhre
weitere Mitwirkung vor. Diese Stufe nennt sich 6ffentliche Auslegung. Der Entwurf des
Bauleitplans mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen wird fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Auslegungsort, Zeitraum und Angaben Uber vorliegende umweltbezogene Informationen
werden rechtzeitig vorher in der 6Ortlichen Presse angekindigt (6ffentliche Bekanntma-
chung). Innerhalb der Auslegungsfrist kbnnen Sie Stellungnahmen zu den ausgelegten
Planungen abgeben. Diese werden bei der weiteren Bearbeitung gepruft.

Das bedeutet, dass die von lhnen eingebrachten Vorschldge und Anregungen sowie die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander abzuwagen sind,
und entschieden wird, inwieweit sie Eingang in die weitere Planung finden. Nicht fristge-
recht eingereichte Stellungnahmen kénnen unberlicksichtigt bleiben.

Nach Abwagung der im Verfahren zu wertenden Belange wird der Bebauungsplan (verbindli-
cher Bauleitplan) von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bremerhaven beschlossen
(Satzungsbeschluss). Der Satzungsbeschluss wird im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bre-
men bekannt gemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft. Im Anschluss erfolgt eine Hin-
weisbekanntmachung in der értlichen Presse. Der vollstdndige Bekanntmachungstext findet
sich auf unserer Internetseite unter www.stadtplanungsamt.bremerhaven.de.

Die folgenden Seiten informieren Sie (ber die beabsichtigte Planung.

Mit freundlichen GriBen

Ihr Magistrat der Stadt Bremerhaven
Stadtplanungsamt, FahrstraBBe 20, 27568 Bremerhaven

Ihr Ansprechpartner:
Herr Block, Tel: 0471 — 590 3372



1. Planungsanlass / -ziele

Um dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum, insbesondere an Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern, in der Seestadt Bremerhaven nachzukommen, zielt die vorliegende Planung
auf eine Arrondierung des 6stlichen Siedlungsrands von Wulsdorf zwischen Lindenallee und
PoggenbruchstraBe ab. Insofern ist an dem Standort PoggenbruchstraBe / Weg 89 die Ent-
wicklung von unterschiedlichen Wohnraumangeboten vorgesehen. Im Einzelnen werden fol-
gende Ziele mit der Bauleitplanung verfolgt:

e Errichtung von bedarfsgerechten Wohnformen fir die einzelnen Nachfragegruppen

e Herstellung einer Gebietsmitte durch einen zentral gelegenen Platz, auf dem unter-
schiedliche Freiraumnutzungen fir Jung und Alt erméglicht werden

e Erhaltung von relevanten Griin- und Gewasserstrukturen und des bestehenden Wege-
netzes (Kleinbahnweg)

e Sicherung einer ausreichenden Dimensionierung der ErschlieBung durch Oberflachen-
entwasserungsanlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der im Parallelverfahren durchzufiihrenden An-
derung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers geschaffen werden. Entsprechend dem unverminder-
ten Bedarf insbesondere nach Wohnbaugrundstiicken far kleinteilige Wohntypologien sollen
hier bedarfsgerechte Wohnformen am éstlichen Siedlungsrand Wulsdorfs angeboten werden.
Entsprechend der N&dhe zum Stadtteilzentrum und Bahnhof Wulsdorf, zu sozialen (Kita Drei-
bergen und Am Jedutenberg) sowie zu schulischen Einrichtungen (Altwulsdorfer Schule und
Paula- Modersohn-Schule) ist das Plangebiet fur eine wohnbauliche Entwicklung prédestiniert.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bremer-
haven in ihrer Sitzung am 12.09.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 493 ,PoggenbruchstraBe / Weg 89 gefasst. )

Parallel wird der Flachennutzungsplan geandert (22. Anderung ,PoggenbruchstraBe / Weg
89"). Der Geltungsbereich beider Planungen ist der Titelseite zu entnehmen.

2. Standortcharakteristik / Stadtebauliche Situation

Das ca. 4,6 ha grof3e Plangebiet befindet sich beidseitig des Weges 89 in Bremerhaven-Wuls-
dorf. Nordlich des Plangebiets verlduft die PoggenbruchstraBe mit beidseitiger Wohnbebau-
ung. Im Osten wird das Gebiet von einem auf einem Wall verlaufenden FuB3- und Radweg mit
Baumbestand (Kleinbahnweg) begrenzt. Dahinter schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen
sowie Grunflachen, teilweise mit Kleingartennutzung, an das Areal an. Weiter dstlich verlauft
die Bahnstrecke 1740 von Bremerhaven nach Bremen. In sidlicher Richtung befinden sich
ebenfalls noch Grinflachen mit einer Kleingartennutzung. In Richtung Std-Westen und weiter
in westlicher Richtung liegen die Siedlungsgebiete am Korbmacherweg und am Stellmacher-
weg. Die Gesamtflache des Plangebietes setzt sich aus den einzelnen Baugrundstiicken, pri-
vaten und o6ffentlichen StraBen, Grin- und Wasserflachen zusammen. Die genaue Abgren-
zung des Bereiches ist auf dem Plan auf der Titelseite ersichtlich.

Die auBere verkehrliche ErschlieBung ist durch die Poggenbruchstral3e, die Lindenallee und
dem Weg 89 grundsétzlich sichergestellt. Die ErschlieBung innerhalb des Wohngebietes wird
durch StraBen und FuBwege gewabhrleistet, der genaue Verlauf wird auf Ebene der Bebau-
ungsplanung geregelt und ist dem stédtebaulichen Konzept des Bebauungsplans 493 ,Pog-
genbruchstrae / Weg 89“ (Stand: Vorentwurf, November 2020) zu entnehmen.

Entlang des ehemaligen Deichs (6stliche Begrenzung des Plangebietes) fiUhren mehrere Rad-
routen Uber einen Rad- und FuBweg. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
die nachstgelegene Haltestelle ,Ringstra3e” der Linie 506 gesichert, welche sich in einer Ent-
fernung von 350m befindet.



3. Planungsrechtliche Situation

Das Bebauungsplanverfahren soll im Regelverfahren mit Erstellung eines Umweltberichts
durchgefiihrt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist deshalb erforderlich.

Der wirksame Flachennutzungsplan 2006 stellt den Planbereich als Grinflache dar. Dies
widerspricht der beabsichtigten Wohnbauentwicklung. Daher wird der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren — 22. Anderung ,,PoggenbruchstraBe / Weg 89“ “ — in eine Wohnbaufla-
che geandert.

Fir das vorliegende Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Geman § 8 Abs. 3 BauGB wird parallel zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Bebauungsplan Nr. 493 ,Poggenbruchstral3e / Weg 89" aufgestellt

4. Stadtebauliches Konzept / Planung

Bislang wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache und Grinflache genutzt und liegt im
AuBenbereich. Das westlich des Geltungsbereiches liegende Wohngebiet Stellmacherweg /
Korbmacherweg, welches Anfang der 2000er von der Stdwog entwickelt wurde, soll nunmehr
beidseitig des Weges 89 als neues Siedlungsgebiet erschlossen werden, um so den bislang
fragmentarisch ausgebildeten Siedlungsrand bis auf die Héhe des Kleinbahnweges zu arron-
dieren.

Es ist beabsichtigt innerhalb des Geltungsbereichs das Plangebiet als allgemeine Wohnge-
biete gem. § 4 BauNVO fur unterschiedliche Wohnformen und in unterschiedlicher stadtebau-
licher Dichte zu entwickeln.

So sollen neben Geschosswohnungsbau (ca. 1/3) Uberwiegend Reihen-, Doppel- sowie Ein-
familienhduser (ca. 2/3) fir ca. 90 Wohneinheiten realisiert werden. Nach derzeitigem Plan-
stand ist eine grobe Verteilung der Wohneinheiten wie folgt geplant:

e ca. 30 WE / Geschosswohnungsbau,

e ca. 16 Wohneinheiten in Doppelhdusern,
e ca. 25 Wohneinheiten in Reihenhdusern und
e ca. 20 Wohneinheiten fiir den freistehenden Einfamilienhausbau.

Die stadtebauliche Dichte nimmt von Norden nach Siden hin ab. Im Norden werden Ge-
schosswohnungsbauten und Reihenhauszeilen vorgesehen; nach Stiden hin lockert sich die
Siedlungsstruktur mit Doppelhausern und freistehenden Einfamilienh&usern auf. Im nordwest-
lichen Bereich ist beabsichtigt auf eine konkrete Festsetzung von Reihenh&usern bzw. Dop-
pelhausern zu verzichten, um nachfrageorientiert entsprechende Entwicklungsoptionen zu re-
alisieren.

Dabei sind die Geb&ude so positioniert, dass an mindestens drei Stellen mit den hier angeord-
neten Freirdumen (Gewasser, Grinflachen bzw. StraBen) der von Ost nach West ausgerich-
tete und fur Wulsdorf zwingend notwendige Kaltluftaustausch gesichert wird.

Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt Gber den Weg 89, von dem im Westen zwei ErschlieBungs-
ringe abgehen. Mit der vorgesehenen StraBenerschlieBung und ihren teilweisen Aufweitungen
ist eine anliegertypische ErschlieBung méglich, die auch die Realisierung von Stellplatzen im
StraBenbereich ermdglicht. Vereinzelte private ErschlieBungsstiche erganzen im Norden die-
ses System.

Das Plangebiet ist durchzogen von einigen Grabenstrukturen, die im Zuge der ErschlieBung
in groBen Teilen beibehalten bzw. gegebenenfalls umgelegt und fir die Oberflachenentwas-
serung genutzt werden sollen. Eine offene Grabenfliihrung soll als wesentliches Gestaltungs-
merkmal zu diesem Gebiet gehdren und dient gleichzeitig als klimarelevante Grinstruktur. Zur



Sicherung der Oberflachenentwésserung wird zugleich eine Flache flr eine Regenriickhaltung
an geeigneter Stelle im Sid-Osten des Plangebietes vorgesehen.

Die konkrete Dimensionierung der wasserrechtlichen Anlagen sowie die davon abhangigen
StraBenbreiten werden im weiteren Verfahren fachgutachterlich ermittelt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird ein Quartiersplatz vorgesehen, der fir unter-
schiedliche Zwecke genutzt und gestaltet werden kann. Neben einem Spielplatz soll hier au-
Berdem ein Nachbarschaftsplatz als Treffpunkt entstehen.

5. Beabsichtigte Festsetzungen

Entsprechend der auf das Wohnen ausgerichteten Nutzung sollen die Baugrundstlicke als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl soll durchgangig mit 0,4 ge-
wahlt werden. Sowohl die Geschossigkeit mit maximal Il Vollgeschossen (Geschosswoh-
nungsbau/Reihenhauszeilen) als auch die maximale Gebaudehéhe mit 11,50 m im nérdlichen
Bereich zeigt fir diese héher genutzten Siedlungsstrukturen ein angemessenes Mal3 auf.

Die Geschossigkeit und die Gebaudehdhen reduzieren sich nach Siiden und zum &stlichen
Einfamilienhausbereich auf | Vollgeschoss sowie auf eine Gebaudehéhe von maximal 9,50 m.
Die straBen- und randseitigen Graben und die Regenrickhalteflachen werden als Wasserfla-
chen ausgewiesen. Der Gehdlzbestand wird weitest gehend als zu erhalten festgesetzt.

Die StraBen- und Platzraume werden als 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen bzw. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache fixiert. In gleicher Weise
werden Regelungen fir die Begriinung der Verkehrsrdume und Platze getroffen.

6. Natur und Umwelt

Die im Plangebiet bestehenden Grinstrukturen umfassen neben den offenen Graben auch die
bestehende FuB- und Radwegeverbindung auf dem Wall im Osten (Kleinbahnweg), der in der
Planung Bertiicksichtigung findet. Die dort vorhandenen Baumbestdnde werden mit ihren Kro-
nenauspragungen durch eine gezielte Anordnung der Baugrenzen in der Planung berlcksich-
tigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren. Umfang
und Detaillierungsgrad sind im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zu ermitteln. Der zu erstellende Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Als Zielsetzungen mit besonderer griinordnerischer oder umweltrelevanter Bedeutung sind zu
nennen:
e offene Oberflachenentwasserung und die Erweiterung des bestehenden
Gewadssernetzes (Grabensystem),
e Schutz des ortsbildpragenden Baumbestandes bzw. bei Erfordernis ada-
quate Nachpflanzungen,
e straBen- und wegbegleitende Neupflanzungen von Laubbdumen und —
Strauchern,
e Begriinung von Platzen und Stellplatzanlagen
e Erhaltung von Kaltluftaustauschbereichen.



7. Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Bauleitplanung missen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden. MaBgebliche Gerduschimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken kdnnen, sind
durch die benachbarte Bahnstrecke zu erwarten. Ein im Vorfeld erstelltes Immissionsgutach-
ten hat eine Belastung des Plangebietes durch die Bahnstrecke ergeben. MaBnahmen im pas-
siven Schallschutzbereich an den geplanten Gebauden sind deshalb zu berlcksichtigen.
Diese werden im weiteren Planverfahren noch im Detail ausgearbeitet.

Die Planunterlagen werden durch eine Biotoptypenkartierung erganzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden sind Betrachtungen zu folgenden we-
sentlichen Belangen:

e Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes vor Verkehrslarm/ Schiene

e Sicherstellung der Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung der Bau-
gebiete

e Eingriffsregelung zur Bestimmung des Umfangs und der Qualitat der Ausgleichsmaf3-
nahmen

e Sicherstellung von Kaltluftaustauschbereichen durch Freihaltung von hochhochbauli-
chen Anlagen

e Untersuchungen zum Artenschutz — artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Stellplatze und Verkehrsabwicklung

Aufgestellt:

Bremerhaven, 27. November 2020
Stadtplanungsamt — 61/3

Bearbeitet:
NWP-Planungsgesellschaft mbH
Oldenburg, 09. November 2020



