AW SEESTADT Dezernat I
BREMERHAVEN Stadtplanungsamt

™ Der Magistrat Frau Kountchev, Tel. 3220
Bremerhaven, 11.11.2022

Vorlage Nr. 69/2022

fur die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 01.12.2022

Beratung in offentlicher Sitzung: ja Anzahl Anlagen: 3

Veranderungssperre Nr. 446 fir den nordlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 446 ,,Berberitzenweg / Platternweg*“

A Problem

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 27. September 2012 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 446 ,Berberitzenweg / Platternweg“ beschlossen. Anlass die-
ser Bauleitplanung sind die geplante Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes nérdlich
des Platternweges und die Verlegung des geplanten Kinderspielplatzes. Zudem soll zur Sied-
lungsarrondierung am Krahnshérenweg eine weitere Bauflache in den Planbereich einbezo-
gen werden.

Auf Grundlage eines Planungsvorschlages vom April 2013 und einer Kurzbegrindung wurde
vom 06. Mai 2013 bis einschlieRlich 24. Mai 2013 die frihzeitige Behoérdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Weitgehend parallel, d.h. vom 06. Mai 2013 bis einschlief3lich
22. Mai 2013, erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB.

In diesem Verfahrensschritt haben sich mehrere Birger:innen Uber die Planung informiert
und Stellungnahmen vorgetragen. Dabei wurden zahlreiche Einwendungen gegen die Lage
des geplanten Kinderspielplatzes erhoben (vgl. Anlage 3 — Planungsvorschlag vom April
2013). Am 14. November 2013 wurde im Rahmen der Stadtteilkonferenz der Versuch unter-
nommen, mit den Anwohner:innen des Berberitzenweges eine einvernehmliche Losung zu
finden. Trotz intensiver Gesprache mit den Beteiligten konnte keine Einigung erzielt werden.
Daher sollten der Kinder- und Ballspielplatz nun auf einer Flache im Nordwesten des Plange-
bietes ausgewiesen werden, wo sie an kein bislang bebautes Grundstiick angrenzen. Daftir
waren Grundsticksverhandlungen mit privaten Eigentimern notwendig, da sich nur ein Teil
der bendtigten Flache im stadtischen Eigentum befand. Nach erfolgreich verlaufenen Ver-
handlungen sollte das Verfahren wieder aufgenommen werden (vgl. Vorlage Nr. VI1/12/2014).

Nach langwierigen und erst 2021 erfolgreich abgeschlossenen Verhandlungen von Seiten
Seestadt Immobilien ist nunmehr die Position des Spielplatzes gesichert. Das bis zu den
frihzeitigen Beteiligungen erfolgte Bauleitplanverfahren konnte fortgefiihrt werden. Aufgrund
der Vielzahl an Planverfahren, prioritaren Stadtentwicklungsvorhaben, Projekten - insbeson-
dere Foérderprojekten - ist zum gegenwartigen Zeitpunkt mit dem bestehenden Personal keine
Weiterbearbeitung méglich. Die unlangst ausgeschriebenen zwei Ingenieursstellen konnten
nur teilweise besetzt werden. Daher kann das Planverfahren erst nach erfolgreich abge-
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schlossener Besetzung der noch vakanten Ingenieursstelle und erfolgten Einarbeitung wei-
tergefuhrt werden.

Mit Schreiben vom 27. Juli 2022 haben Grundstiickseigentimer durch anwaltliche Vertretung
vorgetragen, die bislang als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen nordlich des
Platternweges erschliellen und bebauen zu wollen. Dies konterkariert die beabsichtigte Fixie-
rung als Landschaftsschutzgebiet. Vielmehr wird mit dem von der Stadtverordnetenversamm-
lung am 27. September 2012 eingeleiteten Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 446 ,Berberitzenweg / Platternweg® explizite das Ziel verfolgt, das Siedlungsgebiet auf der
Sldseite des Platternweges abzuschlieen und den Platternweg nicht zur weiteren Anbin-
dung von Baugrundstlicken heranzuziehen. Insofern bildet er die Grenze zum unter Schutz
zu stellenden Landschaftsraum. Das nérdliche Areal Gbernimmt damit eine wichtige Natur-
und Freiraumfunktion, die mit dem Bebauungsplan gesichert und durch das nachfolgende
Verfahren zum Landschaftsschutzgebiet manifestiert werden soll.

Die beantragte Erschliellung des Bereichs ndrdlich des Platternwegs lauft diesem planeri-
schen Ansinnen zuwider.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 446 ,Berberitzenweg / Platternweg*
wurde am 25. April 2013 bekannt gemacht. Dementsprechend kénnen in einem ersten Schritt
Bauvorhaben zurlickgestellt werden. Diese Zurlickstellung darf gemaR § 15 Abs. 1 BauGB
maximal bis zu zwoIf Monate betragen. Da absehbar ist, dass mangels aktueller Bearbeitung
der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan nicht innerhalb eines Jahres Rechtskraft er-
langt, ist zur Sicherung der 0.g. Planungsziele der Beschluss Uber eine Veranderungssperre
sinnvoll und geboten.

Dementsprechend dirfen in einem Zeitraum von zwei Jahren gemal § 2 des Ortsgesetzes
Uber die Veranderungssperre Nr. 446 weder erhebliche Veranderungen der Grundstlicke,
noch genehmigungsbedirftige bauliche Anlagen bzw. nicht genehmigungsbedurftige, aber
wertsteigernde bauliche Anlagen oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorge-
nommen, errichtet oder geandert werden (vgl. Anlage 1).

Um eine stadtebauliche Entwicklung, die den oben dargestellten Zielen widerspricht, auszu-
schlie3en, ist der Beschluss Uber eine Veranderungssperre fur das zur Regelung anstehende
Plangebiet erforderlich.

B Losung

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, aufgrund der §§ 14, 15, 16 und 17 Bau-
gesetzbuch die Satzung zur Veranderungssperre Nr. 446 zum ndrdlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 446 ,Berberitzenweg / Platternweg“ zu beschliel3en.

C Alternativen
Keine

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

= Durch die Satzung zur Veranderungssperre entstehen der Stadt keine unmittelbaren Kos-
ten.

= Personalwirtschaftliche Auswirkungen bestehen insofern, da das Planverfahren erst nach
erfolgreich abgeschlossener Besetzung der noch vakanten Ingenieursstelle weitergeflihrt
werden kann.

= Fir eine Gleichstellungsrelevanz gibt es keine Anhaltspunkte.

= Die Satzung zur Veranderungssperre hat insofern klimaschutzrelevanten Auswirkungen,
da sie die Festlegung des Bereichs nordlich des Platternweges als Landschaftsschutzge-



biet zeitlich absichern soll.

Eine besondere Betroffenheit auslandischer MitbUrger*innen liegt nicht vor.

Die besonderen Belange der Menschen mit Behinderung sind nicht betroffen.
Sportliche Belange werden nicht tangiert.

Die Beteiligung der Stadtteilkonferenz erfolgt im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung.

E Beteiligung / Abstimmung
Der Magistrat sowie der Bau- und Umweltausschuss haben in ihren Sitzungen jeweils ent-
sprechende Beschlliisse gefasst.

F Offentlichkeitsarbeit / Verdffentlichung nach dem BremIFG
Der Satzungsbeschluss wird im Amtsblatt der Freien Hansestadt Bremen 6ffentlich bekannt
gemacht.

Es besteht eine Veroffentlichungspflicht nach dem BremlIFG.

G Beschlussvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t aufgrund der §§ 14, 15, 16 und 17 Baugesetz-
buch (BauGB) die Satzung zur Veranderungssperre Nr. 446 zum nérdlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 446 ,Berberitzenweg / Platternweg®.

Melf Grantz
Oberblrgermeister

Anlage 1: Ortsgesetz Uber die Veranderungssperre Nr. 446

Anlage 2: Ubersichtsplan des Geltungsbereichs des zur Aufstellung beschlossenen Bebau-
ungsplans Nr. 446 "Berberitzenweg/Platternweg" (Anlage zum Ortsgesetz Uber die
Veranderungssperre Nr. 446)

Anlage 3: Planungsvorschlag/Vorentwurf vom April 2013



