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Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
vom 04. April 2022 bis einschlieBlich 04.Mai 2022

Keine Anregungen und Hinweise

- Landesamt flr Denkmalpflege, Stellungnahme vom 05.04.2022
- Baureferat, Stellungnahme vom 13.04.2022

Nr.

Trager offentlicher
Belange

Schreiben
vom ...

Anregungen

Abwigungsvorschlag

EWE Netz GmbH

06.04.2022

...vielen Dank fiur die Beteiligung unseres Hauses
als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/
oder Anlagen der EWE Netz GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut,
uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bit-
te stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und An-
lagen durch ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollten sich durch ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unsere Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Verschwenkung der Fahrbahnen und
der Neuordnung des Knotenpunktes mit dem teil-
weise auskragenden Baukoérper ist eine teilweise
Umverlegung von Leitungen unabdingbar.

Diese und die nachfolgenden Hinweise werden im
Rahmen der Umsetzung der Planung adaquat be-
rucksichtigt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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notwendige Erschlielung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen und Anlagen durch EWE Netz.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. —korridore gemafl DIN 1998 (von min. 2,2 m
fur die Erschliefung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie
die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze
mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE Netz GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE Netz GmbH ha-
ben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE Netz GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies
gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plange-
bietes mit Versorgungsleitungen durch EWE Netz,
denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/
Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichti-
genden Leitungs- und Anlagenbestand flhren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfugung stellen zu kénnen — damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Bitte wird entsprechend Rechnung getragen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage
unserer zu berucksichtigenden Anlagen uber unsere
Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie
uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukilnftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren An-
sprechpartner Katja Mesch unter der folgenden
Rufnummer: 0441 4808-1345.

Dieser Hinweis wird bei kinftigen Planverfahren
entsprechend berucksichtigt.

Dieser Hinweis wird bei Bedarf gern in Anspruch
genommen.

2.| Verkehrsbund
Bremen/ Niedersachsen

12.04.2022

...wir haben keine Einwande bezlglich der oben
genannten Planung. Die Belange des Offentlichen
Personennahverkehr werden ausreichend durch
den fachlichen Austausch mit BremerhavenBus
berlcksichtigt. Wir begrif3en die Aussagen zur Er-
schlieBung des Plangebietes durch den Stadtbus-
und Regionalbusverkehr.

Wir bitten jedoch um Korrektur der Angaben zu den
im Plangebiet verkehrenden Linien, Die in der Be-
grindung gelisteten Linien stimmen nicht vollstandig
mit den tatsachlich verkehrenden Linien Uberein.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird bezuglich der tatsachlich ver-
kehrenden Buslinien unter dem betreffenden Ab-
satz entsprechend redaktionell korrigiert.

3.| wesernetz Bremerhaven
GmbH

13.04.2022

...in Beantwortung lhrer Anfrage vom 01.04.2022
teilen wir Ihnen mit, dass gegen die von lhnen ge-
plante MaRnahme seitens des wesernetz Bremer-
haven GmbH unter Beachtung der folgenden tech-
nischen Hinweise keine Bedenken bestehen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Bei einer ggf. anstehenden Erschlieung des Plan-
gebietes gelten die Voraussetzungen dazu als er-
fallt, wenn...

(1) unsere Belange innerhalb des Geltungsbe-
reichs flr eine Gasversorgung bericksichtigt
werden.

(2) bei Neu- und Ausbau von StralRen und We-
gen fir die Unterbringung unserer Versor-
gungsleitungen in den Nebenanlagen aus-
reichende, verlegefahige Trassen nach DIN
1998 vorgesehen wurden.

(3) ausreichend Platz flir die oberirdisch ange-
ordneten Verteilerschranke in der Planung
bertcksichtigt worden ist, die entsprechende
Anzahl und Lage wird noch durch wesernetz
bekannt gegeben.

(4) berlcksichtigt wurde, dass der Abstand un-
serer Trasse zu den Grundstiucken 0,30 m
betragt.

(5) gewahrleistet ist, dass Trinkwasserleitungen
hoher als die Abwasserleitungen liegen. Un-
ter diesen Voraussetzungen ist ein Abstand
von min. 0,40 m zur Versorgungstrasse ein-
zuhalten. Wenn die Trinkwasserleitung auf
gleicher Héhe oder tiefer als die parallel ge-
fuhrte Abwasserleitung liegt, ist ein Abstand
von min. 1 m einzuhalten.

(6) bei Aufstellung und Ausfiihrung von Stra-
Benausbauplanen ein Sicherheitsabstand
von ca. 2 m zwischen Baumachse und Ver-
sorgungsleitung vorgesehen ist, ein Uber-
pflanzen unserer Versorgungsleitungen mit
Baumen wird von uns abgelehnt und ist un-
zulassig. Zu beachten sind hier die allge-
meinen Regeln der Technik, z.B. die ,GW

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie
der Umsetzung der Planung sachgerecht bertck-
sichtigt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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125 des DVGW oder das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen der Forschungsanstalt
fur Stralen und Verkehrswesen®.

(7) der Bestand unserer Versorgungs- und An-
schlussleitungen nicht beeintrachtigt oder
gefahrdet ist. Erforderliche Anderungen oder
Umverlegungen sind entsprechend der guilti-
gen Vereinbarungen erstattungspflichtig.

(8) bei einem konkreteren Planungsstand uber
die Bebauung mit belastbaren Werten Uber
bendtigte Strom- u. Gasleitungen die ggf.
notwendigen Standorte fur Gasregler und
Netzstationen angestimmt werden.

(9) gewahrleistet ist, dass unserer Leitungen zu
keiner Zeit Uberbaut werden, hierzu zahlt
auch die Uberdeckung der Leitungen mit
Geotextilien.

(10) vor Baubeginn die Ver- und Entsorgungs-
trassen inkl. der Hohenlagen der wesernetz
Bremen GmbH mitgeteilt werden.

(11) im Fall der Erstellung einer Baustral3e die
wesernetz Bremen GmbH die Genehmigung
erhalt, diese in offener Bauweise zu kreuzen
ohne die Oberflachengewahrleistung zu
Ubernehmen.

(12) berucksichtigt wurde, dass die erforderli-
chen Baumalnahmen seitens der wesernetz
Bremen GmbH erst beginnen, wenn die La-
ge der Versorgungstrasse sicher bekannt ist,
am geeignetsten hierflr ist ein gesetztes
Bord und Rinne.

(13) der Trassenverlauf eingemessen und abge-
steckt ist und H6henpunkte vorhanden sind.

(14) gewabhrleistet ist, das ausreichend geeigne-
ter Boden fur die Mindestiberdeckung der
Leitungstrasse vorhanden ist.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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(15) im Bereich des Bebauungsplanes fir die
Stromversorgung eine Flache von ca. 40m?
fur eine Netzstation vorgesehen ist.

Nach aktuellem Planwerk befinden sich innerhalb
der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungspla-
nes Mittel- u. Niederspannungskabel, Gasleitungen,
Wasserleitungen sowie insbesondere Gashoch-
druckleitungen der wesernetz Bremerhaven GmbH.

Weiterhin ist mit davon abzweigenden Hausan-
schlussleitungen zur Versorgung von den im Plan-
bereich befindlichen Gebauden zu rechnen.

Sollten durch den Bebauungsplan heute &ffentlich
gewidmete Flachen oder Grundstlicke privatisiert
oder entwidmet werden, so sind eventuell darin be-
findliche Versorgungssysteme der wesernetz Bre-
men GmbH mittels beschrankt personlicher Dienst-
barkeit zu sichern, wir gehen in diesem Fall von
einer Information |hrerseits aus.

Allgemeingultig sind alle technischen Moglichkeiten
auszuschopfen, unsere Leitungssysteme in lhrer
jetzigen Lage und im schadfreien Zustand zu belas-
sen, eine Uberbauung mit Fundamenten (Kréne,
Maste oder Bord mit Rinne auf langer Strecke) un-
serer Versorgungsanlagen ist unzulassig, hierzu
zahlt auch die Uberdeckung der Leitungen mit Ge-
otextilien.

Ein Uberpflanzen unserer Versorgungssysteme mit
Baumen wird von uns abgelehnt und ist unzulassig.
Zu beachten sind hier die DIN 18920, die RAS LP 4
sowie die ZTV — Baumpflege oder das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen fiir Strallen und Verkehrswe-

Aufgrund der Verschwenkung der Fahrbahnen und
der Neuordnung des Knotenpunktes mit dem teil-
weise auskragenden Baukorper ist eine teilweise
Umverlegung von Leitungen unabdingbar.

Dieser und die nachfolgenden Hinweise werden im
Zuge der Erschliefungsplanung und der Umset-
zung der Planung sachgerecht berticksichtigt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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sen-.

Vollstandigkeitshalber weisen wir nochmals darauf
hin, dass bei Baumpflanzungen ein Sicherheitsab-
stand von ca. 2,0 m zwischen Baumachse und Ver-
sorgungsleitung einzuplanen ist bzw. bei Unter-
schreitung des Mindestabstandsmalies geeignete
Malnehmen zum Leitungsschutz wie das Einbrin-
gen von Schutzplatten erforderlich werden. Dies gilt
auch fur bestehende Leitungssysteme.

Eine eventuelle Feststellung der Lage unserer Ver-
sorgungssysteme ist ausnahmslos mittels Frei-
schachtung per Hand durchzufihren.

Bei mdglichen BaumalRnahmen muss eine freie
Zuganglichkeit zu unseren Versorgungsanlagen
wegen notwendiger Schalthandlungen im Betriebs-
oder Storfall sowie bei eventuellen Reparaturarbei-
ten jederzeit, auch wahrend der Bautatigkeiten, ge-
wahrleistet bleiben.

Bei Uberfahren unserer Leitungen durch den Ein-
satz von schwerer Baufahrzeugen ist die Lage der
Versorgungsleitungen durch geeignete Mallnahmen
ordnungsgemal zu sichern und schadfrei zu halten.

Bei Anderung von Gelandehdhen sind Stralenkap-
pen und ahnliche Bauelemente dem endglltigen
Oberflachenniveau und dem zukunftigen Verkehrs-
lastfall ordnungsgeman anzupassen.

Bei eventuellen Tiefbaumalnahmen in Leitungsna-
he hat der Auftraggeber sicherzustellen, dass der
Auftragnehmer seiner gesetzlichen Erkundigungs-
pflicht nachkommt und die Beschaffung des kom-
pletten Planwerks aller unserer Versorgungseinrich-

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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tungen inklusive Hausanschlussleitungen samtlicher
Gewerke zu Planungs- und Ausfihrungszwecken
zeitnah bei der Netzauskunft der wesernetz Bre-
merhaven GmbH tatigt und aktuell vor Ort vorhalt.
Hierzu benutzen Sie bitte folgenden Link:

https://www.wesernetz.de/geschaefspartner/leitungs
auskunft

Die Forderungen der Schutzanweisungen fur Ver-
sorgungseinrichtungen der wesernetz Bremen
GmbH sind erganzend zu beachten und einzuhal-
ten.

4.| Landesarchaologie
men

Bre-

13.04.2022

...wir hatten bereits am 11.0ktober 2016 unsere
Stellungnahme zu dem Bebauungsplan abgegeben.

Ich hatte darin darum gebeten, die Hinweise unter
Punkt 2 zu erganzen mit dem Satz: ,Bei Erdarbei-
ten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsuchar-
beiten, ist eine Beteiligung der Landesarché&ologie
erforderlich.” Das ist nicht geschehen. Ich muss Sie
nun auffordern diesen Satz mitaufzunehmen.

In dem Text Begriindung Teil Il: Umweltbericht zum
Bebauungsplan Stand: 01.04.2022 Bearbeitung:
Dipl,-Ing. Nadja Mdller findet sich unter Punkt 4.8
Kulturglter und sonstige Sachguter auf Seite 34
unter 4.8.1 Bestandsdarstellung und —bewertung die
Feststellung:

.Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Kul-
tur- und sonstigen Sachguter®.

Das ist so nicht richtig, Wohl kennen wir aus dem
Gebiet bisher keine archaologischen Bodenfundstel-
len. Aber die Wahrscheinlichkeit, dass dort noch
solche unberihrt im Boden vorhanden sind, schat-
zen wir sehr hoch ein. Aus der ndheren Umgebung

Entsprechend der Angabe wird der nachrichtliche
Hinweis Nr. 2 um den Satz ,Bei Erdarbeiten, insbe-
sondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist
eine Beteiligung der Landesarchaologie erforder-
lich.“ redaktionell erganzt.

Die Begriindung, Teil I, Umweltbericht, wird in dem
betreffenden Pkt. 4.8 Kultur und sonstige Sachgu-
ter entsprechend dem Hinweis aktualisiert.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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des Plangebietes kennen wir mehrere Fundplatze.

Es muss also unbedingt unter dem Punkt 4.8 Kul-
turglter und sonstige Sachguter dieser Text aufge-
nommen werden:

Im Plangebiet sind méglicherweise archdologische
Bodenfundstellen vorhanden. Damit sie nicht im
Zuge von Erarbeiten unbemerkt zerstért werden,
muss der Landesarchdologie Gelegenheit einge-
réumt werden, sédmtliche Erdarbeiten in dem Gebiet
zu beobachten und tatsédchlich auftauchende Be-
funde zu untersuchen und zu dokumentieren.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 461
L,Stadtteilzentrum Wulsdorf* mit ortlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung finden sich auf Seite
44 3.4 Denkmalpflege

,Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine
bekannten archaologischen Denkmale. Insofern
wird der Hinweis zu moglichen Bodendenkmalen
vorsorglich in die Planung aufgenommen, d.h. soll-
ten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde angeschnitten werden (das
kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohle-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gilt die Meldepflicht und die
unverzlgliche Anzeige an die Denkmalschutzbe-
hérde (siehe hierzu den nachrichtlichen Hinweis Nr.
2).f

Auch dieses sollte geandert werden in:

Im Plangebiet sind méglicherweise archdologische
Bodenfundstellen vorhanden. Damit sie nicht im
Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstért werden,
muss der Landesarchdologie Gelegenheit einge-
rdumt werden, sémtliche Erdarbeiten in dem Gebiet

In gleicher Weise wird die Begriindung unter Teil A,
Pkt. 3.4 Denkmalpflege wie vorgetragen entspre-
chend korrigiert.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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zu beobachten und tatséchlich auftauchende Be-
funde zu untersuchen und zu dokumentieren.

5.| Amt fur StralRen-
Briickenbau

und

19.04.2022

...bei Berlicksichtigung folgender Punkte bestehen
seitens des Amtes 66 keine Bedenken gegen die
Festsetzungen des B-Planes 461 ,Stadtteilzentrum
Woulsdorf*

1. Verkehrsberuhigter Bereich noérdlich der
Kreuzackerstraflde: Verlangerung der 6,0 m
breiten Verkehrsflache Richtung Norden um
aus der Garage ausfahrenden Kfz ein Ver-
lassen des Bereichs Richtung Siden zu er-
moglichen.

2. Die Anordnung der Wendeanlage im Kur-
venbereich der Kreuzackerstralle wird als
kritisch angesehen, bzw. ein standiges Uber-
fahren des Gehweges auf der Kreuzacker-
stral’e ist zu befurchten. Es wird um eine
fahrgeometrische Uberpriifung an Hand von
Schleppkurven gebeten.

3. Ostliche B-Plangrenze im Bereich ,Weser-
straBe 79 Es wird um eine Verschiebung
der &stlichen B-Plangrenze im Bereich ,We-
serstrale 79“ bis zur Flucht der B-
Plangrenze vor den Liegenschaften ,Weser-
stralle 87 bis 81" gebeten, um in Zukunft bei
Anderungen der Bebauung entsprechend
reagieren zu kénnen.

Der verkehrsberuhigte Bereich ndérdlich der
Kreuzackerstralte wird entsprechend der Anregung
um 5 m nach Norden verlangert.

Zur Vermeidung eines ggf. befiirchteten Uberfah-
rens des Gehweges auf der Sldseite der
Kreuzackerstrale wird die Wendeanlage um 1 m
nach Norden erweitert und insofern der Freihalte-
bereich komplett im Strallenraum nachgewiesen.
Die nordlich folgenden Flachenfestsetzungen Of-
fentliche Parkflache und offentliche Grinflache
werden entsprechend redaktionell angepasst.

Die empfohlene Erweiterung der Geltungsbe-
reichsgrenze im Grundstlicksbereich Weserstralle
79 ist entbehrlich, da der an dieser Stelle geltende
Bebauungsplan Nr. S 159 (rechtskraftig seit
03.04.1969) hier bereits eine offentliche StralRen-
verkehrsflache festsetzt (vgl. hierzu auch die Be-
grindung, Teil A, Pkt. Planungsrechtliche Situation,
S. 5).

6.| Geologischer Dienst

21.04.2022

...Fur die Bearbeitung liegen uns Informationen zu
Bohrungen aus der Bohrdatenbank Bremen/ Bre-
merhaven vor. Zusatzlich wurde die geotechnische
Planungskarte Bremerhaven und das geologische
3D-Untergrundmodell zur Auswertung herangezo-

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023

Seite 11




Bebauungsplan Nr. 461 “Stadtteilzentrum Wulsdorf*

gen.

Die Gelandehéhe des Planungsgebietes liegt bei
mittleren 7,5 mNN. Informationen zu flachenhaften
Auffillungen liegen uns nicht vor. Anthropogene
Fremdstoffe sind jedoch durch Bohrungen aus der
Bohrdatenbank Bremen/ Bremerhaven dokumen-
tiert.

Geologischer Untergrund

Der natirliche oberflachennahe geologische Unter-
grund ist im noérdlichen Bereich des Bebauungsge-
bietes charakterisiert durch Uberwiegend nicht bin-
dige fein- mittelsandige holozane Ablagerungen, die
auch schluffige Anteile fliihren kdénnen. Sie gelten
als Einschaltungen in den Kleihorizonten. Die san-
dige Horizonte sind bis in 3 bis 5 m unter Gelande
anzutreffen, zum Liegenden schliel3en sich bis in 7
bis 10 m unter Gelande schluffig-tonige Kleiablage-
rungen an. Die Machtigkeiten und Reichweiten der
Horizonte kdnnen stark variieren. In der Tiefe
schlielt sich toniger saalekaltzeitlicher Geschiebe-
lehm an, der im Hangenden des oberen Grundwas-
serleiters bis in etwa 14 m unter Gelande lagert. Die
Abfolge wird fortgesetzt durch die schluffig-sandigen
Schmelzwassersande der Saale-Kaltzeit. Die Basis
dieser pleistozanen Ablagerungen ist nicht durch
Bohrungen dokumentiert, liegt aber bei etwa 25 m
unter Gelande (geologisches 3D-Modell). Ein weite-
rer Grundwasserleiter, die Mittelsande der Elster-
Kaltzeit, schlief3t sich bis in 40 bis 50 m unter Ge-
lande an, bis die schlufffigen Tone des Tertiar das
obere Grundwasserstockwerk abschlief3en.

Im sudlichen Bereich des Baugebietes liegen uns
nur wenig Informationen aus Bohrbeschrieben der
Bohrdatenbank Bremen/ Bremerhaven vor. Es ist

Dieser und die nachfolgenden Hinweise werden
auszugsweise in die Begrindung, Teil A Pkt. 3.1.2
Ver- und Entsorgung / neu Baugrund aufgenom-
men.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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jedoch durch Informationen benachbarter Bohrun-
gen davon auszugehen, dass dort unter einer ge-
ringmachtigen anthropogenen Auflage, bereits ober-
flachennah gemischtkdrnige, bindige Schluffe und
auch nicht bindige Sande in Wechsellagerung vor-
liegen. Es handelt sich um Geschiebesand bzw.
Geschiebemergel, der sich aus einem breiten Korn-
gemisch mit wechselnden Anteilen und Machtigkei-
ten zusammensetzt. Es sollte auch mit gréReren
Gerdllen gerechnet werden.

Baugrundinformation

Nordlicher Bereich: Nichtbindige, grobkornige Lo-
ckergesteine, Uberwiegend mitteldicht bis dicht ge-
lagert mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit.

Sudlicher Bereich: Es handelt sich um maRig bis gut
konsolidierte gemischtkérnige, bindige Lockerge-
steine, lagenweise Sand und Kies. Es koénnen
Sandlinsen vorkommen, so dass die Durchlassigkeit
sehr heterogen ist. Die Tragfahigkeitseigenschaften
variieren stark.

Grundwasserstande

Das Grundwasser steht gespannt mit einem
Grundwasserdruckspiegel bei etwa 1 mNN (max.:
1,8 min.: 0,6) an. Die Grundwasseroberflache ist bei
etwa -1,1 mNN anzutreffen. Der Flurabstand liegt
bei 8 m. Das Grundwasser flie3t in sudliche Rich-
tung mit einem leichten Gefalle (< 0,05%). Entspre-
chend der jahreszeitlichen Verhaltnisse kénnen ab-
weichende Grundwasserstandshéhen  auftreten
(100 x 100 m Rasterzelle zu den Flacheninformatio-
nen: 3473300; 5930300; Stichtagsmessungen,
Frahjahr 2014).

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Schutzgebiete
Der Standort befindet sich innerhalb des \Wasser-

schutzgebietes Wulsdorf.

Versickerungseignung
Nordlicher Bereich:

Die Abschatzung der Versickerungseignung des
Untergrundes erfolgt anhand der Beurteilung der
Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den
oberen 5 m unter Gelande und des Flurabstandes
(mind. 1 m Filterstrecke). Der Untergrund weist ei-
nen ausreichenden Flurabstand auf und auch die
Durchlassigkeit der Sedimente (10 m/s < kf < 107
m/s) lasst auf eine grundséatzliche Eignung zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser schlieen. Aus
den uns zur Verfugung stehenden Bohrprofilen kann
jedoch aufgrund der geringen Datendichte und der
lokalen Heterogenitat nicht zuverlassig abgeleitet
werden, ob eine Flachenversickerung von Oberfla-
chenwasser nach Durchlassigkeitsbeiwert (kf) vor
Ort tatsachlich stattfinden kann. Geringdurchlassige
Schichten (kf < 10 m/s) kénnen lokal vorkommen
und die Versickerung von Oberflachenwasser be-
eintrachtigten bzw. hemmen, so dass es zu
Staunasse kommen kann.

Sidlicher Bereich:

Die Wasserdurchlassigkeit (kf < 10 m/s) ist auf-
grund des hohen Anteils bindiger Schichten als ge-
ring einzustufen. Ortliche Sandlinsen bzw. -
schichten kénnen allerdings lokal zu besseren Ver-
sickerungsbedingungen fiihren. Bei starker Grund-
wasserneubildung, wie z.B. Starkregenereignissen

Dieser Hinweis wird als nachrichtlicher Hinweis
Nr. 6 in die Planung aufgenommen. Ferner wird die
Begrindung unter Teil A, Pkt. 3.3 Belange der
Wasserwirtschaft entsprechend redaktionell er-
ganzt.

Diese Hinweise werden auszugsweise in die Be-
grindung, Teil A, Pkt. 3.1.2 Ver- und Entsorgung /
Baugrund aufgenommen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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oder langanhaltenden Regenfallen, kann es sein,
dass sich Schichtwasser auf den geringdurchlassi-
gen Schichten bildet und dies zu Staunasse
(Schichtenwasser) fiihrt.

Grundwasserchemie

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf
Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-2 als
,Sschwach betonangreifend“ einzustufen ist (geo-
technische Planungskarte BHV). Im &stlichen Be-
reich des Gebietes weist die geotechnische Pla-
nungskarte eine starke Betonaggressivitat aus.

Nutzungshinweise zur oberfldchennahen Geother-
mie

Der Standort befindet sich im Einzugsgebiet von
Trinkwasserfassungen. Eine geothermische Anlage
ist daher nur beschrankt erlaubnisfahig. Besondere
Auflagen sind zu erwarten. Hierzu kdnnten z.B. zah-
len: Begrenzung der Bohrtiefe, Anlagenbetrieb ohne
wassergefahrdende Stoffe, fachkundige Uberwa-
chung der Bohrarbeiten. Fir weitere Informationen
kontaktieren Sie bitte die zustandige Wasserbehor-
de.

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen selbstverstand-
lich gerne zur Verfigung.

7.1 Amt fur Jugend, Familie
und Frauen

27.04.2022

...Die Planung umfasst nach unserem Kenntnis-
stand das ,Stadtteilzentrum Wulsdorf* sowie zuge-
horige Platz- und Strafenflachen mit dem Ziel der
Reaktivierung als zentraler Versorgungsbereich.

Nach Prifung und Klarung offener Fragen mit Amt
61 besteht aus Sicht des Amtes fiir Jugend, Familie
und Frauen kein Einwand gegen die Planung.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Aus Sicht des Amtes flir Jugend, Familie und Frau-
en sollten bei der Umsetzung und Planung von Fla-
chen Kinder und Jugendliche beteiligt werden. Ins-
besondere sind die Bedarfe und die Aufwertung der
Aufenthaltsqualitdt und Aufenthaltsmoglichkeiten
von Jugendlichen und jungen Erwachsenen zu be-
ricksichtigen.

Fur die Gestaltung des Spielplatzes erfolgt eine
Kinderbeteiligung. Jugendliche und junge Erwach-
sene werden bei Verfligbarkeit der Platzflache /
des FuBgangerbereiches sudlich der Planstralle
beteiligt.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass fur Jugendliche
und junge Erwachsene in direkter Nachbarschaft
auf dem Sportgelande des TSV Wulsdorf bereits
einzelne Angebote bestehen. Hier wurden u.a. vor
Jahren gezielt Sitzbanke flr Jugendliche aufge-
stellt.

8.| Vodafone GmbH 28.04.2022

...wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom

01.04.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH/ Vo-
dafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen
geplante Malnahme keine Einwande geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Bei objekt-
konkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand
abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:
- Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
- Kabelschutzanweisung Vodafone Deutsch-
land GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone GmbH
- Zeichenerklarung Vodafone Deutschland
GmbH

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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9.| Vermessungs- und Katas- |29.04.2022

teramt

...Zum o.g. Entwurf bestehen seitens des Amtes 62
folgende Bedenken und Hinweise:

- Die Flursticksnummern werden teilweise
durch planerische Festsetzungen verdeckt.
Wenn maoglich sollten die Flursticksnum-
mern so innerhalb des Flurstlickes platziert
werden, dass sie lesbar sind.

- Im Kreuzungsbereich der Planstrale mit der
Weserstralte passt das Mal} 3,6 m der Bau-
grenze nicht zu deren zeichnerischer Dar-
stellung. Die Linie ist entsprechend zu ver-
schieben oder das Maf3 zu andern.

- Ebenfalls im Kreuzungsbereich sind die Bau-
linien des auskragenden Obergeschosses
nicht vermalfit. Die in beigefligter Anlage rot
eingetragenen Male sind fir eine Festle-
gung zu erganzen.

- Die Festlegungen der Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung im Gebiet MK3 bezie-
hen sich scheinbar auf die StraRenplanung
der Planstrale und nicht auf die Baugrenze.
Die MaRangaben sollten auf die Baugrenze
bezogen werden (rote Malle geman Anlage).

- Die Bemaliung der westlichen Baugrenze
(OG) im Gebiet MK3 passt nicht zur zeichne-
rischen Darstellung. Die MalRangaben soll-
ten gemal den roten Malen in der Anlage
korrigiert werden.

- Im Bereich der Heinrich-Kappelmann-Stral3e
ist unklar, worauf sich die MaRkette 27,0 m —
11,0 m — 8,0 m bezieht. Gegebenenfalls ist
diese Mallkette zu streichen oder zu korri-
gieren.

- Im gleichen Bereich fehlt teilweise die Fest-
legung der mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

Dieser Anregung wird gefolgt. Nach Moglichkeit
werden die Flursticksnummern so platziert, dass
sie gut lesbar sind.

Das Mal} wird an den Verlauf der Baugrenze ange-
passt.

Die Vermal3ung der auskragenden Obergeschosse
wird entsprechend nachgetragen. Hier wird die
nachfolgende Anlage zu Grunde gelegt.

Die MaRangaben werden entsprechend korrigiert.

Die Maltangabe wird entsprechend korrigiert.

Die MalRkette im Bereich der Heinrich-
Kappelmann-Stralte bezieht sich auf den Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt. Die 8,0 m sind hier ent-
behrlich. Auch die nérdliche VermalRung wird ent-
sprechend nachvollziehbar korrigiert.

Die Mal3e werden entsprechend erganzt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023

Seite 17




Bebauungsplan Nr. 461 “Stadtteilzentrum Wulsdorf*

rechten zu belastenden Flache. Die in beige-
fugter Anlage rot eingetragenen Malle sind
fur eine Festlegung zu erganzen.

Die Breite der Strallenverkehrsflache der
Planstrale sowie die Breite des Gehweges
im Bereich des Parkplatzes/ Platzes 2 sind
zu erganzen (siehe Anlage).

Durch die von den Flurstlicksgrenzen zu-
ruckspringenden Baulinien im Bereich der
Weserstralle sowie durch die Planstralie
entstehen Flachen, die von der Stadt Bre-
merhaven anzukaufen sind.

Die Malte werden entsprechend erganzt.

Diese als offentliche Straflenverkehrsflachen fest-
gesetzten Bereiche an der Weser- und Planstralte
werden entweder durch Grundstiickstausch (MK 3)
oder durch Grundsttickserwerb (Ml 1) ihrer neuen
Nutzung zugeflhrt. Der Ankauf bzw. entsprechen-
de Regelungen im stralBenseitigen Bereich des
Kerngebietes MK 4 kénnen erst im Rahmen einer
Einigung mit dem Grundstlickseigentimer und
nach einem Ruckbau des Bestandsgebdudes We-
serstralle 72 erfolgen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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10.

BEG logistics

29.04.2022

...hier die Stellungnahme der BEG logistics zum B-
Plan 461 Stadteilzentrum Wulsdorf:

.Im Bereich der Auskragung des Gebaudekomple-
xes in die Weserstralte verlauft ein Regenwasser-
kanal, Eine provisorische Verlegung des Kanals in
Verbindung mit der Umlegung der Versorgungslei-
tungen ist vorgesehen und wird durch das Amt 66
koordiniert.

Im Zuge des spateren StralRenneubaus werden die
Schmutz- und Regenwasserkanale erneuert und die
Trassenflihrung angepasst.

Eine Sanierung der Kanéle in der Grodenstrale ist
fur die nachsten Jahre geplant.”

Diese und die nachfolgenden Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

11.

Polizei Bremen

02.05.2022

...Der Passus wonach im Bebauungsgebiet mit
Kampfmitteln zu rechnen ist, soll bestehen bleiben.

Der Anregung wird entsprochen. Der nachrichtliche
Hinweis Nr. 3 Kampfmittel wird beibehalten.

12.

Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

03.05.2022

...die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) — als Netzeigentimer und Nut-
zungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir
bedanken uns fur die Zusendung lhrer o.g. Planung
und nehmen wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
linien (TK-Linien) der Telekom, die aus beigefiigtem
Plan ersichtlich sind.

Einige der im Planungsbereich vorhandenen TK-
Linien der Telekom werden von den Baumalnah-
men beridhrt und missen infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden.

Dieser Hinweis wird entsprechend der korrespon-
dierenden Darstellung in der Begrindung zur
Kenntnis genommen.

Die Verlegung der auf westlichen Seite der Weser-
stralle befindlichen Telekommunikationsleitungen
ist Gegenstand der Fachplanung, der Erschlie-
Rungsplanung, und in der Begrindung Teil A, Pkt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Wie lhnen sicherlich bekannt sein diirfte, finden
zurzeit die Planungen und Koordinationsgesprache
zwischen der Stadt Bremerhaven und den Versor-
gungstragern zur Umgestaltung der Weserstrale/
Lindenallee statt.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen TK-Linien ver-
mieden werden. Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinweis zu beach-
ten:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausga-
be 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
ten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom nicht behindert werden.

Detailplane kénnen Sie der planaus-
kunft.nord@telekom.de anfordern, oder benutzen
Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel

https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html#

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu beteili-
gen.

3.1.2 Ver- und Entsorgung bereits thematisiert. Da-
her werden diese Hinweise lediglich zur Kenntnis
genommen.

Diese Hinweise betreffen die Umsetzung der Pla-
nung und werden an den Fachplaner und den In-
vestor zur Bericksichtigung weitergegeben.

Der Hinweis wird im Rahmen der Umsetzung der
ErschlieBungsmallnahmen entsprechend bertick-
sichtigt.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
bei der Erschlielfungsplanung entsprechend be-
ricksichtigt.

Eine Plananderung ist nicht beabsichtigt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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13.

Schulamt

04.05.2022

...Aus den aktuellen Unterlagen des Bauvorhabens
geht keine Gesamtzahl der entstehenden Wohnein-
heiten hervor. Es wird beschrieben, dass Wohnun-
gen fur alle Altersgruppen entstehen sollen. Es ist
nicht einschatzbar, ob es sich um ein derart gro3es
Bauvorhaben handelt, dass mit einer erheblichen
Steigerung der Schiiler:innenzahlen zu rechnen ist.

Die Kapazitaten der nachstgelegenen Grundschule
(Altwulsdorfer Schule) sind bereits vollstandig aus-
geschopft, Es bestehen aktuell und auch in den
kommenden Jahren keine freien Kapazitaten, um
die ggf. zuziehenden schulpflichtigen Kinder auf-
nehmen zu kénnen.

Da nicht absehbar ist, wie hoch der tatsachliche
Zuwachs der Schiler:innen ist, kbnnen die damit
verbundenen qualitativen und quantitativen Anforde-
rungen an Schulen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
konkret ermittelt werden. Eine Erweiterung der Ka-
pazitaten ist jedoch, je nach Anzahl der zuziehen-
den schulpflichtigen Kinder erforderlich.

Wir bitten um Kenntnisnahme.

Diese Darstellung kann nicht nachvollzogen wer-
den. In Teil A der Begriindung, Pkt. 2.2 Stadtebau-
liches Konzept, S. 11 wird explizite ausgefihrt,
dass ca. 57 Wohnungen oberhalb des Lebensmit-
telmarktes und 16 Wohnungen mit GréRen bis
60 m? bzw. 90 m? oberhalb des Drogeriemarktes
vorgesehen sind. Insofern sind insgesamt 73 barri-
erefreie Wohnungen in den geplanten Neubauten
vorgesehen.

Aufgrund der barrierefrei geplanten Wohnungen ist
davon auszugehen, dass die Mehrzahl dieser
Wohnungen von alteren Personen bezogen werden
wird.

Dieser und der nachfolgende Hinweis werden ent-
sprechend der vorangegangenen Darstellung zur
Kenntnis genommen.

14.

Gartenbauamt

04.05.2022

...Wir haben den Planentwurf geprift und haben
folgende Anmerkung:

Wir begrifien die vorgesehene starke Begrinung
des Plangebietes. Wir weisen in dem Zusammen-

Entsprechend diesem Hinweis wird die Bezeich-
nung ,standortheimisch“ durch ,standortgerecht"

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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hang darauf hin, dass im urbanen Bereich mit fir
Pflanzen negative Faktoren wie Streusalz, Strah-
lungshitze, Einpflasterung, Trockenheit usw. die
Wachstumsbedingungen flr viele standortheimische
Baume und Gehdlze ungeeignet sind und somit
auch nicht heimische Pflanzen verwendet werden
mussen. Es ist also grundsatzlich die Bezeichnung
.standortheimisch® durch ,standortgerecht‘ zu er-
setzen.

Fir den Erhalt und die Anpflanzung samtlicher
Baume ist Uber die Erhaltung hinaus die Formulie-
rung ,dauerhaft artgemal® zu entwickeln zu ver-
wenden, damit die Baume die entsprechende For-
derung zur Ausbildung des arteigenen Habitus er-
halten.

Bei der Pflanzung der Straucher soll die Formulie-
rung ,dauerhaft zu entwickeln“ verwendet werden.
Eine artgemafle Entwicklung kann nicht erreicht
werden, da sie aufgrund der maximal erlaubten Ho-
he geschnitten werden mussen.

Textlich sind Strauch-, Hecken- und Baumpflanzun-
gen genannt und beschrieben, aber nicht im Plan
dargestellt. Da die textliche Beschreibung fur uns
nicht immer nachvollziehbar ist, bitten wir um eine
Darstellung im Plan.

Zu Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

§ 8 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

ersetzt.

Die Formulierung ,dauerhaft artgemafll zu entwi-
ckeln® wird in den betreffenden bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen redaktionell erganzt.

Die Formulierung ,dauerhaft zu entwickeln® wird in
den betreffenden bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen redaktionell erganzt.

Die zusatzlich zur textlichen Festsetzung ergan-
zende zeichnerische Fixierung wirde die Plan-
zeichnung Uberfrachten und letztlich unleserlich
machen. Daher werden die ggf. nicht immer nach-
vollziehbaren Regelungen (hier handelt sich nicht
um Beschreibungen, sondern um Festsetzungen)
in der Begrundung unter Teil A, Pkt. 3.2.2 Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft entsprechend
redaktionell erganzt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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(1) Fur die zur Erhaltung festgesetzten Baume
soll zu ,dauerhaft zu erhalten® bzw. ,zu er-
setzen® erganzt werden ,dauerhaft artgeman
zu entwickeln“, damit die Baume die ent-
sprechende Forderung zur Ausbildung des
arteigenen Habitus erhalten.

(2) Die Liste fir die Anpflanzung von Baumen/
Ersatzpflanzungen soll erweitert und soll
beispielhaft genannt werden. Wir schlagen
als Erganzung vor:

Liquidambar styraciflua — Amberbaum
Ostrya carpinifolia — Hopfenbuche

Quercus cerris — Zerr-Eiche

Ulmus ,Rebona“ — Rebona Ulme

Bei der Pflanzqualitat ist der Stammumfang
zu andern in ,mind. 20 cm in 1 m Hohe".

(3) Bei der durch den Grundstlickseigentimer
vorzunehmenden Bepflanzung ist ,standort-
heimisch® durch ,standortgerecht® zu erset-
zen.

Fir die Baumliste und die Pflanzqualitat gilt
die Anmerkung entsprechend (2).

Auch fir die angegebenen Straucher regen
wir eine Erweiterung der Pflanzliste an bzw.
soll diese beispielhaft und nicht als ab-
schliefend gesehen werden. Die Hecken
sollen eine Hohe von 1,20 m bzw. 1,80 m
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen §4)
nicht Uberschreiten. Die genannten Arten
werden zum Teil erheblich héher. Wir schla-
gen als Erganzung vor:

Berberis vulgaris — Berberitze

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus saguinea — Roter Hartriegel
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung § 8 Abs. 1
wird entsprechend der Anregung nach dauerhaft zu
erhalten um ,und dauerhaft artgemal® zu entwi-
ckeln® redaktionell erganzt.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung § 8 Abs. 2
wird um die vorgeschlagenen weiteren Arten redak-
tionell erganzt und die Héhenangabe von 2 m auf
1 m redaktionell korrigiert. Eine beispielhafte Auflis-
tung der Arten ist nicht zulassig. Festsetzungen
sind eindeutig und abschlieRend zu definieren. Da-
her wird dieser Anregung nicht entsprochen.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung § 8 Abs. 3
wird entsprechend den Anregungen redaktionell
Uberarbeitet. Allerdings wird auf die beispielhafte
Auflistung verzichtet. Diese ist nicht zulassig. Fest-
setzungen sind eindeutig und abschlieend zu de-
finieren. Daher wird dieser Anregung nicht Rech-
nung getragen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Da bei der angegebenen Pflanzenqualitat
wurzelnackte Ware verwendet werden kann,
die zur Pflanzung etwas 50% eingekurzt
werden muss, ist die fertige Pflanzung mdg-
licherweise nur etwa 30-50 cm hoch, mit 3
Trieben je Pflanze. Wir empfehlen als Er-
ganzung die Bezeichnung ,Containerpflan-
zen*

(4) ,Standortheimisch* ist durch ,standortge-

recht zu ersetzen. Es ist zu erganzen, dass
die Baume dauerhaft artgemal® zu entwi-
ckeln sind.

(5) Der Standort des Baumes hat einen Abstand

von nur etwa 2,75 m zur Baugrenze. Der
Abstand zur Baugrenze soll fiir eine optimale
Entwicklung des Baumes soweit wie moglich
vergroBert werden. Eine Auskragung des
Gebaudes an dieser Stelle wirde den
Baumstandort in Frage stellen und ist zu
verhindern. ,Standortheimisch® ist durch
.standortgerecht® zu ersetzen. Es ist zu er-
ganzen, dass der Baum dauerhaft artgemafn
zu entwickeln ist.

(6) -
(7) ,Standortheimisch* ist durch ,standortge-

recht* zu ersetzen. Es ist zu erganzen, dass
die Baume dauerhaft artgemalR zu entwi-
ckeln sind.

Gemal Stellplatzortgesetz sind die Pflanzor-
te so zu wahlen, dass durch die Baume der
Eindruck der befestigten Flachen abgemil-
dert wird, was eine gleichmaRige Verteilung
bedeutet. Die gemal § 3 und 4 anzupflan-
zenden Baumreihen sollen u.E. nicht darauf

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung § 8 Abs. 4
wird entsprechend redaktionell korrigiert.

Der Laubbaum ist bewusst an dieser Stelle positio-
niert, um eine Begrinung der Hofsituation zum
Durchgang zu ermdglichen. Die nachfolgenden Ga-
ragen und die erforderliche Zufahrt lasst keinen
anderen Standort zu. Andernfalls ware keine
Baumpflanzung mdglich. Eine Gebaudeauskragung
ist an dieser Stelle weder vorgesehen noch zulas-
sig. Es handelt sich um das Nachbargrundstick. Im
Ubrigen ist das Nachbargebdude an dieser Stelle
eingeschossig.

Die redaktionellen Korrekturen der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzung § 8 Abs. 5 durch ,stand-
ortgerecht” und ,dauerhaft artgemaf zu entwickeln®
werden entsprechend berucksichtigt.

Auch bei der bauplanungsrechtlichen Festsetzung
§ 8 Abs. 7 werden die angeregten redaktionellen
Korrekturen vorgenommen.

Eine gleichmaRige Verteilung ist weder platzmaRig
sinnvoll noch stadtebaulich zielfihrend. Vielmehr
verdeutlicht das in der Begriindung, unter Teil A,
Pkt. 2.2 auf S. 12 abgebildete stadtebauliche Kon-
zept, welche gestalterische Qualitat zusammen-
hangende Grinstrukturen in Form stral’en- und

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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angerechnet werden.

(8)-

(9) Anmerkungen zu den Strauchern entspre-
chend (3).

(10) Anmerkungen zu den Strauchern entspre-
chend (3).

Wir empfehlen, nicht nur bei den eingeschossigen
Gebauden, sondern bei allen Flachdachern eine
Dachbegriinung, da diese zur Verzdgerung des
Regenabflusses beitragt und sich klimatisch positiv
auswirkt.

grenzseitiger Einfriedungen sowie wegbegleitender
Begriinung fir die Parkplatzflachen entstehen las-
sen. Insofern kann diese Darstellung nicht nach-
vollzogen werden. Es verbleibt bei der gewahlten
Regelung und im Ubrigen der Anrechnung der ge-
mafR § 8 Abs. 3 und 4 anzupflanzenden Baumrei-
hen. Weitere Begrinungsmafllinahmen sind auf-
grund der begrenzten Platzverhaltnisse nicht um-
setzbar.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen § 8
Abs. 9 und 10 werden entsprechend redaktionell
korrigiert.

Dieser Empfehlung kann aufgrund des Planungs-
standes der Hochbauplanung und der bereits er-
folgten Abstimmungen mit dem Investor in diesem
Planungsstadium nicht mehr entsprochen werden.
Auch wurde bei der Festsetzung der Dachbegru-
nung der eingeschossigen Gebaude neben den
positiven 6kologischen und klimatischen Wirkungen
der gestalterische Aspekt fur die unmittelbar be-
nachbarten Wohnungen in den Vordergrund ge-
stellt. Hier soll die Dachbegriinung als sicht- und
erlebbarer griner ,Garten“ das Wohnumfeld auf-
werten.

15.

Umweltschutzamt

04.05.2022

...hiermit erhalten Sie die gesammelte Stellung-
nahme des Umweltschutzamtes:

Untere Naturschutzbehorde:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

§ 8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(7) Zeile 5: ...und arttypisch zu pflegen.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Erganzung wird in der bauplanungsrechtlichen
Festsetzung § 8 Abs. 7 entsprechend redaktionell
vorgenommen.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§ 1 Dachgestaltung

(3) ...Flachdacher eingeschossiger Gebaude...sind
extensiv zu begriinen.

Die Begrinung samtlicher Flachdacher ist aus
stadtklimatischer und 06kologischer Sicht erstre-
benswert. Wir bitten um Prifung, ob die Festset-
zung von Grindachern ausgeweitet werden kann.

§ 2 Fassadengestaltung
Eine Fassadenbegrinung sollte angestrebt werden.

Unsere Stellungnahme vom 26.10.2016 hat weiter-
hin Gltigkeit.

In diesem Zuge verweisen wir im Rahmen der
Klimaanpassungsstrategie auf Malinahmen zur Ver-
ringerung von Temperaturextremen. Auf grofen,
versiegelten Flachen, wie dem Heinrich-
Kappelmann-Platz sind schattenspendende Baume
vorzusehen. Auflerdem ist die Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu bertcksichti-
gen.

Dieser Empfehlung kann aufgrund des Planungs-
standes der Hochbauplanung und der bereits er-
folgten Abstimmungen mit dem Investor in diesem
Planungsstadium nicht mehr entsprochen werden.
Auch wurde bei der Festsetzung der Dachbegri-
nung der eingeschossigen Gebaude neben den
positiven 6kologischen und klimatischen Wirkungen
der gestalterische Aspekt fur die unmittelbar be-
nachbarten Wohnungen in den Vordergrund ge-
stellt. Hier soll die Dachbegriinung als sicht- und
erlebbarer griner ,Garten“ das Wohnumfeld auf-
werten.

Eine Fassadenbegriinung war urspringlich auf der
Nordseite des Neubaus im Kerngebiet MK 3 vorge-
sehen, wurde aufgrund der Planung der Fluchtwe-
ge, der Feuerwehrzufahrt etc. letztlich verworfen.
Insofern kann die Anregung insbesondere fir die
rickwartigen, platzzugewandten Fassaden nur als
Empfehlung an den Investor weitergegeben wer-
den.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Hinweis wird mit deutlicher Verwunderung
aufgenommen, da im Rahmen der vorliegenden
Planung eine Vielzahl von Begrinungsmallnahmen
vorgesehen und sowohl textlich als auch teilweise
zeichnerisch fixiert ist. Dies betrifft die Pflanzung
grol3kroniger Laubbaume, z.T. als Reihen bzw. Al-
leen in den Parkplatzbereichen, entlang der We-
serstralle, Planstralle und Heinrich-Kappelmann-

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Stellungnahme Wasserbehorde:

Grundwasser:

Zum B-Plan-Nr. 461 ,Stadtteilzentrum Wulsdorf* ist
aus Sicht des Grundwasserschutzes mit folgendem
Hinweis Stellung zu nehmen.

Entsprechend der Verordnung Uber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk
Woulsdorf der Stadtwerke Bremerhaven AG vom
15.04.1975 liegt das Planungsgebiet in der Schutz-
zone IlIA.

Im Rahmen des zurzeit laufenden Verfahrens zur
Neuausweisung der Wasserschutzgebietsverord-
nung Wulsdorf befindet sich nach aktuellem Verfah-
rensstand das Planungsgebiet in der Zone |lIB des
Wasserschutzgebietes. Mit dem Verfahrensende ist
jedoch nach aktuellem Sachstand erst Ende 2024
zu rechnen, so dass zurzeit die Schutzgebietsver-
ordnung von 1975 und somit auch die Lage in der
Zone IlIA zu berlcksichtigen sind. Ferner sind die
einschlagigen Rechtsvorschriften sowie Regelwerke
hinsichtlich des Grundwasserschutzes in Schutzge-
bieten zu beachten.

Strale u.a.m. Zudem werden rd. 1.000 m? Park-
platzflache kunftig als offentliche Grinflache -
Spielplatz — entwickelt und insofern entsiegelt.

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
wird zur Berucksichtigung im Rahmen der Umge-
staltung der offentlichen StralRen bzw. Platze an
das Amt fur Stralen- und Bruckenbau und an den
Investor fUr die privaten Stellplatzbereiche weiter-
gegeben.

Dieser Hinweis wird als nachrichtlicher Hinweis
Nr. 6 redaktionell in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Begrundung wird in Teil A, Pkt. 3.3
Belange der Wasserwirtschaft entsprechend er-
ganzt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Oberirdische Gewasser:
Die Regenentwéasserung ist gemall DWA 102 inkl.
Uberflutungsnachweis auszufiihren.

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung sind
folgende Aspekte zu bertcksichtigen:

Dieser Hinweis wird zur Berilcksichtigung an den
Investor weitergegeben.

Diese Angaben werden mit Verweis auf den beste-
henden Versiegelungsgrad des Plangebietes, die
Entsiegelung von Flachen (6ffentliche Grunflache)
und zur Berilcksichtigung im Rahmen der Planung
der ErschlieBungsanlagen an die betreffenden
Fachbereiche bzw. den Investor weitergegeben.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Arten der

Regenwasserbewirtschaftung

Wasserrechtliche
Beurteilung

Erhalt des lokalen
Wasserhaushaltes

Regenwasserableitung im
B-Plan

Regenwasserbehandlung

Dezentrale Versickerung
auf privaten Grundstucken

Zentrale Versickerung oder
Ruckhalteanlagen

Grundacher

Ortsnahe Einleitung in ein

Gewasser

Gestaltung

StralRe zur Ableitung von
Starkregen

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023

Welche Arten soliten verfolgt werden?

> Dezentrale Versickerung,

> zentrale Versickerung,

> Grundacher, wasserdurchlassige Wegebefestigung,
> ortsnahe Einleitung in ein Gewasser

Welche wasserrechtlichen Belange sind betroffen?
Welche wasserrechtlichen Regelungen liegen vor?
Welchen Umsetzungsstand haben die geregelten
MaRnahmen?

Bilanzierung hinsichtlich Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung: Wurde die
Wasserbilanz fur das bebaute Gebiet soweit wie méglich
der Situation des unbebauten Gebietes angenahert
(qualitative Betrachtung)?

Ist eine offene Ableitung tiber Rinnen oder Graben
moglich?

Sind Ableitungswege auRerhalb von OWG-Flachen im B-
Plan erforderlich?

Ist eine stoffliche Regenwasserbehandlung erforderlich?
Wie kann sie erfolgen?

Welche Mindestabsténde sind einzuhalten?

Welcher Flachenbedarf muss fur die Anlage per
Festsetzung gesichert werden?

Welcher Flachenbedarf muss fur die Anlage per
Festsetzung gesichert werden?

Koénnen Ruckhalteanlagen in offener, naturnaher
Erdbauweise vorgesehen werden?

Ermoglicht die Art der Gestaltung (Einstautiefe,
Bodschungsneigungen) ein Becken ohne Einzdunung?
Welche Betreibermodelle sind méglich (z. B. privat)?
Kénnen fur alle Flachdacher (und gering geneigten
Dacher < 15°) Grundachfestsetzungen getroffen
werden?

Kénnen Retentionsgrindacher festgesetzt werden?
Gewassername:

Welche Anforderungen mussen erfullt werden?

Muss fur zuktunftige Erweiterungen etc. Platz fur ggf.
spater erforderliche Regenruckhalteanlagen vorgesehen
werden?

Welche Anséatze kénnen verfolgt werden, damit
Regenwasser erlebbar fur die Bevélkerung gemacht
wird?

Soll die StraBe als Notwasserweg fur Starkregen genutzt
werden?

Mussen Borde und Rinnen zur Wasserfuhrung
vorgesehen werden?
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Zentrale Versickerung oder e
RUCkhalteanla_gen !

Ergeben sich Anforderungen an die
StralRenausbauhéhen?

Mussen abgesenkte Randeinfassung an
Gelandetiefpunkten z. B. fur Garagen vermleden
werden?

Besteht eine starke Langsneigung? Sind
ZusatzmafRnahmen zur Straenentwasserung in der
Stralengestaltung erforderlich, damlt Regenwasser nicht
auf Privatgrundstiicke gelangt?

Sind fur die Regenwasserbewirtschaftung im

Uberflutungsfall Flachen innerhalb und auRerhalb des B— }>:

- Planes zu sichern (z. B. fur Notuberléufe oder 21028
~ Notwasserwege)? edEy

Stellungnahme Untere Bodenschutz- und Altlastenbehdrde

Die Signatur ,Umgrenzungen der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist* erscheint im Bebauungsplan neben anderen Signaturen undeutlich.
Die Lage der Altablagerung sollte besser ersichtlich sein.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Stellungnahme untere Bodenschutz- und Altlas-
tenbehorde

Die Signatur ,Umgrenzungen der Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist® erscheint im Bebauungsplan neben
anderen Signaturen undeutlich. Die Lage der Altab-
lagerungen sollte besser ersichtlich sein.

Hinweise

5. Altlasten

Alle Erdarbeiten im Bereich der Altablagerung (mar-
kierte Flache) sind mit Abstimmung der unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde durch einen
altlastenerfahrenen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren. Grundwassermessstellen am Ran-
de der Altablagerung sind zu schiitzen und zu erhal-
ten.

Es wird geprift, ob die Plangrafik und somit die
Voreinstellungen des digitalen Zeichensystems ei-
ne starkere Kennzeichnung ermdglichen. Grund-
satzlich ist nach unserer Auffassung die Signatur
gut lesbar.

Diese Forderung wird in den nachrichtlichen Hin-
weis Nr. 5 aufgenommen und zur Bericksichtigung
an den Investor bzw. die bauausfliihrenden
Fachamter weitergegeben.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04. April bis einschlieBlich 04. Mai 2022

Nr. | Biirger / Offentlichkeit Schreiben | Anregungen Abwagungsvorschlag
vom ...
1. | Blrger 1 01.05.2022 | ...Hiermit lege ich Widerspruch gegen die Einrich-|Mit der Reaktivierung der Stadtteilmitte Wulsdorf als

tung von 83 Stellplatze auf der Nordseite der
Kreuzackerstral3e ein.

Warum werden Anwohner bei so gravierenden
Maflinahmen nicht persdnlich in Kenntnis gesetzt?

Durch die Stellplatze kommt es zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen und zu einer sehr starken Be-
eintrachtigung durch Larm fir die Anwohner.

Da die Kreuzackerstrale eine Sackgasse ist, fehlen
Wendemdglichkeiten, die dann in den Einfahrten
der Hausbesitzer stattfinden.

Des Weiteren wird ein breiter Grunstreifen vernich-
tet, welches zu einer Zerstérung von einem Stlick
Natur mit zahlreichen Tierarten fuhrt (Prifung NA-
BU, Naturverbund).

Die Grodenstral’e wird laut Bebauungsplan zu einer
Durchfahrtsstrale. In dieser ist es wesentlich sinn-
voller die vorhandenen Flachen der Stadt fur Stell-
flachen zu nutzen, diese grenzen auch direkt an der
Sportanlage.

Nach Ricksprache mit weiteren Anwohnern behal-
ten wir uns vor einen Rechtsbestand hinzuzuziehen.

zentraler Versorgungsbereich mit integrierter Wohn-
nutzung ist eine stadtebauliche Neuordnung des Are-
als zwischen Grodenstralle, Weserstrale und
Kreuzackerstrale unabdingbar. Dies betrifft sowohl
die Gebaudestrukturen und bauliche Dichte als auch
die Verkehrsfiihrung und Freiraumnutzung. Dies fuhrt
zu einer klaren Zonierung und Zuordnung von Ne-
benanlagen, insbesondere der Stellplatze, zum neu-
en Einzelhandelsstandort. Wahrend fur die hier in
den Obergeschossen geplanten Wohnungen samtli-
che Stellplatze in der Tiefgarage untergebracht sind,
fungieren die zugeordneten Grundsticksflachen als
Gemeinschaftsstellplatze. Dies betrifft den nordlichen
Planbereich, d.h. den Bereich nordlich der Planstralie
zwischen Weserstralle, Grodenstrale und Heinrich-
Kappelmann-Stralle. Sudlich der Planstralle bis zur
KreuzackerstraRe erfolgt eine stadtebauliche Neu-
ordnung des Parkplatzbereiches mit der Intention,
attraktive und multifunktionale Platzbereiche sowie
Grinflachen zu entwickeln, die durch ein auf Ful3-
ganger und Radfahrer ausgerichtetes Wegenetz mit-
einander verbunden sind. Dies beinhaltet Grund-
stlickszufahrten bzw. die ErschlieBung der direkten
Anlieger (deklariert als Verkehrsberuhigter Bereich).

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet demzufol-
ge nur das Gebiet, das direkt von der Reaktivierung
des Einzelhandels- und der damit verbundenen inte-
grierten Wohnnutzung betroffen ist. Die Kreuzacker-
stralle ist daher nur in ihrem dstlichen Abschnitt, d.h.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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Ich bitte um Rickantwort.

bis zum Sportplatzgelande einbezogen. Der westliche
Teil der Kreuzackerstralte, wo gemal dem stadte-
baulichen Konzept 56 Stellplatze auf der nérdlichen
Stralienseite angeordnet werden sollen, ist nicht Ge-
genstand der aktuellen Planung.

Hierfir wird es ein gesondertes Bebauungsplanver-
fahren in Form einer vereinfachten Anderung nach
§ 13 BauGB geben. Insofern werden die Anwohne-
rinnen und Anwohner gezielt im Rahmen dieses Auf-
stellungsverfahrens in die Planung einbezogen und
informiert. Die Ausbildung der Stellplatze, die Begri-
nung und eventuelle Eingriffe in den bestehenden
Gehdlzbestand sind Gegenstand dieses Planverfah-
rens.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass im Ge-
gensatz zur Kreuzackerstralte, die sudlich direkt an
das Sportplatzgelande grenzt und nur einseitig be-
baut ist, die Grodenstrae in einer Distanz von ca.
50 m zum Sportplatzareal gelegen ist. Zudem weist
sie in dem mittleren Abschnitt beidseitig eine Bebau-
ung auf. Auch befindet sich lediglich der westliche
Randbereich im Eigentum der Stadt, der aufgrund
seiner Randlage, der Topografie und der naturlichen
Gegebenheiten fir die Stellplatzanlage zu abgelegen
und insofern ungeeignet ist.

Im Ubrigen setzt der Bebauungsplan S 195 (rechts-
kraftig seit 04.08.1980) die Kreuzackerstralde in einer
Breite von 10 m als offentliche StralRe fest, deren
westliches Ende sich zu einer Wendeanlage erwei-
tert. Auch besteht von der Kreuzackerstralle aus die
Méglichkeit einer direkten Zuwegung zum Sportplatz-
gelande.

Die Abwagung zu den Stellungnahmen wird nach
Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversamm-
lung zugesandt.

Stand: Satzungsentwurf, Oktober 2023
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2.|Blrger 2 02.05.2022

...im Verfahren Uber die Auslegung des 0.g. Bebau-
ungsplanes erhebe ich als Eigentimer des Grund-
stlicks Weserstralte Einwendungen wie folgt:

1. Die Bauleitplanung in an § 1 Abs. 7 BauGB
gebunden. Offentliche und private Belange
sind gegeneinander und miteinander gerecht/
sachgerecht abzuwagen. Im Kern bedeutet
dies zwar ein Interessenausgleich, der aber
private Belange nicht ohne sachliche Grinde
ungleich behandeln oder das Eigentum Drit-
ter ohne sachliche Rechtfertigung in Be-
schlag nehmen darf.

2. Jede Konfliktbewaltigung erfordert eine ver-
lassliche Prognose fiir den Sinn, Zweck und
die Auswirkungen der Planung. Das Gebot
der Konfliktbewaltigung wird insbesondere
auch verletzt, wenn die Planung mdgliche
Konflikte nicht beurteilt oder in spatere Ver-
fahren Uber Baugenehmigungen und/ oder
spezialgesetzliche Verfahren verschiebt. Es
gilt der Grundsatz planerischer Zurlickhal-
tung.

3. Die Eigentumsgarantie gebietet ja auch, bei
der Abwagung privater Belange untereinan-

Die Stadt hat friihzeitig mit den Grundstiickseigenti-
mern Kontakt aufgenommen, deren strallenseitige
Grundstlicksbereiche kulnftig fir die offentliche Er-
schliefung bendtigt werden. Dies gilt insbesondere
fur das hier in Rede stehende Grundstiick.

Eine sachliche und ausflhrliche Erlauterung fir die
Inanspruchnahme dieser strallenseitigen Grund-
stiicksbereiche findet sich in der Begriindung unter
Teil A, Pkt. 3.1 ErschlieBung / Verkehr, S. 27 - 34. In
gleicher Weise ist die Umgestaltung der Weserstralte
und des Knotenpunktes Weserstralde, Lindenallee
und Planstrale in der Planzeichnung dargestellt. In-
sofern sind auch hier die Umgestaltungsabsichten
klar ablesbar.

Diese Darstellung wird zuruckgewiesen. Wie bereits
o.a. haben frihzeitig Gesprache mit den Grundstlck-
seigentimern stattgefunden, deren stralienseitige
Grundstucksbereiche fur die 6ffentliche ErschlieRung
bendtigt werden. Hier wurde auf der besonders be-
troffenen Ostlichen Strallenseite von allen Grund-
stuckseigentimern das Einvernehmen eingeholt.

Im Ubrigen setzt sich die Planung — basierend auf
dem Verkehrs- und schalltechnischen Gutachten —
dezidiert mit den potentiellen Larmschutzansprichen
der betroffenen Anlieger auseinander.

Im vorliegenden Fall wird selbstverstandlich nur so
viel Flache als offentliche Verkehrsflache ausgewie-
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4.

der berUhrte Interessen nicht ohne sachliche
Rechtfertigung ungleich zu behandeln. Die
VerhaltnismaRigkeit und die Erforderlichkeit
insbesondere des Beschlages von Fremdfla-
chen hat verfassungsrechtliche Schranken,
die durch die Erforderlichkeit der Bauleitpla-
nung direkte Beziehung auch zur Planungs-
befugnis hat und die Pflicht auslést, insbe-
sondere auch sachlich Unnotwendiges ein-
fach zu unterlassen

Als Eigentimer des oben im Betreff benann-
ten Grundstlickes Weserstralle erhebe ich
Einwendungen gegen den Entwurf des Be-
bauungsplanes insbesondere wie nachste-
hend aus Il. ersichtlich.

In S. 29 der Begrindung/ 3.1.1./ Erschlie-
Rung und Verkehr wird ausgefuhrt, die Um-
gestaltung der WeserstralRe erfolgt durch die
bislang raumlich versetzt angeordneten Dop-
pelhaltebuchten gegeniberliegend auf der
Nordseite des Einzelhandelskomplexes. Die
Verschiebung der gesamten Straf3enfiihrung
und die Anordnung der Strallen-/ Wege- und
Aufenthaltszonen dort geschehe im Einver-
nehmen u.a. mit mir als Eigentimer des
Grundstuckes Weserstralle .

Ich stelle klar, dass die Ausflihrungen in der
Begrindung des Entwurfes fir den Bebau-
ungsplan so nichtzutreffend sind. Insbeson-
dere ist keine verbindliche Einigung uber den

sen, wie fur die Neuordnung des Erschlielungsnet-
zes und des Knotenpunktes erforderlich ist.

Dabei ist explizit darauf hinzuweisen, dass bereits der
rechtskraftige Bebauungsplan S 159 (rechtskraftig
seit 24.02.1969) einen Teil der stralRenseitigen
Grundstuicksbereiche der Weserstralle 77 und 79
sowie der Lindenallee 1 als offentliche Strallenver-
kehrsflache festsetzt.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Darstellung wird mit grofser Verwunderung zur
Kenntnis genommen. Tatsachlich hat es am 23. Feb-
ruar 2022, 15 — 16 Uhr, einen gemeinsamen Termin
mit dem Eigentimer gegeben, wo ein Einvernehmen
Uber die festzusetzende offentliche Stral’enverkehrs-
flache in diesem Bereich erzielt und dies dement-
sprechend im 2. Bebauungsplan-Entwurf fixiert wur-
de.

Aufgrund der nunmehr vorgetragenen Einwendungen
wurden zwischenzeitlich auf Grundlage von Magist-
ratsbeschlissen Vertragsverhandlungen gefihrt und
abgeschlossen. Der Grundstlickskaufvertrag wurde
am 29. September 2023 unterzeichnet.
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Ankauf von mir bendétigter Grundstlicksfla-
chen aus dem Bereich Weserstrale zustan-
de gekommen. Gescheitert ist dies bisher an
einer fehlenden Einigung Uber die wirtschaft-
lichen Komponenten eines entsprechenden
Kaufgeschaftes auch mit Ricksicht auf die
Kompensation der mir im Zusammenhang
durch die —sachlich unnétige- Planung ent-
stehenden Nachteile.

In S. 49/ Bereich 3.5./ Immissionsschutz/
StralBenlarm etc. fihren Sie aus, die Umge-
staltung und insbesondere die Komponente
der (unnétigen) Verlegung der Stralienflache
fuhre zur Notwendigkeit von aktiven Mal3-
nahmen fir den Larmschutz.

Die im Realisierungsfall notwendigen Mal}-
nahmen wirden sehr wohl auch das Grund-
stlick WeserstralRe betreffen, auch wenn
dieses als auflerhalb des Planungsgebietes
belegen bezeichnet wird. Es entstehen
Grenzwertiberschreitungen, die Anspriche
auf Larmschutz dem Grunde nach ausldsen
wlrden. Besonders, weil die Verkehrsfiihrung
durch das Verlegen des StralRenbereiches di-
rekt und indirekt in den Bereich meines Ei-
gentumes hineinwachsen soll. Da hier pla-
nungsrechtliche Regelungsbedarfe auch au-
Rerhalb vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes entstehen, sind die Gebietsgren-
zen nach MaRgabe des derzeitigen Entwur-
fes falsch festgelegt. Die Veranderung der
Plangebietsgrenzen unter Einbeziehung mei-
nes Grundstuckes ist erforderlich.

Auf S. 49 unter Teil A, Pkt. 3.5 Immissionsschutz der
Begrindung — Straenlarm — vorletzter und z.T. letz-
ter Absatz wird ausgefihrt: ,Da durch die Umgestal-
tung der Weserstralle Rechtsanspriche auf Larm-
schutz ausgeldst werden (s.0.) wird nachfolgend die
Moglichkeit durch aktive LarmschutzmalRnahmen
diskutiert.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (u.a. Grund-
stlckserschlieBung usw.) kénnen im vorliegenden
Fall keine Larmschutzwande oder —walle realisiert
werden. Aus diesem Grund ist nach Mitteilung der
Stadt Bremerhaven als aktive LarmschutzmalRnahme
eine nachtliche Reduzierung der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit im Zuge der Weserstral’e von v = 50
km/h auf v = 30 km/h vorgesehen. Damit wird nachts
eine Minderung der StralRenverkehrsbelastung bei-
derseits der Weserstralte um rd. 3 dB(A) erreicht,
sodass im Prognosefall der Bezugspegel von 60
dB(A) nachts bei allen stralennahen Wohngebauden
eingehalten wird. Die Zahl der im Sinne einer Grenz-
wertlberschreitung betroffenen “Etagenseiten” (Fas-
sade in einer betrachteten Etage) halbiert sich
dadurch naherungsweise von 188 auf 89 Etagensei-
ten.

Fur die — trotz der Geschwindigkeitsbeschrankung —
noch verbleibenden Gebaude bzw. Aullenwohnberei-
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3.

In S. 50/ Bereich 3.5./ Immissionsschutz und
StralBenlarm verweisen Sie darauf, dass die
Ermittlung und Bewertung potentieller Larm-
schutzanspriiche aufgrund der Umgestaltung
der Umgebung und der Verlegung der Ver-
kehrsfiihrung im Bereich WeserstralRe/ Lin-
denallee erst Gegenstand eines der Bauleit-
planung nachgelagerten Verfahrens sein soll.
Es wurde darauf verwiesen, dass personlich
Betroffene kontaktiert und zu einer ,Veran-
staltung”“ eingeladen wirden.

Eine derartige Verlagerung von notwendiger
Sachaufklarung bereits in der Planungsebene
sieht das Gesetz nicht vor. Die Bauleitpla-
nung soll hier ja planerische Festsetzungen
realisieren, die weitreichende Nachteile fur
die Eigentimer der Umgebungsobjekte er-
zeugen und damit Abwagungsgegenstand di-
rekt in der Bauleitplanung sein missen. Die
jeweilig beteiligten Eigentimer, auch ich
selbst, kennen das tatsachliche Mal} notwen-

che mit Grenzwertliberschreitung sind entsprechende
passive Larmschutzmallinahmen vorzusehen. Die
betreffenden Gebaudeseiten und AulRenwohnberei-
che sind im Lageplan (Anlage 3.1) rot markiert.”

Das betreffende, auRerhalb des Plangebietes befind-
liche Gebaude ist wie im Ubrigen zahlreiche weitere
auf der Ostlichen Seite der Weserstralle befindliche
und betroffene Grundstlicke hier, vgl. S. 53 der Be-
grindung, eindeutig benannt.

Eine Veranderung des Geltungsbereiches ist nicht
erforderlich, da dies an der Betroffenheit und den
Rechtsansprichen nichts &andert. Der Rechtsan-
spruch gilt unabhangig von der Plangebietsgrenze.

Wie bereits o.a. sind fir die — trotz der Geschwindig-
keitsbeschrankung noch verbleibenden 28 Gebaude
und 24 AuBenwohnbereiche mit Grenzwertlber-
schreitung entsprechende passive Larmschutzmald-
nahmen vorzusehen (vgl. Anlage 3.1).

Die ,dem Grunde nach® erforderlichen passiven
LarmschutzmalRnahmen werden nur dann durchge-
fuhrt, wenn u.a.

1. die tatsachliche Nutzung der Raume der in der
schalltechnischen  Untersuchung angenommenen
Nutzung entspricht und

2. das vorhandene bewertete Schallddammmal} nicht
ausreichend ist.

Der ,dem Grunde nach“ gegebene Anspruch auf eine
Entschadigung der AuRenwohnbereiche wird nur ge-
wahrt, wenn eine Uberprifung in der Ortlichkeit
ergibt, dass u.a.

1. die angenommene Lage und Grofe des Auflen-
wohnbereichs mit den tatsachlich vorzufindenden
Gegebenheiten Ubereinstimmt und

2. bei vorgefundenen Abweichungen eine Neube-
rechnung ergibt, dass es bei neuer Lage oder GréRe
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diger Malnahmen fir den Schallschutz und
den jeweils diesen entstehenden Aufwand
nicht und da kann auch nicht auf nachgela-
gerte Verfahren oder ,Veranstaltungen“ ver-
wiesen werden, bei denen dann ja Einwen-
dungen gegen die Vollstandigkeit und Rich-
tigkeit der Abwagung im Planverfahren im
Zweifel verfristet sein wirden.

. Zu S. 49/ 50 wird ausgefuhrt, dass die —ich

betone: sachlich unnétige- MalRnahme we-
sentliche Anderungen/ Nachteile im Bereich
der Larmimmissionen aus dem Stral3enver-
kehr heraus zur Folge hat: Allein durch die
Umgestaltung der Weserstralle entstehen
umfangliche Strallenbaukosten und Lei-
tungsverlegekosten, es werden auch Rechts-
anspriche auf Larmschutz ausgeldst.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und
der ErschlieBungssituation kénnen Larm-
schutzwande oder —walle nicht realisiert wer-
den. Nur als (wenig verlassliche) MaRnahme
ist eine nachtliche Reduzierung der zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeit im Bereich der
betroffenen Stralenflihrung auf 30 km/h vor-
gesehen, nur_hierdurch soll dann der Be-
zugspegel von 60 dB(A) nachts eingehalten
werden.

Hierzu ist aber zu bemerken, dass die We-
serstralle Hauptverkehrsstrale und damit
wichtigste Nord-/ Sid-Achse im sldlichen
Stadtgebiet ist und eine zentrale Erschlie-

des Aulenwohnbereiches zu einer Grenzwertuber-
schreitung kommt.

Eine derartige Einzelfallprifung ist nicht Gegenstand
eines Bebauungsplanverfahrens. Insofern wird im
Bebauungsplanverfahren die grundséatzliche Betrof-
fenheit ermittelt und im Rahmen eines dem Bauleit-
planverfahren nachgelagerten Verfahrens in jedem
Einzelfall die tatsdchlich und konkrete Betroffenheit
ermittelt und bei Bestatigung werden entsprechende
Anspriche finanziell abgegolten.

Es ist gutachterlich bewiesen und insofern als aktive
LarmschutzmalRnahme vorgesehen, die Geschwin-
digkeit in der Weserstralle im Nachtzeitraum auf 30
km/h zu reduzieren. Damit wird eine Minderung der
StraBenverkehrsbelastung beiderseits der Weser-
stralle um rd. 3 dB(A) erreicht. Da diese Mallnahme
auch an anderen Stellen im Stadtgebiet gilt kann
nicht nachvollzogen werden, warum dies fur den
Fahrverkehr nicht verstandlich und insofern nicht rea-
lisierbar sein sollte — zumal sich die Geschwindig-
keitsreduzierung nur auf den Nachtzeitraum bezieht.

Im Ubrigen handelt es sich bei der Umgestaltung der
Weserstralte und des Knotenpunktes mit der Lin-
denallee nicht um einen autogerechten, sondern um
einen stadtvertraglichen Umbau, der die Bedarfe von
FuRgangern, Radfahrern und motorisiertem Verkehr
berlicksichtigt. Gegenlber der heutigen Situation
werden allerdings Ful’gangern und Radfahrern mehr
Raume und kiirzere Wege eingerdumt und der OPNV
so angeordnet, dass auch hier fur Benutzerinnen und
Benutzer deutliche Verbesserungen beim Umsteigen
entstehen.

Ein — wie vom Einwender geforderter bestandsorien-
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Rungsfunktion im Ganzen hat. Die Reduzie-
rung in der Fahrgeschwindigkeit zur Nachtzeit
wird hier zweckmafig und fir den Fahrver-
kehr verstehbar nicht realisierbar sein. Unter
dem Merkmal einer autogerecht/ funktionalen
Auspragung ist das Ganze kein stadtvertrag-
licher und bedarfsgerechter Umbau, die Ada-
quanz zu den Erfordernissen einer Verkehrs-
lage nahe der Stadtgrenze fehlt.

Der festgesetzte autogerechte, auf 50 km/h
ausgelegte Kreuzungsausbau wird nur eine
wirkungslose Lésung auf dem Papier sein:
Deshalb fordere ich, die Verkehrsfihrung der
Weserstralte mit seiner bestandsgeschuitzten
Immissionslage unverandert beizubehalten,
was folgende Vorteile hat:

LarmschutzmalRnahmen fir diese bestands-
geschitzte Ldsung sind dann entbehrlich
(ebenfalls eine Fllle von Einzelgutachten flr
die betroffenen Gebaude).

Die StralRenumbaukosten entfallen (die Re-
duzierung der entbehrlichen Verkehrsflachen
der Einmindung Lindenallee sind auch un-
abhangig davon mdglich).

Die Kosten fur umfangreiche Leitungsverle-
gungen entfallen ebenfalls.

Die Losung ist ja ganz einfach. Das Neubau-
projekt musste nur um weniger Meter nach
Westen verschoben werden, ohne dass die
Ostlichen Flurstiicksgrenzen des Projekt-
grundstlcks wberschritten werden. Eine Ab-

tierter Umbau - bringt keinerlei Vorteile fir die
Nahmobilitdt und die Revitalisierung des Stadtteil-
zentrums als zentraler Versorgungsbereich mit sich
und ist aufgrund dessen auch nicht férderfahig. Zu-
dem ist explizit darauf hinzuweisen, dass die der Pla-
nung zu Grunde liegende Verkehrsplanung die poli-
tisch beschlossene Vorzugsvariante darstellt.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass auch
ohne Verschwenkung der Fahrbahn allein aufgrund
der prognostizierten Verkehrsfrequenz ausgeldst
durch die Reaktivierung der Stadtteilmitte Wulsdorfs
als zentraler Versorgungsbereich beim geplanten
Umbau der Weserstralle / des Knotenpunkts Weser-
stralRe, Lindenallee und Planstrale mit einer wesent-
lichen Anderung der StraRenlarmimmissionen gemaf
§ 1 (2) Nr. 2 der 16. BImSchV zu rechnen ist.

Insofern werden die Anregungen und Hinweise nicht
mitgetragen und die angeblich ,einfache L&sung*
entsprechend zurlckgewiesen.
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wagung zu dieser Thematik hat die Begrin-
dung nicht geliefert, das ist klassisches Ab-
wagungsdefizit.

Der Planentwurf und seine Begriindung/ sie-
he S. 6/ Anlass + Zielsetzung will ja eine Er-
neuerung und Modernisierung der am Stand-
ort vorhandenen Bauwerke erreichen. Auler-
dem einen attraktiven Ort zum Einkauf, Ver-
weilen und Treffen schaffen.

Gerade auch avisierte Leitsortimente wie
Matratzen oder Fahrrader haben ja keine ei-
gene (echte) Zugkraft und erganzende Sorti-
mente gibt es an Ort und Stelle nicht und da
ist auch nicht ersichtlich, wie (zuséatzlich) auf
Anbieter aus dem periodischen Bedarf ge-
setzt werden koénnte. Letztlich wird das Vor-
haben mit immensen Kosten ohne Nutzen fir
neue kleinteilige Einzelhandelseinheiten sein,
geschweige denn die Reduktion von Leer-
stéanden herbeiflihren.

Wie lauft denn die aktuelle Einzelhandels-
entwicklung in Deutschland? Der Online-
Handel hat zweistellige Zuwachsraten zu
Lasten des stationdren Handels, Corona hat
in den letzten 2 Jahren eine Vielzahl von Ge-
schaftsaufgaben erzeugt bei weiterhin unsi-
cherer Perspektive, die Zahlen von Einzel-
handelsbetrieben sind rlcklaufig, sogar grofe
Kaufhauser in 1A-Lage schlief’en, umgeben
von gut ausgebauten FuRgangerzonen. Ein
Einzelhandelsgutachten von 2016 ist keine
seridse und belastbare Beurteilungsbasis fur
dieses aktuelle Projekt.

Viele Einkaufslagen leben von Frequenzbringern, die
durch grof¥flachige Lebensmittelmarkte in Kombinati-
on mit Drogeriemarkten Anziehungskraft entfalten
und die Versorgung vor Ort fir den taglichen Bedarf
ermdglichen. Am Standort sind weitere Dienstleis-
tungs-, Einkaufs- und gastronomische Angebote vor-
handen wie Banken, diverse Geschafte (Optiker,
Schmuck, Bekleidung etc.) und Lokale. Durch den
neuen Impuls aufgrund der reaktivierten Nahversor-
gung entsteht deutlich mehr Frequenz, sodass es
sich auch fur andere Einzelhandler und Gewerbetrei-
bende lohnen kann, wieder ein Geschéaft an dieser
Stelle zu erdffnen.

Im Ubrigen bieten gerade auch die ortlichen Lebens-
mittelmarkte mittlerweile die Moglichkeit, ihre Waren
online bzw. telefonisch zu bestellen und dann anzu-
liefern. Insofern ist die Trennung von analog und digi-
tal heute z.T. nicht mehr existent und denkbar.
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6. Nun soll zwar das Konzept/ Begrindung S.

11/ zu 2.2./ stadtebauliches Konzept als
,Landmarke® Bedeutung erlangen und durch
(unndtig) veranderte Verkehrsfuhrung ak-
zentuieren und/oder symbolisieren, erreicht
wird dadurch aus meiner Sicht aullerhalb
der vermeidbaren &ffentlichen Ausgaben flr
das Vorhaben nichts.

Die neuen Hauptflachen flr Lebensmittel-
Discounter und Drogerie-Markt sollen die
FulRgangerfrequenz erhéhen und der neue
Kreuzungsausbau soll sich auf die Verweil-
dauer positiv auswirken: Doch die beiden
neuen Hauptflachen sind mit ihren Eingan-
gen nach Westen zu den Parkplatzen orien-
tiert — wenden als ihre Rickseite der neuen,
aufwendig umgestalteten Weserstral’e zu —
mit hohen Stralenbaukosten, teuren Lei-
tungsverlegungen und hohem Aufwand flr
den nur durch den Stralenumbau verur-
sachten Larmschutz. Die Arkaden werden
geschlossene Wande bzw. abgeklebte
Schaufenster zeigen (die funktionell introver-
tierten grof¥flachigen Anbieter Drogerie und
Discounter sind nicht gerade bekannt flr
aufwendige, zum Bummeln animierende
Schaufenstergestaltung). Die Kunden wer-
den weit Uberwiegend Autokunden (mit Kof-
ferraummengen fir den Einkauf) sein, die
Erwartung, dass diese nach dem Einkauf
noch ,um die Ecke“ gehen werden, um nach
kleinteiligem Einzelhandel zu suchen, geht
fehl. Der Kreuzungsumbau schafft keine
neuen Lageweite fur Einzelhandelsgrinder.

Diese Darstellung wird entsprechend der bereits zu-
vor gedullerten negativen und statischen Sichtweise
- am besten alles so zu belassen wie es ist - zur
Kenntnis genommen.

Es ist evident und dies zeigt der Edekamarkt an der
Weserstralte auf dem ehemaligen Warrings-Gelande
wie wichtig es fur viele Wulsdorferinnen und Wulsdor-
fer ist und zu welch einer Steigerung der Wohn- und
Lebensqualitat es flhrt, wieder vor Ort im Zentrum
einkaufen zu kénnen. Wenn damit zugleich die Auf-
enthaltsqualitdt und das Angebot verbessert wird,
u.a. durch einen offentlichen Spielplatz, Platze, die
zum Verweilen einladen und attraktiv gestaltet sind,
wird die Stadtteilmitte von vielen Wulsdorferinnen und
Woulsdorfern wieder angenommen und wertgeschatzt.
Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass mit dem
Sportplatzgelande, dem Fitness-Center, dem Wo-
chenmarkt und dem Wulsdorf-Center weitere Einrich-
tungen vor Ort vorhanden sind, die von der Entwick-
lung profitieren und insgesamt wieder zu einer funkti-
onierenden und attraktiven Ortsmitte filhren werden.

Das neue am Knotenpunkt Weserstralle und Lin-
denallee platzierte Gebaude wird selbstverstandlich
auch Eingange zur Weserstral3e haben. Ein Eingang
befindet sich direkt an der Kreuzung, Uberdacht und
durch einen Windfang geschitzt. Ein weiterer als
Hauszugang konzipiert findet sich auf der nordostli-
chen Gebaudeseite, ebenfalls an der Weserstral3e.

Ortsunkundige werden durch die neue Landmarke
und den neu gestalteten begrinten und beleuchteten
Strallenraum aufmerksam und im besten Fall dazu
animiert, in die neue Planstralle einzubiegen und
anzuhalten. Wenn dann noch perspektivisch ein Café
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Woher soll also die hdhere Publikumsfre-
quenz auf den teuer umgestalteten 6ffentli-
chen Flachen kommen? Die beiden geplan-
ten  grolflachigen Einzelhandelsflachen
schaffen ein Angebot fir den taglichen Be-
darf und wenden sich an die Stadtteilbewoh-
ner, ab die neue Stadtteilnachbarschaft.
Diese werden kein Problem haben, das
neue Angebot taglich zu finden. Ein architek-
tonisches ,Hereindrehen eines finfgeschos-
sigen Erkers® wird keinen Einfluss auf die
Findbarkeit und Orientierung fur die ortskun-
dige Nachbarschaft haben, Ortsunkundige
werden eher an den zugemauerten, der
Stralenfront zugewendeten Erdgeschoss-
zonen vorbeifahren. Der 6ffentliche Umbau-
aufwand ist Uberzogen und zudem flr die
Funktionalitat der neuen Ortsmittel wirkungs-
los.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen o6ffentliche und pri-
vate Belange gegen- und untereinander ge-
recht abzuwagen. Dieses Gebot wird ver-
letzt, wenn Belange nicht eingestellt sind, die
nach Lage der Dinge hatten bericksichtigt
werden mussen. Abwagungsfehler entste-
hen auch, wenn die Bedeutung relevanter
Belange verkannt oder Ausgleiche gesucht
werden, die zur objektiven Gewichtung au-
Rer Verhaltnis stehen. Dies gilt selbst dann,
wenn (unberlcksichtigte) Belange nicht von
vornherein von der Hand zu weisen sind.

mit AulRengastronomie in dem Bereich entsteht, wird
das Angebot noch offensichtlicher und das Anhalten
und Verweilen noch starker befordert.

Nicht zuletzt werden insbesondere die Anwohnerin-
nen und Anwohner davon profitieren, direkt in der
Nachbarschaft oder im eigenen Haus einkaufen zu
konnen. Dazu zahlen auch die Mieterinnen und Mie-
ter des Einwenders.

Das Abwagungsgebot wird in der vorliegenden Pla-
nung hinreichend bericksichtigt, ebenso wie die Ab-
wagung privater und o6ffentlicher Belange. Aus der
sehr allgemeinen Darstellung erschlie3t sich nicht,
welche konkreten Belange auf3er Acht gelassen wur-
den. Die Darstellung wird daher lediglich zur Kenntnis
genommen.
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Bauleitplane sind so aufzustellen und dirfen
damit nur entstehen, wenn und soweit es die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
fordert. Dies gilt nicht fir die Planung, son-
dern auch fir die einzelne Festsetzung.

Bauleitplane sind nicht erforderlich, wenn
diesen kein positives Planungskonzept zu-
grunde liegt oder Ziele geférdert werden sol-
len, die von Planungsinstrumenten des Bau-
gesetzbuches nicht gedeckt sind oder kein
stadtebauliches Konzept im Ganzen darstel-
len, damit also auch nicht geboten sind.

Unzuldssig sind auch Festsetzungen, die
aus zwingenden rechtlichen und/ oder tat-
sachlichen Griinden nicht vollzogen werden
kénnen und/ oder bei denen es auf unab-
sehbare Zeit keine Aussicht auf Verwirkli-
chung gibt. Denn sonst ware die Mallnahme
ja unzulassige Vorratsplanung. Und nur das
Vorhalten des Torsos fir die (unnétige) Pla-
nung sieht das Gesetz ja auch aus der Ab-
wagung gegen den Schutz des Eigentums
fur den einzelnen Anlieger, dessen Rechts-
schutz nicht unzumutbar erschwert sein darf,
nicht vor.

Bei praktisch inexistenter Erwartung eines
Planungserfolges und unnétig/ maximalen
Ausgaben zu Lasten der Allgemeinheit, alles
nur zugunsten von etwas stadtebaulich-
architektonischer Betonung, verletzt die pro-
jektierte Mallnahme das Eigentum der zu
Schaden kommenden Anlieger in schwerer
Weise. Auch im Fehlerfolgensystem der §§
214-216 BauGB bleibt der Eigentumsschutz

Die vorliegende Planung setzt sich ausfiihrlich und
umfassend mit der desolaten o6rtlichen Situation aus-
einander und verdeutlicht die Notwendigkeit der stad-
tebaulichen und funktionalen Neuordnung im Stadt-
teilzentrum. Neben stadtebaulichen Aspekten werden
insbesondere auch MalRnahmen des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung, der Beférderung der Stadt
der kurzen Wege, der Aufenthaltsqualitat betrachtet
und sind planungsleitend. Hunderte Unterschriften
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(zwingend) beachtlich. Der Einzelne kann
dabei auch nicht nur darauf verwiesen wer-
den, dass die Planung im Fall der Berechti-
gung der erhobenen Einwendungen ohnehin
(weitgehend) funktionslos bleibt oder kinfti-
ge Veranstaltungen um den ungeklarten
Schallschutz alles wohl schon richten werden.
Der Planungsstand schliet die Verwirkli-
chung des Vorhabens im Ganzen und auf
Dauer aus und schafft keine Planungssi-
cherheit, die irgendwie zugunsten des
Planaufstellers schutzwirdig sein kdnnte.

der Woulsdorferinnen und Wuldorfer liegen vor, die
diese Umgestaltung wiinschen. Ein Investor ist bereit,
einen zweistelligen Millionenbetrag zu investieren.
Die Stadt wird in gleicher Weise mehrere Millionen flr
die In-Wert-Setzung der 6ffentlichen Infrastruktur be-
reitstellen.

Insofern wird die gedullerte Kritik als unbegrindet
und haltlos zurlickgewiesen.

3.|Birger 3

02.05.2022

...wir haben lhren ausgelegten Bebauungsplan
Wulsdorf eingesehen und haben folgende Beden-
ken:

Unsere Grundsticke Weserstralle und Weserstra-
Re liegen direkt am Versorgungsweg fur die Wohn-
anlagen mit 4 Betriecben und 11 Wohneinheiten.
Diese Grundstiucke werden von schweren LKWs fur
die Ver- und Entsorgung angefahren.

Der Versorgungsweg hat eine Breite von 4 Metern.
Diese 4 Meter sind nicht ausreichend fir LKWs um
in einer 90° Kurve das Hofgelande zu erreichen. Die
LKWs mussten vorsichtig mehrfach vor- und zu-
ricksetzen. Dieses wird sicherlich zu Beschadigun-
gen des Grunstreifens und der Einfahrt fihren.

Eine Verbesserung wirde eine gerade durchgehen-
de Strafle mit einer Breite von 6 Meter bringen, so
wie es bei den Garagen bei Herrn von Athens der
Fall ist.

Die Grundstiicke Weserstralke und Weserstralle
werden aulder den Entsorgungsfahrzeugen der BEG

Entsprechend den Hinweisen wird die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich im direkt an das Grundstlick Weserstralle 66
grenzenden Bereich redaktionell auf 6,0 m verbrei-
tert. Nordlich benachbart rickwartig des Grundstlicks
WeserstralRe 68 ist eine derartige Erweiterung ohne
Festsetzungsanderung moglich, da hier direkt an-
grenzend eine Parkplatz- / Platzflache festgesetzt ist.
Der Anregung wird entsprochen.
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auch von Oltankfahrzeugen und Zulieferungsfahr-
zeuge fur die Firma und die Backerei angefahren.

Aus Sicherheitsgrinden sollte die Zufahrt zu den
Grundsticken auch fir Feuerwehrfahrzeuge maog-
lich sein. Vom Hof aus kénnten im Notfall 6 Woh-
nungen im Haus Weserstral’e erreicht werden.

Das Grundstiick Weserstrale wird von den Firmen
und der sowie 1 Mieter mit vorhandener Garage
angefahren.

Um die aufgefihrten Probleme rechtzeitig zu bear-
beiten und mdglichst zu verandern, bitte wir Sie vor
Baubeginn eine Anderung der Zufahrten von der
Hofseite zu ermdglichen.

Fir eine Besprechung oder Klarung kénnen Sie
mich unter Tel: erreichen.

4.|Blrger 4

02.05.2022

Unsere Grundsticke werden von der Hofseite mit
LKWs angefahren z.B. BEB, Oltankfahrzeuge, An-
lieferfahrzeuge fur 2 Betriebe, Firmen und Kunden-
wagen. Die aufgefiihrte Breite des Versorgungswe-
ges von 4 mtr ist zu wenig um LKWs im Winkel von
90° von der Stral3e auf den Hof zu fahren.

Der Versorgungsweg hat bis zum Haus ,von
Athens* eine Breite von 6 mtr.

Wenn diese 6 mtr. Breite bis zum Ende weiterge-
fuhrt wird, bis zum Grundstliick Weserstr. kdnnten
LKWSs ohne Vor- und Zuriicksetzen das Hofgelande
erreichen. Im Notfall mussten auch Feuerwehrfahr-
zeuge die Hofeinfahrt nutzen.

Wir bitten Sie diese Anderung zu beachten.

Entsprechend den Hinweisen wird die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich im direkt an das Grundstlick Weserstralle 66
grenzenden Bereich redaktionell auf 6,0 m verbrei-
tert. Nordlich benachbart rickwartig des Grundstlicks
WeserstralRe 68 ist eine derartige Erweiterung ohne
Festsetzungsanderung moglich, da hier direkt an-
grenzend eine Parkplatz- / Platzflache festgesetzt ist.
Der Anregung wird entsprochen.
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