Bebauungsplan Nr. 497
,Erhaltungssatzung Goethequartier und
Hafenstralie”

Bremerhaven - Lehe
Verfahrensstand: Vorentwurf, Juli 2020
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Das Plangebiet
Luftbild und Abgrenzung
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Das Plangebiet
Charakteristische Bestandsbebauung
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Rahmenbedingungen
Planungsanlass und Ziele

* Rickgang der Bevolkerungszahlen und Zunahme
der Leerstande fuhren zu erh6htem
Handlungsbedarf

» Beschluss zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung
am 03.08.2019

* Vermeidung von nicht fachgerechten
Sanierungsmafl3nahmen im Gebiet

o Erhalt der ortsbildpragenden Gebaude in ihrem
Zusammenhang

o Erhalt der stadtebaulichen Eigenart des Quartiers

 Im Fokus stehen die charakteristischen
Hausfassaden, die zwischen 1890 und 1945
entstanden sind
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Rahmenbedingungen
Geltendes Planrecht — Bebauungsplane und der Flachennutzungsplan
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gliltiger Bebauungsplan

N glltiger Bebauungsplan (auRerhalb)

Bestandsgeb&ude |
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Mehrere rechtskraftige
Bebauungsplane innerhalb
des Plangebiets

Der Flachennutzungsplan
stellt den Geltungsbereich
zum grof3en Teil als
Wohnbauflache dar

Entlang der Hafenstrale
sind gemischte Bauflachen
ausgewiesen
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Bestandsanalyse - Teil 1

Betrachtung des
Untersuchungsgebiets als
Gesamtheit

Untersuchung verschiedener baulicher
Eigenschaften und deren Kartierung



Bestandsanalyse
Ubersicht

Geschossigkeit ~ Denkmaler
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Gebaudealter




Bestandsanalyse

Kartierung

Geschossigkeit

 Hohere Homogenitat im Bereich der Goethestral3e
« Starke Varianz im Verlauf der Hafenstral3e

* Viele eingeschossige Gebaude im Bereich nordlich der
Frenssenstralie

Legende

1 Vollgeschoss |:|
2 Voligeschosse |
3 Vollgeschosse I:l
4 Voligeschosse [l
5 Voligeschosse [l
6 Voligeschosse -

Sonderbaukorper [0

Nebengebaude

300m
=

Hafenstralle
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Bestandsanalyse
Kartierung

)

LutherstraBe

Eu penerstral3e

Uhlandstrale

KodrnerstralRe

Heinrichstrale
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Bestandsanalyse
Kartierung
Denkmalschutz

* Vereinzelte denkmalgeschitzte Gebaude werden durch weitere, in
die Pflege der Bauordnung aufgenommenen Gebaude, erganzt

* Wichtiges stadtebauliches Ensemble im Bereich der GoethestralRe
/ Adolfstral3e / Heinrichstral3e — besonderer Erhaltungswert

N

Legende
Denkmal -
Ensemble

Bestandteil Ensemble [

Pflege Bauordnung I:l

300m
= Bestandsgebaude
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Bestandsanalyse

______ i

LthIandstraBe

Kdrnerstra

Heinrichstrale

I AdolfstraBe

| ' KistnerstraBe
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Bestandsanalyse
Kartierung

Gebaudealter

 Ein Grofiteil der Gebaude im historischen ,Dreieck” sind bis 1918
entstanden

« Der ndrdliche Bereich des Plangebiets sowie auch der nordliche
Abschnitt der Hafenstraf3e sind deutlich durchmischter gepragt

Y s » Neuere Gebaude sind ebenfalls vermehrt im n6rdlichen Bereich
el | e | = des Plangebiets vorzufinden

N

Legende

vor 1918 -

vor1945 [ |

vor1970 [ ] — - T

nach 1970 | - g .
Goethestralie

300m
= Nebengebaude
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Bestandsanalyse
Kartierung

Ausrichtung und
Dachaufbauten

» Der grof3te Teil des
Gebaudebestands ist traufstandig
zur Stral3e ausgerichtet

* Eine auffallige Ansammlung von
giebelstandigen Hausern befindet
sich in der Zollinlandstral3e

* Viel der historischen Gebaude
verfugen Uber Zwerchgiebel, die eine
pragende Rolle in der
Fassadengliederung einnehmen

e Gauben gibt es vorrangig bei

@ Gebauden die von 1945 bis 1970
.uaufsﬁndfg keine Aufbauten e n tstan d e n S I n d
giebelstandig [ Gauben [
solitar [l Giebel / zwerchgiebe! [l

300m

300m
- Nebengebaude — Nebengebaude
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Bestandsanalyse
Kartierung

Ausrichtung der Gebaude und Dachaufbauten

« Zwerchgiebel und Gauben sorgen fur Variation in der
Dachlandschatft

« trauf- und giebelstandige Geb&aude teilweise nebeneinander im
StralRenverlauf
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Bestandsanalyse

Kartierung
Erker
» Erker sind eine pragnantes Element der Fassadengliederung und
Gestaltung

« Sie sind vorrangig an den Eckgebauden zu finden

O

Legende
300m Gebaude mit Erkern [l
Gebdude ohne Erker

Ry

GoethestralRe 1 = GoéthestraBe
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Untersuchung bestimmter Charakteristika
und Bewertung des Zustands in Form von
Steckbriefen
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Bestandsanalyse

Steckbriefe

Block 1

Block 1 Bbiscianihit eicteincium eum repro
conectibusmagnim fugitas noneste com-
molut repror audissit adi ut iliquiam iniset
alibusparisnullit, utatuscid quis et, volor-
rum harciam sequi volenisestisdolupienisa
consequia viditates escim vendist, auditam
re peri net estrum reicium repro beasitatis
aut exceratemqui sunture pratetum aliasum
reim que occatisim dus, opta cuptatur, to
voluptatiusdanonsed quoditi ommossequi
dolupti ntorepro to qui cus, et omnihitem
essitatur si dolo est fugitanonsequatur
moluptat diasvolore ipit, ut minctesed
eosam, tempore pernatur, tem et laut opta
pro berchiliae lanimusid ut provit, conserum
etur, nobis deni aliadent volupti sectium
volor arumque cone nullabor am que con-
secaboremate non ercil ipsandis mhvjhnd-
fkn nnkandenimusadistis minvent estisqui
ipsus, sed que placit explit eaquiasvit ut ut
aute vent enim volorehendit que vitasitis

Goethestr. 53

Euipener Sir. 36+ 38
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Lage im Quartier

schrégluftbild

Lutherstr. 37

Epener Sr. 44

Lutherstr. 25

Euipener Sr.40
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Block 1

stadtebaulicher Kontext

Block im historischen Dreieck des Goethequartiers, umgeben von
weiteren Blockstrukturen mit Wohnnutzungen sowie der Astrid-Lindg-
ren-Schule im Westen

Lage der Block wird begrenzt von der LutherstraBe (Norden), der Goethestra-
Be (Osten), der Eupener StraBe (Siiden) und der KémerstraBe (Westen)
Struktur Blockrandbebauung, Liicke (Garagenbauten) im Norden an der Luther-

straBe, begriinter Innenhof

Alter und Zustand

GroBteil vor 1918 erbaut, ein Neubau von ca. 1970, teilweise Fassadensa-

nierungen

Geschossigkeit

4Voligeschosse + Dach / nutzbares Dachgeschoss, Ausnahme: neubau
mit 5 Vollgeschossen + Dachgeschoss an der Eupener StraBe

Nutzung Wohnen

Fassade Zonierung in Sockel, Obergeschosse und Dach ; teilweise mit Dekorele-
menten; Farbigkeit variiert (weif3, Steinfarben, Gelb-, Rosa-, und Blauto-
ne); Fensteri.d.R. in dunklen Farben gehalten, teilweise mit Faschen

Dach & Gauben Berliner Dach / Mnsarddach, anthrazit oder rot eingedeckt, ein Einzelge-

biude mit griinem Dach (Kupfer?)

Besonderheiten

Erker an allen Eckgeb3uden - jeweils zu beiden Straenseiten, vereinzelt
Erker auch an Gebéuden in der StraBenflucht, Vorgarten entlang der
GoethestraBe

Authentizitat

G teilweise saniert: Fassad i g durch neue
Anstriche, farbigkeit entspricht nur teilweise dem historischen Ursprung,
historische Blockstruktur durch Nebengebdude unterbrochen

Planrecht

der Block Nr. 1 befindet sich (nicht) im Geltungsbereich des Bebaungs-
plans XY, evtl. festsetzungen nennen

Blockgenaue Analyse des
Bestands

Positiv und negativ Beispiele

Verdeutlichung durch Fotos
und Luftbilder

Einordnung in den
stadtebaulichen Kontext

Bewertung des Zustands
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Bestandsanalyse
Teilbereiche

Definition von Teilbereichen

- Anwendung unterschiedlicher Instrumente flr
diese Teilbereiche

 Teilbereich 1 — das historische Dreieck

» Teilbereich 2 — heterogene Bebauungsstruktur im
Norden

» Teilbereich 3 — straRenbegleitende Bebauung der
Hafenstral3e
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Exkurs — Instrumente zur Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt

Erhaltungssatzun Bebauungsplane Einfacher Gestaltungs-
ggem. 8172 Bebauungsplan handbuch

Satzung wird flr ein
Plangebiet erlassen
Regelt die Erhaltung
der stadtebaulichen
Gestalt
Rechtliches
Instrument fUr das
Plangebiet

Bereits bestehende
Plane behalten ihre
Gultigkeit

Gultigkeit far
einzelne
Teilbereiche
Integration Ortlicher
Bauvorschriften
gem. § 86
BremLBO

Integriert in die
Erhaltungssatzung
enthalt illustrierte
Erlauterungen zum
fachgerechten
Umgang mit der
Bausubstanz
Praktischer u.
empfehlender Teil
der
Erhaltungssatzung
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Instrumente
Die Erhaltungssatzung gem § 172 BauGB

 Regeltden
Genehmigungsvorbehalt ftr

- den Rickbau
- die Anderung
- die Nutzungsanderung

- die Errichtung
baulicher Anlagen

* Die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets darf nicht beeintrachtigt
werden
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Instrumente

Die Erhaltungssatzung gem. 8 172 BauGB

B Goethequartier

in Bremerhaven-Lehe

Stadtebauliche Erhaltungssatzung
mit Gestaltungshandbuch

01
02
03
04

05
06
07
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Inhaltsverzeichnis

Einleitung
Einordnung und Charakterisierung
Historische Entwicklung

Analyse
e

Block-/Gebaudesteckbriefe
Planungsinstrumente

Gestaltungshandbuch

XX

XX

XX

Die Inhalte der
Erhaltungssatzung:

* Einordnung, Charakterisierung
und die historische Entwicklung
des Plangebiets

* Die Bestandsanalyse

* Ein integriertes
Gestaltungshandbuch als
Anleitung fur den fachgerechten
Umgang mit der Bausubstanz

* Die Instrumente und ein Ausblick

- Zusammengefasst in einer
einheitlichen Broschire



Instrumente
Der einfache Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
o trifft Festsetzungen zu

- Uberbaubare
Grundstucksflache

- Gebaudeh6hen

- Nebenanlagen

e Kann ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BremLBO enthalten

- Anforderungen an die aul3ere
Gestaltung zur
Erhaltung und
Gestaltung von Ortsbildern
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Instrumente
Das Gestaltungshandbuch
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Integrierter Bestandteil der Erhaltungssatzung
Liefert illustrierte Empfehlungen zu

- Materialien

- Farbigkeit

- Fenstern

- Turen und Eingangssituationen

- Sonderbauteilen

- AuR3enanlagen

Dient Eigentimern und Bewohnern als
Hilfestellung flr die fachgerechte Sanierung



Ausblick

Verfahrensschritte

Mittel — Ende
2020
Ende 2020

Ende 2020 — Anfang
2021

Mitte 2021
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vertiefende Bestandsaufnahme

Entwurf von Regelungen und
Vorschriften zur baulichen Gestaltung

Erneute Vorstellung des Entwurfs der Erhaltungssatzung

Beschlussfassung Uber die Erhaltungssatzung



