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Antrag auf Férderung des Bauvorhabens Goethestr. 32 und 34 in Bremerhaven
Bezug: Zuwendungsbescheid (undatiert, ca. Mai 2018)
Unser Gesprach v. 18.12.2023

Sehr geehrte Frau Kountchev,
sehr geehrte Frau Abram,

wir bedanken uns fiir das freundliche und konstruktive Gesprach v. 18.12.2023 in
Ihrem Hause und nehmen Bezug auf den undatierten Férderbescheid und die dort
gewahrte Bewilligung aus dem Bundesprogramm Stadtumbau.

Mit dem Sanierungsvorhaben in der Goethestrafde verbunden ist die massive Auf-
wertung des Quartiers und eine deutliche Erhéhung der bisherigen Wohnqualitat in
diesem Bereich. Das Bauvorhaben Goethestr. 32 und 34 steht vor der Vollendung.
Mit Hilfe der seinerzeit bewilligten Férderung wurde die urspringliche und zeitge-
nossische Anmutung des Gebaudeensembles wieder hergestellt. Die Infrastruktur
der Gebaude entspricht nun aktuellen Standards. Vorgaben des Denkmalschutzes
wurden umgesetzt.

Zur Forderung der nachbarschaftlichen Beziehungen ist die Zusammenlegung der
umliegenden Innenhéfe vorgesehen, einschliefilich Griinflachen, die auch garten-
wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Hiermit werden vielfaltige Aktivitaten der
anliegenden Bewohner angeregt, die gleichfalls zur Verbesserung guter nachbar-
schaftlicher Beziehungen im Umfeld beitragen werden. In der GoethestrafRe ent-
steht so weiterer attraktiver Wohnraum unter genossenschaftlicher Fihrung mit
entsprechenden sozialvertraglichen Mieten.

Aufsichtsratsvorsitzender
Dipl.-Ing. Thomas Ventzke

Vorstand
Torben Peschel, Thomas Seiwerth,
Arthur Baitinger




Der Beginn des Bauvorhabens hatte sich seinerzeit nicht zuletzt aufgrund der in-
nerbehordlichen Kommunikation deutlich verzogert. Zuletzt wurde der Bewilli-
gungszeitraum daher antragsgemaf? bis zum 30.06.2024 verlangert.

Seinerzeit wurden Foérdermittel i.H.v. € 590.000,- bewilligt. Aufgrund der zwischen-
zeitlich eingetretenen Umstande, insbesondere aufgrund der Verzdgerung des
Baubeginns, der pandemischen Auswirkungen, der massiven Preissteigerung, der
Zinssteigerung sowie der massiv gestiegenen Material-, Energie- und Arbeitskos-
ten ist die urspringliche Kalkulation nicht mehr haltbar. Die Investitionskosten bis
zur Fertigstellung werden sich im Vergleich mit der Kalkulation von 2018 deutlich
erhohen.

Diverse Negativ-Faktoren aufderhalb des Verantwortungsbereichs der Vereinigten
sind aufgetreten:

- Das Geriist musste wahrend der Bauphase aufgrund des Ausbaus der Kist-
nerstrafde mehrfach umgebaut werden.

- Anfang 2023 wurden die zur Sicherung der Baustelle installierten Stahltliren
sowie die im Gebaude befindlichen Sicherungseinrichtungen aufgebrochen.
Diverse Spezialwerkzeuge wurden entwendet und mussten aufwendig neu
beschafft werden.

- Durch Pflasterarbeiten vor dem Gebaude wurde der Zugang fiir die Hand-
werker teilweise erschwert, was zu weiteren Verzogerungen gefiihrt hat.

- Nach wie vor sind seitens des Energieversorgers keine Stromzahler liefer-
bar. Baustrom muss kostenintensiv organisiert werden.

- Auch hinsichtlich der Wohnungs-Ubergabestationen (Fernwarme) kommt es
zu Lieferengpassen und Verzdogerungen.

- (Gleichfalls kann die Aufzugsanlage nur mit erheblicher Verzégerung gelie-
fert werden.

- Die Gebaude verfuigen tber Holzbalkendecken in den Geschossen. Entgegen
vorheriger Einschatzung mussten mehr als 70% der Balkenkdpfe mit erheb-
lichem Mehraufwand und entsprechendem Zeitaufwand ausgetauscht wer-
den.

- Ebenfalls ohne jede Vorhersehbarkeit hatten sich die Putzfassaden im vor-
deren Bereich und an der Riickfassade vom Ziegelmauerwerk geldst. Die
Fassaden mussten daher handisch abgeschlagen und erneuert werden.
Hierfiir mussten erhebliche zusatzliche und zuvor nicht einkalkulierte Mittel
aufgewendet werden.

Zur Dokumentation sind in der Anlage einige Fotos beigefligt.



Bei dem Baukostenindex, der fiir Wohngebdaude ausgewiesen wird, zeigt sich be-
reits mit dem Beginn des Jahres 2021 der deutliche Anstieg der Kosten. Dabei sind
es vor allem die Materialkosten, die fiir den Anstieg der gesamten Baukosten ver-
antwortlich sind; die Arbeitskosten sind ebenfalls deutlich gestiegen. Im Vorjahres-
vergleich stiegen im Jahr 2021 die Materialkosten bereits um rund 15 Prozent ge-
genliber dem Vorjahr, wobei die Arbeitskosten ebenfalls erheblich gestiegen sind.
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In der langfristigen Entwicklung sind die Baupreise bis Mitte des letzten Jahrzehnts
nur gering angestiegen, die Wachstumsraten lagen teilweise unter der Zwei-
Prozent-Grenze. Erst ab dem Jahr 2017 war eine starkere Dynamik festzustellen,
mit Raten von lber drei Prozent. Danach setzte der starke Preisanstieg ein. Im Ver-
gleich zum Jahresende 2020 sind die Baupreise aktuell bis zum Sommer 2022 um
fast 30 Prozent angewachsen. Dieser Trend hat sich auch 2023 fortgesetzt. Weite-
re Preissteigerungen sind auch aufgrund der Tarifbewegungen in der Baubranche
sowie der Anpassung des Mindestlohns zu erwarten.

Dabei stiegen die Preise bei den Rohbauarbeiten starker als bei den Ausbauarbei-
ten. Den grofdten Anteil an den Rohbauarbeiten und auch am Gesamtindex fiir den
Neubau von Wohngebauden haben Betonarbeiten und Mauerarbeiten. Allein die
Betonarbeiten sind gegeniiber Mai 2021 um mehr als 23,0 Prozent teurer gewor-
den. Die Preise fir Baustahl haben sich beinahe taglich nach oben entwickelt.
Preisvereinbarungen konnten marktbedingt von den Bauunternehmen nicht einge-
halten oder garantiert werden. Als Konsequenz dieses starken Preisanstiegs wer-
den im Moment relativ viele Projektentwicklungen im Bereich des Wohnungsbaus
storniert, was vergleichbar mit der Situation von Anfang 2020 ist (Corona-
Ausbruch). Mit der Sanierung des Gebaudeensembles Goethestr. 32/34 kann dieser
Entwicklung wirksam begegnet werden.



Die enormen Kosten- und Preissteigerungen sind auf eine Kombination mehrerer
Faktoren zuriickzufiihren. Angefangen hat die rasante Preisentwicklung von Bau-
materialien mit der Corona-Pandemie. Viele Betriebe wurden durch Lockdowns
lahmgelegt oder die Produktion wurde gedrosselt. Gleichzeitig brach das Angebot
durch weitere Krisen ein und Lieferketten wurden immer wieder unterbrochen.
Preissteigerungen waren die Folge.

Mit Beginn des Ukrainekrieges und den Sanktionen gegen die Aggressoren sind die
Preise flur Bau- und Hilfsstoffe weiter stark angestiegen. Erstens waren Liefereng-
passe und Rohstoffknappheiten dafiir verantwortlich. Das wurde durch Stérungen
in der Produktion sowie Unterbrechungen der Lieferketten verursacht, sodass die
Materialien nicht rechtzeitig an den Baustellen waren. Der Preisdruck generiert
sich zum einen aus den sanktionierten, reduzierten Importen fir Baustoffe (auch
aus Russland) und Belarus und zum anderen aus kriegsbedingt ausbleibenden Im-
porten aus der Ukraine. ' ‘

Hinzu kam eine hohere Nachfrage aus dem In- und Ausland, die sich auf den Bau-
sektor ausgewirkt hat. Besonders stark waren die Preisanstiege, aber auch die
Riickgange bei den Produkten, die an den internationalen Bérsen gehandelt wer- -
den. Die sehr volatile Entwicklung basiert teilweise auch auf Spekulation. Hiervon
besonders betroffen war auch an der Bérse gehandelter Holzwerkstoff, liberwie-
gend Bauholz.

Vor allem die Preise von Rohstoffen, bei denen Russland, Belarus oder die Ukraine
wesentliche Exporteure sind, haben sich verteuert. Besonders waren auch Stahl-
produkte von diesem Faktor betroffen. Es besteht ebenso ein erheblicher Mangel
an samtlichen Kunststoffprodukten, dazu zahlen Dammmaterialien und vor allem
Kunststoffrohre.

Ein erheblicher Druck auf die Preise ergibt sich gleichfalls aufgrund der gestiege-
nen Energiekosten. Die Roholpreise haben sich seit 2020 zwischenzeitlich verviel-
facht und sind in den letzten Wochen nur vergleichsweise leicht gesunken. Der
starke Anstieg der Energiepreise belastet die Bau- und Immobilienwirtschaft direkt
durch hohere Energiekosten und indirekt bei vielen Baustoffen durch héheren
Energieeinsatz aus. Viele Materialien wie chemische Produkte oder Zement und
Klinker werden sehr energieintensiv hergestellt. Somit wirkt sich der Anstieg der
Energiepreise auch auf diese Preise aus.

Die vorgenannten Faktoren sind vollstandig auf das Projekt Goethestr. 32/34
durchgeschlagen. Konsequenterweise wurden die Preiserhéhungen fir Baumateri-
al, Arbeitsleistung und Energie an die Vereinigte weitergeben.

Auch das ifo-Institut geht davon aus, dass die Engpasse noch einige Monate an-
dauern werden. Die Preisprognose hangt entscheidend von der Dauer des Krieges
in der Ukraine ab und der Starke der Storungen auf die Warenfliisse. Somit kénnten
die Rohstoffpreise noch fiir eine langere Zeit auf dem hohen Niveau bleiben bezie-
hungsweise sogar noch weiter ansteigen.



Zur Darstellung der erwarteten Kostensteigerung haben wir diesem Schreiben eine
aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung beigefiigt. Demnach werden bis zur Fertig-
stellung Kosten i.H.v. ca. 2,88 Mio. Euro aufgewendet werden miissen.

Das Investitionsvorhaben ist aus unserer Sicht von aufderordentlicher stadtebauli-
cher Relevanz, ohne dessen Realisierung die Aufwertung des Goethequartiers nicht
in der gewunschten Qualitat dargestellt werden kann. Fiir die ersten flinf Wohnun-
gen konnte bereits eine Wohngruppe als Mieter gewonnen werden. Damit nimmt
das Quartier positiven Einfluss auf die zumeist von Transfereinkommen abhangige
Mieterstruktur.

Zur Fertigstellung des Projekts erscheint eine Uber die bisherige Zuwendung hin-
ausgehende Forderung daher erforderlich. Aus genossenschaftlicher Sicht ist die
Ubernahme der dargestellten Mehrbelastung ohne weitere Forderung kaum dar-
stellbar. Wir bitten daher um die Bereitstellung weiterer Fordermittel Giber die bis-
herige Forderung hinausgehend.

Als Anhaltspunkt fiir die weitere Forderung sehen wir weiteren Forderbedarf i.H.v.
€ 480.000,-. Mit Blick auf die beigefligte aktuelle Wirtschaftlichkeitsberechnung
ergabe sich daraus eine Gesamtfdrderung i.H.v. insgesamt € 1.070.000,-.

Mit Blick auf die mit dem Investitionsvorhaben verbundene und gewiinschte stad-
tebauliche Entwicklung des Quartiers halten wir die weitere Unterstlitzung mit der
beantragten Fordersumme bis zur Fertigstellung fiir angemessen und auch fir
durchaus geboten.

Mit freundlichen Griif3en
Der Vorstand

Tor'tk)'fen Peschel Thomas Seiwerth

Anlage: Fotos



Bauvorhaben: Goethestrale 32 und 34 in Bremerhaven — Lehe

Vollstéandige Entfernung der Putzfassaden auf Stralen-und Hoffront. Der alte Putz war nicht
mehr mit dem Rotsteinklinker verbunden.



Bauvorhaben: Goethestralle 32 und 34 in Bremerhaven — Lehe
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Austausch der Dachkonstruktion nach ehemaligem Brand.



Bauvorhaben: Goethestral3e 32 und 34 in Bremerhaven — Lehe
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Einbruch auf Baustelle. Trotz Sicherung durch Stahltiiren wurden sémtliche Werkzeuge der
Handwerker gestohlen.



Bauvorhaben: Goethestralle 32 und 34 in Bremerhaven — Léhe

Freilegung sémtlicher Balkenkopfe: hier Aufnahme der alten Lehnschiittung



Bauvorhaben: Goethestral3e 32 und 34 in Bremerhaven — Lehe
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Einbau Stahltréger in der zukiinftigen Béckerei.



Bauvorhaben: Goethestral3e 32 und 34 in Bremerhaven — Lehe

Notwendiger Umbau der alten Geschosstreppen aufgrund Einbau Aufzugsschacht ins
bestehenden Gebiude



