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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der
Planung

1 Grundlagen
1.1 Planaufstellung/Planungsanlass

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat die Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Bremerhaven in ihrer Sitzung am 12.09.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 493 ,Poggenbruchstralle/Weg 89" beschlossen.

Die Stadt Bremerhaven beabsichtigt, die Grinflachen beidseitig des Weges 89 in ein Wohn-
gebiet umzuwandeln sowie eine Kindertagesstatte zu errichten. Es wird ein klassisches Wohn-
gebiet mit einer kleinteiligen Bauweise fir den Ein- und Zweifamilien- sowie ggf. Reihenhaus-
bau. Durch die Bereitstellung des Gebietes soll der hohen Nachfrage nach Wohnraum Rech-
nung getragen werden. Der Neubau der Kindertagesstatte soll die wachsenden Bedarfe an
Betreuungsplatzen in den neu entstehenden Wohngebieten bedienen.

Die Flachen im Plangebiet werden in der Wohnbaulandentwicklung bis 2025 als lla-Prioritat
eingestuft. Die Charakteristik beschreibt die Flache als ,Wohnen im Grinen®. Aufgrund des
demografischen Wandels soll bedarfsgerechter und barrierefreier Wohnraum an maéglichst in-
tegrierten Standorten zur Verfigung gestellt werden.

Es besteht auch seitens des Vorhabentragers das Interesse, die Grundstiicksflachen innerhalb
des Plangebietes derart zu ordnen, um maoglichst nachfragekonformen Wohnungsbau zu er-
richten.

Letztlich ist Aufgabe der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 493 ,Poggenbruchstralie/Weg
89, die planungsrechtliche Grundlage fir ein standortadaquates Wohngebiet zu schaffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet liegt aktuell kein Bebauungsplan vor. Die Erstellung des Bebauungsplans
soll die Erschlielung und Bebauung des Plangebietes sicherstellen. Im Plangebiet ergibt sich
die Mdglichkeit, eine bereits zentral erschlossene Flache in landwirtschaftlicher Griinlandnut-
zung einer baulichen Nutzung zuzuflhren. Diese grenzt in Teilen bereits an vorhandene
Wohnbebauungen an.

Bislang wird das Gelande als landwirtschaftliche Flache und Grinflache genutzt und liegt im
Aullenbereich 1, 6stlich des Wohngebietes Stellmacherweg/Korbmacherweg, das Anfang der
2000-er Jahre von der Stawog entwickelt wurde. Nunmehr ist geplant, das 6stlich anschlie-
Rende Areal (das Vorhabengebiet) beidseitig des Weges 89 als neues Siedlungsgebiet zu
erschlie®en und den bislang fragmentarisch abgebildeten Siedlungsrand bis auf die Hohe des
Kleinbahnweges zu arrondieren.

Eine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen, insbesondere in fir die Stadtentwicklung un-
glnstigeren Lagen, kann durch diesen Standort vermieden werden.

Durch die Realisierung des Vorhabens soll auf dem Gelande ein allgemeines Wohngebiet ent-
stehen. Um Bremerhavener/innen in Bremerhaven zu halten und Neubtrger/innen zu gewin-
nen, gehdrt zum wohnungspolitischen Ziel der Seestadt Bremerhaven unter anderem die at-
traktive Gestaltung des Wohnungsangebotes und die Ergadnzung mit Einrichtungen der sozia-
len Infrastruktur.

Eines der Leitbilder der Stadt Bremerhaven ist die Belebung und Verdichtung der vorhandenen
Stadtquartiere, die mit Erholungs- und Umweltqualitaten in Verbindung stehen. Dabei sollen
stadtebaulich anspruchsvolle Bebauungskonzepte dem Zweck dienen, die Stadtentwicklungs-
potenziale der Hafenstadt nutzen zu kdnnen. Eine stabile Bevdlkerungsentwicklung in der
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Seestadt sorgt fur eine Auslastung der vorhandenen verkehrlichen und sozialen Infrastruktur.
Dazu gehoéren sowohl Mobilitadtsangebote als auch Kitas, Schulen oder andere familien- und
seniorenspezifische Einrichtungen. Das Vorhandensein von Wohnraum bzw. die Verflugbarkeit
von Baugrundstuicken spielt dartber hinaus auch fir das Halten von Fachkréaften in der Region
und damit fir die Starkung Bremerhavens als Wirtschaftsstandort eine wichtige Rolle.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich, Beschreibung und Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 493 ,Poggenbruchstralle/Weg 89“ befindet sich im dstlichen Bereich
des Stadtteils Wulsdorf. Im Norden verlauft die Poggenbruchstrale, im Siden die ,Lin-
denallee®. Als verbindender Weg verlauft der ,Weg 89 von Nord nach Sud durch das Gebiet.
Von Westen ist das Gebiet nicht verkehrlich zu erschlieen, hier miindet der Stellmacherweg
in einer Sackgasse. Ostlich schlieRen eine Gehdlzreihe und eine Gehélzflache den Planbe-
reich ab. Das Plangebiet hat eine Grolie von knapp 4,58 ha.

Das Gelande ist in einem Grolteil der Flache unbebaut und wird als Weideflache genutzt. Die
Flache wird von mehreren Entwasserungsgraben durchzogen, die im Randbereich einige
Baume aufweisen. Im Slden der Bauflache verlauft der Graben ,Poggenbruchstrale/West".
Auf einer Teilflache im Siden befinden sich Kleingarten sowie auf einer Teilflache im Norden
provisorische Gebaude, die im Zuge der geplanten Neubaumaflnahmen abgerissen werden
sollen.

Das Uberplante Gelande ist Uberwiegend flach und liegt nach dem Héhennivellement (Boden-
gutachten) auf einem relativ einheitlichen Hohenniveau von ca. 0,0-0,3 mNHN. Nur das etwa
nordlichste Viertel der Flache steigt flach bis auf ein Héhenniveau von ca. 2,8 mNHN an. Der
Weg 89 liegt leicht erhéht, die Poggenbruchstralie weist eine Hohe von 3,50 m auf.

Ostlich des Plangebietes verlaufen in ca. 100 m Entfernung zwei Bahngleisanlagen der Stre-
cke Bremerhaven-Bremen.

Im Zuge der Beteiligungsverfahren wurde ein Flurstiick aus dem Geltungsbereich entlassen.
Das bisher stadtische Flurstiick 51 der Flur 58 in der Gemarkung Wulsdorf wurde durch Kauf-
vertrag an den Eigentimer der anliegenden Flurstiicke 107 bis 111 verkauft mit dem Ziel der
Verschmelzung der Flurstiicke.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Seestadt Bremerhaven aus dem Jahr 2006 stellt die Flachen
des Plangebietes als Grinflachen dar. Demzufolge kann der Bebauungsplan Nr. 493 ,Pog-
genbruchstralle/Weg 89 nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. Fur die Realisierung des Bebauungsplanes muss eine Flachennutzungs-
planénderung erfolgen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren. Der FNP wird ausgehend
des stadtebaulichen Konzepts eine Wohnbauflache nebst einer Flache fir den Gemeinbedarf
darstellen.



Stadt Bremerhaven,

NWP Begriindung zum B-Plan Nr. 493 ,Poggenbruchstrafle/Weg 89"

Ausschnitt Flichennutzungsplan 2006
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Abbildung 1:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2006 mit Verortung des Plangebietes und
der geplanten Darstellung der 22. Anderung

Bebauungspldne

Flr das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Geringfugige Teile des Plan-
gebiets ,Poggenbruchstral’e” befinden sich auf einer Flache von ca. 2.000 m? im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 249 (,Poggenbruchstral’e/Lindenallee”, rechtskraftig seit dem

31.01.1989).

Der B-Plan Nr. 249 setzt fur die nordliche Flache eine StralRenverkehrsflache und fur die sud-
liche Flache ein WA mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer GRZ von 0,3 nebst offener ein-
geschossiger Bauweise, einer zulassigen Dachneigung von mind. 40° sowie max. 2 WE pro
Wohngebaude sowie eine Strallenverkehrsflache fest. Eine textliche Festsetzung steuert eine

magliche Bebauung zwischen Baugrenze und Stralienbegrenzungslinie.

Die entsprechenden Flachen sind blau eingekreist.
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Abbildung 2:  Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 249 und Kennzeichnung der Uberlappungsbereiche

1.4 Bestandsaufnahme

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 493 ,Poggenbruchstralie/Weg 89 sind aktuell als Dau-
ergriinland und in Teilbereichen lber eine Beweidung mit Nutztieren (Schafe und Pferde) ge-
nutzt. Das Plangebiet wird von Gewassern begrenzt und entwassert. Auf einer Lange von 250
m fahrt der Weg 89 mittig durch das Gebiet und schlief3t das Gebiet im Norden an die Pog-
genbruchstrale und im Stden an die Stral’e Lindenallee an.

Der o6stliche gelegene Plangebietsteil des Weges 89 grenzt im Norden direkt an die Poggen-
bruchstrafe an. Der 6stliche Plangebietsteil ist ca. 250 m lang und in seiner maximalen Aus-
dehnung ca. 60 m breit. An seiner Ostkante verlauft eine schmale FuRgangerallee auf einem

Wall (ehemaliger Bahndamm der Kleinbahn), die von beiden Seiten von Gehdlzen einge-
schlossen ist.

Im Westen begrenzt bestehende Wohnbebauung die Freiflachen des Plangebietes. Im Wes-
ten, Richtung Stellmacherweg, befindet sich ein ca. 30 m breiter Gehdlzstreifen (Kompensati-
onsflache mit Regenriickhaltung), der die dahinter befindliche Wohnbebauung begrenzt. Die
angrenzende Gebaudestruktur zeichnet sich durch freistehende Ein- und Mehrfamilienhduser
aus. Die Gebaude in den angrenzenden Baugebieten stehen in einer offenen Bauweise und
sind durch Eingeschossigkeit gekennzeichnet.

Im stdlichen Teil der Planflache befinden sich aufgelassene Kleingarten, die mit Ruderalve-
getation bewachsen sind.
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1.5 Planverfahren

Die Ziele der Planung - planungsrechtliche Neuordnung des ErschlieBungssystems und Schaf-
fung zusammenhangender Wohnbauareale - sowie die damit verbundenen Festsetzungsin-
halte werden im Vollverfahren nach § 30 BauGB durchgefiihrt. Durch diesen Bebauungsplan
wird zudem Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht erfordert.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der
Festsetzungen zu Wohnflachen, Grinflachen und StraRenverkehrsflachen beinhaltet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist durch das Vollverfahren davon auszugehen, dass es sich um
ein Vorhaben handelt, das unter die Prufpflicht der Anlage 1 als "UVP-pflichtiges Vorhaben"
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fallt. Mit der Erarbeitung des
Umweltberichtes (Teil Il der Begriindung) wird dieser Anforderung Rechnung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht als Planziel fir das Vorhabengebiet Grinfla-
chen vor. Im Sinne der Umsetzung des Vorhabens muss hier eine Anderung erfolgen und die
beplante Flache in Wohnbauflache umgewandelt werden. Dazu ist ein Verfahren zur Flachen-
nutzungsplananderung erforderlich; hier die 22. Anderung.

1.6 Flachenbilanz

Art der Flache FlachengroRe in m?
Geltungsbereich 45.802 m?
Allgemeines Wohngebiet 24.435 m?
Flache flr den Gemeinbedarf 3.509 m?
Offentliche Verkehrsflache/ VBZ 6.264 m?
Offentliche Griinflache

davon Quartiersplatz 1.180 m?

davon Regenriickhaltung 1.765 m?

davon Griinanlage/Wegev. 6.383 m? 9.328 m?
Flache fur die Wasserwirtschaft/Graben 2.266 m?

2 Planinhalte

2.1 Stadtebauliches Konzept

Es ist beabsichtigt, innerhalb des Geltungsbereichs allgemeine Wohngebiete i. S. des
§ 4 BauNVO festzusetzen. Mit den gewahlten stadtebaulichen Dichtewerten lassen sich so-
wohl freistehende Einfamilienhauser als auch Doppelhduser realisieren. Der Grundstlickszu-
schnitt ist je nach Nachfrage variabel wahlbar. Im Gestaltungsentwurf sind Einzelhduser und
Doppelhauser fir ca. 47 Grundstlicke im Ortsteil Jedutenberg dargestellt.

Die Siedlungsstruktur mit den geplanten freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdu-
sern entspricht der aufgelockerten Baustruktur der Planumgebung.

Die Grundflachenzahl wird durchgangig mit 0,4, die Geschossigkeit mit maximal | Vollgeschos-
sen und die maximale Gebaudehéhe mit 9,50 m festgesetzt.
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Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita/Kindergarten®
wird die Stadt Bremerhaven dem steigenden Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen im Stadtge-
biet und auch hier im Plangebiet gerecht.

Die offentliche Erschlieung erfolgt vom Weg 89 aus, von dem im Westen zwei Erschlielungs-
ringe abgehen. Mit den vorgesehenen Stral’enbreiten von 5,5-8,0 m mit teilweisen Aufweitun-
gen auf 10,0 m im Kurvenbereich ist eine anliegertypische Erschlielung mdglich sowie auch
die Realisierung von Stellplatzen im StralRenbereich. Im Std-Westen wird die ErschlieRung
bis an den Bestand herangefiihrt und somit eine Durchgangigkeit bzw. Erreichbarkeit hier er-
mdglicht. Vor dem Bereich der Gemeinbedarfsflache bestehen zwei Strallenbereiche, die auf
13,0 m aufgeweitet sind und somit in der spateren Ausgestaltung Stellplatzbereiche ermdgli-
chen konnen.

Die genannten Breiten sind sowohl auf die Entwasserungsplanung als auch auf die Belange
der stadtischen Vorgaben abgestimmt. Die entsprechenden Fachplanungen hierzu werden im
weiteren Verfahren erarbeitet.

Das Plangebiet ist durchzogen von einigen Grabenstrukturen, die im Zuge der Erschliellung
in Teilen beibehalten bzw. teilweise auch verrohrt und fir die Oberflachenentwasserung ge-
nutzt werden sollen. Eine offene Grabenfuhrung soll als wesentliches Gestaltungsmerkmal zu
diesem Gebiet gehoéren und dient gleichzeitig als klimarelevante Grinstruktur. Zur Sicherung
der Oberflachenentwasserung wurde zugleich eine Flache fir eine Regenriickhaltung im Std-
osten des Plangebietes vorgesehen. Auch hier gilt, dass die konkrete Dimensionierung der
wasserrechtlichen Anlagen fachgutachterlich ermittelt wurde.

Die im Plangebiet bestehenden Grinstrukturen umfassen neben den offenen Graben im We-
sentlichen die bestehende Ful’- und Radwegeverbindung auf einem Wall im Osten, die in der
Planung Bericksichtigung findet. Die dort vorhandenen Baumbestéande werden mit ihren Kro-
nenauspragungen durch eine gezielte Anordnung der Baugrenzen in der Planung berlcksich-
tigt.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wird ein Quartiersplatz angelegt, der fur unterschiedli-
che Zwecke genutzt und gestaltet werden kann. Mdglich ist die Unterbringung eines Spielplat-
zes in Verbindung z. B. mit einem Nachbarschaftsplatz als Treffpunkt.

Im Zuge der Bauleitplanung missen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden. Mal3gebliche Gerduschimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken kénnen, sind
durch die benachbarte Bahnstrecke zu erwarten. Ein im Vorfeld erstelltes Immissionsgutach-
ten hat eine Belastung des Plangebietes durch die Bahnstrecke und den Wartungsstutzpunkt
ergeben. Mallnahmen im passiven Schallschutzbereich an den geplanten Gebauden sind des-
halb zu bertcksichtigen. Diese MaRnahmen werden in die Planunterlagen eingearbeitet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbunden sind Betrachtungen zu folgenden we-
sentlichen Belangen:

e Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes vor Verkehrslarm/Schiene.
e Sicherstellung der Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung der

Baugebiete.

e Eingriffsregelung zur Bestimmung des Umfangs und der Qualitat der Ausgleichsmal3-
nahmen.

¢ Klima- und Artenschutz, Untersuchungen und MaRhahmen zum Klima- und Arten-
schutz.

e Stellplatze und Verkehrsabwicklung.
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Abbildung 3:  Gestaltungskonzept (NWP, Januar 2023)

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Gemal der formulierten Zielsetzung werden Allgemeine Wohngebiete sowie eine Flache flr
den Gemeinbedarf festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten wird gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
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die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Mit dem Ausschluss dieser potenziell stdrenden Nutzungen soll der gewiinschte Wohncharak-
ter des Plangebietes entwickelt werden. Zudem erfordern einige dieser Nutzungen einen ho-
hen Flachenbedarf, der durch diese Planung nicht erflllt werden kann.

Flache fir den Gemeinbedarf  Kindertagesstatte/Soziale Einrichtungen”

Auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte/Soziale Einrichtungen® sind alle Gebaude und Nutzun-
gen zulassig, die dem Nutzungszweck der besonderen Zweckbestimmungen entsprechen und
diesen Nutzungen raumlich und funktional zuzuordnen sind.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Allgemeinen Wohngebieten mit der Vorgabe von 0,4
an der Obergrenze des § 17 BauNVO angesiedelt und ermdglicht unter dieser MalRgabe eine
optimale Ausnutzung der Flache und zugleich die Option von griingestalterischen Freiflachen
in Gebaudenahe.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird mit der Angabe von zwei (1) Vollgeschossen die bauliche
Ausdehnung gesteuert. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen und bleiben der weiter-
fuhrenden Ausflihrungsplanung Uberlassen. Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
wird der Standortnachfrage nach einer Kindertagesstatte entsprochen.

Die Geschossigkeit in den Allgemeinen Wohngebieten im Plangebiet wird mit einem (1) Voll-
geschoss gemal Planeinschrieb festgesetzt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden maximale Gebaudehdéhen festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der ErschlieRung des Grund-
stlicks dienende o6ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebaudemitte. Der untere Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist die Sohle des fertigen Erdge-
schossfullbodens des ersten zum Wohnen genutzten Vollgeschosses (Oberkante), gemessen
in der Mitte des Gebaudes. Dieser darf in den Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m
Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen. Ausgenommen von dieser Bauhthenbe-
schrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts.

Die gewahlten Gebaudehohen von 9,50 m fir die geplanten Gebaude fligt sich in die nach-
barschaftlichen Bedingungen harmonisch ein.

2.3 Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstuicksfla-
chen sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 22, 23 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Mal3-
gabe eines seitlichen Grenzabstandes. Abweichend hiervon wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die Gebaudelangen von maximal 39 m ermdglicht. Mit diesem Mal sind ortstbli-
che und zeitgemale Einzelhduser und Doppelhduser sowie in begrenztem Rahmen auch Rei-
henhauser realisierbar.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen der vorde-
ren Baugrenze und der StralRenverkehrsflache nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze
sind darlber hinaus auch innerhalb dieses Bereiches zuladssig. Diese Regelung ordnet die
Flachen fir den ruhenden Verkehr und halt zudem den halbéffentlichen Raum zwischen Stra-
Renflache und Baukdrper frei von baulichen Anlagen.



Stadt Bremerhaven,
NWP Begrindung zum B-Plan Nr. 493 ,Poggenbruchstralte/Weg 89*

2.4 Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden entsprechend den verkehrsplanerischen Vorgaben mit Breiten
von 5,50 m (Verbindungsachsen Wohnstralen), 7,0 m (Ringerschlieung) und 8,0 m (Haupt-
erschlie®Bung) als offentliche Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache wird die 6ffentliche Verkehrsflache auf 10,0 bzw. 13,0 m aufgeweitet, um hier er-
ganzende Stellplatzflachen im Bereich der Kindertagesstatte bereitstellen zu kdnnen.

In Ergadnzung wird fir die 6ffentliche Stralenverkehrsflache die Zweckbestimmung ,Verkehrs-
beruhigter Bereich“ getroffen, um den geplanten ruhigen Gebietscharakter als Wohngebiet zu
unterstutzen.

Die Wohnbauflachen des WA werden Uber die jeweiligen privaten Grundstlicksflachen er-
schlossen. Die Zulassigkeiten sind hierzu auch ohne separate Festsetzungen gegeben.

2.5 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines Erschlie-
Rungstragers zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich sind keine entsprechenden Leitungen bzw. Leitungsrechte festgesetzt. Im
Zuge der Ausflihrungsplanung werden die erforderlichen Trassen fir die Versorgungsanlagen
innerhalb der Verkehrsbereiche angeordnet.

Gas- und Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas ist Uber die Anbindung an die bestehen-
den Systeme madglich.

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit den bestehenden Telekommunikationsleitungen mag-
lich.

Die Planhinweise enthalten einen allgemeinen Hinweis zum Umgang mit Bestandsleitungen
im weiteren Verfahren.

2.6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zentralen Bereich des Plangebietes liegt eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Quartiersplatz®, der neben der Deckung des Spielplatzbedarfes auch fir eine allge-
meine Nutzung zur Verfligung steht. Diese Flache wird im Weiteren mit Gehoélzen begrint.

Die folgende Abbildung verdeutlicht zudem den Bedarf an weiteren Spielplatzflachen in die-
sem Teil des Stadtgebietes. Dargestellt sind die Spielplatze in der Planumgebung mit den
fuBlaufigen Radien (Blau). Mit Errichtung der Grunflache im Plangebiet wird eine raumliche
Erganzung der Spielplatze geschaffen.
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Abbildung 4:  Quelle Stadtplanungsamt

Erreichbar ist diese Flache Uber die angrenzenden Erschliefungsstralien mit Zuwegungen zur
Grunflache. Somit kdnnen auch kleinere Kinder diese Flache gefahrlos innerhalb der Wohn-
gebiete erreichen. Die Flache ist ausreichend dimensioniert und bedarfsgerecht und kann
auch eine Funktion als Quartiersplatz GUbernehmen. Innerhalb der Flache sind mindestens
zehn Laubbdume der Pflanzliste 2 ,Laubbaume*” in Gruppen und Einzelstellung zu pflanzen.
Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft eine begrinte, von alteren Baumen beglei-
tete Wegeverbindung auf einem kleinen Wall, die fir FuRganger und Radfahrer nutzbar ist und
eine wichtige Verbindungsfunktion von Norden nach Stiden darstellt.

Die Oberflachenentwasserung der Baugebiete und der Verkehrsanlagen erfolgt durch offene
Graben und Kanale in den bzw. entlang der Planstra3en und miindet in einer geplanten Riick-
halteeinrichtung im Sldosten des Geltungsbereiches. Diese Rickhaltevorrichtung wird nach
Malgabe eines Entwasserungskonzeptes in einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenriickhaltebecken” gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB planerisch abgesichert.
Die nicht fir das Regenrlckhaltebecken bendtigten Flachen sind naturnah zu gestalten.
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2.7 Flache fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

Die offene Grabenfiihrung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Flache flr die Wasser-
wirtschaft planerisch festgesetzt und dokumentiert somit den Grundsatz der offenen Graben-
flihrung und ErschlieRung.

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird tiber Kanale in das vorhandene System
eingeleitet. Die Trassen hierflr befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen; dem-
zufolge werden keine Festsetzungen hierzu erforderlich.

Regenrickhaltebecken:

In der Vorermittlung im Rahmen des Bauleitverfahren wurde ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 600 m? ermittelt. Das Regenrlckhaltebecken wird in einer 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken* gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als zu-
lassig festgesetzt. Das Becken soll naturnah als Polderflache konzipiert werden. Eine Einz&u-
nung ist nicht notwendig. Gemal DWA-102 ist eine Reinigungsstufe nicht erforderlich.

2.8 Festsetzungen zum Klimaschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Vorgaben zum verbesserten Klimaschutz an
Gebauden deutlich manifestiert.

2.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um dem Schutzbedurfnis innerhalb von Wohn- und Schlafrdumen Rechnung zu tragen, wer-
den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Festsetzungen zum Immissionsschutz erforderlich. Diese
geben mit der Definition von Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 die Anforderungen an die
Luftschalldammung der AulRenbauteile vor.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden oder der wesentlichen baulichen Anderung der Au-
Renbauteile bestehender Gebaude innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche 1V, V
und VI des Plangebietes, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auf3en abschliellienden Bau-
teilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109-1 eingehalten werden.

An Fassaden von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sind die resultierenden Schalldamm-
Male (erf. R'w,res) gemal Planeinschrieb durch die AuRenbauteile einzuhalten.

Nach standiger Rechtsprechung sind dartber hinaus auch AuRenwohnbereiche in Form von
Garten und Terrassen in die Prifung einzubeziehen. Diese Freibereiche sollten so angeordnet
werden, dass sie eine Abschirmung durch das Gebaude gegeniber der Bahnstrecke erfahren.
Zur Einschatzung der Gerauscheinwirkung fir die wohnungsnahen Au3enwohnbereiche kann
das Tagesimmissionsraster mit der Immissionshéhe 2,9 m Uber Gelandeoberkante herange-
zogen werden. Bei Ansatz einer Eigenabschirmung durch das Gebaude in offener Bauweise
von 5 dB in kdnnten im unglinstigsten Fall noch Auflenwohnbereiche mit einem einwirkenden
Beurteilungspegel von < 60 dB(A) realisiert werden.
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Fir die vom malgeblichen Schienenverkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der
malfigebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenh6-
fen um 10 dB gemindert werden.

Weitere Verminderungen des mafdgeblichen AuRenlarmpegels, beispielsweise durch auftre-
tende Abschirmeffekte vorgelagerter Bebauungen, kdnnen im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden.

Beim Einbau von Fenstern ist zu berlcksichtigen, dass die fir eine ausreichende Liftung der
schutzbedurftigen Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultie-
rende Schalldammung der Aufienwand nicht unterschreitet.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder bei einer wesentlichen baulichen Veran-
derung ist der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen, die sich aus der DIN 4109 flr
die Larmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfiihrung eingehalten werden kon-
nen. Gunstige Gebaudestellungen (z. B. eine der Schallquelle abgewandte Gebaudeseite)
kénnen noch im Nachweisverfahren entsprechend Berticksichtigung finden.

Grundrissgestaltung Kindertagesstatte:

Zum Schutz der Nutzer durfen bei der Errichtung von Gebauden an der noérdlichen Plange-
bietsgrenze innerhalb eines 25 m tiefen Randstreifens entlang der Poggenbruchstralte an der
zur Poggenbruchstral’e ausgerichteten Gebaudefassade keine schutzbedurftigen Raume ge-
maf DIN 4109 angeordnet werden.

2.10 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erganzend werden zur Aufrechterhaltung des Biotopverbundes und zur Gestaltung, Einbin-
dung sowie Abschirmung des Gebietes weitere Pflanzmalinahmen durchgefiihrt.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstlick ein standortgerechter, klimaangepass-
ter und 6kologisch wertvoller kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum geman Pflanzlisten
als Hochstamm, Mindestqualitat 12-14 cm, (10-12 cm Obstbdume) Stammumfang zu pflan-
zen und dauerhaft artgemal zu entwickeln. Alle MaRnahmen, die zum Abgang der Gehdlze
fihren, sind unzulassig. Ausfalle sind qualitativ zu ersetzen. Aufgesandete Flachen sind durch
bodenverbessernde Malinahmen fiir eine Pflanzung vorzubereiten.

Dieses Bepflanzungsgebot soll eine Durchgriinung und attraktive Gestaltung des Plangebie-
tes auch bei der vorgesehenen planungsrechtlichen Umsetzung der Bauflachen und Stral3en-
verkehrsflachen gewahrleisten und dient gleichzeitig der Teilkompensation fiir die zu erwar-
tende Versiegelung der Grundstiicksflachen gemaf § 1 a Baugesetzbuch (BauGB).

Nachfolgend sind die verschiedenen Pflanzlisten flr die Griingestaltung im Bebauungsplan-
gebiet dargelegt:

Pflanzliste 1: Strauchhecke

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier lamarckii Kanadische Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna; Crataegus laevigata Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Fagus sylvatica Rotbuche
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Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Pflanzliste 2: Laubbaume / Klimabdaume

Botanischer Name

Liguster

Rote Heckenkirsche
Faulbaum
Kreuzdorn
Hundsrose

Schlehe

Schwarzer Holunder
Eibe

Schneeball

Deutscher Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus cerris
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Ulmus ,Rebona“

Pflanzliste 3: Obstgeholze als Auswahl

Feldahorn
Hainbuche
Amberbaum
Hopfenbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Zerr-Eiche
Stieleiche
Eberesche
Schw. Mehlbeere
Rebona Ulme

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Bunte Julibirne | Hauszwetsche

Danziger Kantatapfel Gute Graue GroRe Griine Reneklode
Dilmener Rosenapfel Gute Luise SiiBkirschen

Grahams Jubilaumsapfel

GroRRe Schwarze Knorpelkirsche

Landsberger Renette

Kassins Frihe

Ontario

Prinzenapfel

Schoner aus Lutten

Die Stellplatzflachen werden nach Mal3gabe der Vorgaben des Bremerhavener Stellplatzorts-
gesetzes begrint, sh. Punkt 3 der Ortlichen Bauvorschriften. Weitergehende Festsetzungen
hierzu sind nicht erforderlich.

2.11 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Erhalts- und Begrunungsfestsetzungen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dienen zum
einen der innergebietlichen Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen und zum
anderen der innergebietlichen Kompensation und Gestaltung des neuen Quartieres.

Die im Plangebiet eingetragenen schutzenswerten Einzelgehdlze sind inklusive ihrer Wurzel-
bereiche und Kronentraufbereiche zu erhalten. Dieser Bereich ist dauerhaft von jeglichen bo-
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denverandernden Mallnahmen wie z. B. Auftrag, Erdabtrag, Verdichtung, Ablagerung von Ge-
genstanden und Schadstoffeintrag zu schiitzen. Bei Verlust des Baumes ist artgleich nachzu-
pflanzen. Als Pflanzqualitat ist eine Mindestqualitat als Hochstamm > 20 cm Stammumfang,
3xv, zu verwenden.

2.12 Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksich-
tigen, insbesondere die

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete,
o Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf etwa 4,58 ha vormaliger Kleingarten, Grinland und den ehe-
maligen Bahndamm am 6stlichen Siedlungsrand von Wulsdorf.

Nach den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen sind keine besonderen Qualitaten
fur Brutvogel, Fledermause oder Amphibien betroffen.

Die zusatzlich zu erwartende Versiegelung von etwa 2,1 ha begrindet erhebliche Beeintrach-
tigungen fir den Boden und fir Tiere und Pflanzen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen

Der wertgebende Siedlungsrand und einzelne ortsbildpragende Gehdlze werden erhalten.
Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes Mallnahmen zur Regenriickhaltung und Baum-
pflanzungen vorgesehen.

Der Ausgleich fur kleinflachig betroffenes gemafR §30 BNatSchG geschutztes Nassgrinland
wird in der nahen Rohrniederung ausgeglichen.

Der Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff wird in der Nachbargemeinde Schiffdorf
in Wehdel durch Griinlandextensivierung einen gebietsexternen Ausgleich auf etwa 6,86 ha
sichergestellt.

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten flir den moglichen Verlust von Brutplatzen flir den
Star werden in der naheren Umgebung (z.B. in den Gehdlzen entlang der ehemaligen Bahnli-
nie) mindestens vier Nistkasten installiert und dauerhaft gepflegt.

3 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemal § 86 Abs. 1 Bre-
mische Landesbauordnung (BremLBO) i.d.F. vom 04.09.2018, zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 22. September 2020 (Brem.GBI. 2018 S. 963) die folgenden 6rtlichen Bauvorschrif-
ten fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.

Sofern nicht anders definiert, gelten die Ortlichen Bauvorschriften fiir alle Baugebiete im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes.

1. Dachgestaltung

1.1 Dachformen

Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung betragt mindestens
30°. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind:

» Gebaudeteile mit untergeordneter optischer Wirkung, z.B. Vordacher, Terrassendacher
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* Wintergarten
» abgewalmte Flachen von Walm- und Krippelwalmdachern

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind so genannte Friesengiebel (Frontspiel3e) und
Zwerggiebel mit einer Dachneigung von maximal 68° zulassig, sofern deren Firsthdhe sich
dem Hauptdach unterordnet und die Giebelbreite unter 50% der Lange des Hauptgebaudes
betragt.

Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaudeteile sind extensiv zu begrinen.

Ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind Solar-, Photovoltaikanlagen, Win-
tergarten sowie untergeordnete Gebaudeteile z.B. Vordacher und technisch bedingte Aufbau-
ten.

1.2 Dachdeckung / Dachfarbe

Fur die Dachdeckungen von Hauptgebauden dirfen ausschlief3lich nicht glanzende Materia-
lien verwendet werden. Es sind nur Dachbelage mit Dachziegeln in einem roten (rot- /, rotblau-
/, rotbraun- / bzw. braun-bunt) Farbton, Schiefereindeckung in roten und rotbraun Farbténen
zulassig.

Im gesamten Plangebiet dirfen aus 6kologischen Griinden keine ungeschuitzt bewitterten, me-
tallischen Dachdeckungen verwendet werden.

Ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind Solar-, Photovoltaikanlagen, Win-
tergarten sowie untergeordnete Gebaudeteile z.B. Vordacher und technisch bedingte Aufbau-
ten.

Begrindung:

Das Dach eines jeden Einzelgebaudes sowie die Summe der Dachlandschaften des Sied-
lungsbereiches stellen einen wichtigen Faktor der Gestaltungselemente dar. In der Planumge-
bung stellt das geneigte Satteldach die typische Dachlandschaft dar. Das Satteldach, beste-
hend aus zwei gegeneinander ansteigenden Dachflachen, wobei senkrechte dreieckige Giebel
entstehen, ist die weitverbreitetste Dachform in der Region. Viele Dacher sind jedoch aufgrund
von neueren Entwicklungen in den letzten Jahrzehnten abgewandelt worden oder passen sich
den bautechnischen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien auf dem Dach an. Diese
Entwicklung soll in diesem Gebiet ebenfalls ermdglicht werden, sofern der Grundsatz des ge-
neigten Daches als hauptsachliches Gestaltungsmerkmal ortsbildpragend bleibt.

Der Festlegung der Dachneigung liegt die charakteristische Erscheinungsform ortstypischer
Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu gewahrleisten,
sind untypische Dachformen fur die Hauptgebaude unzulassig.

Hinsichtlich der Farbgestaltung der Dachlandschaften wird das Spektrum, vergleichbar mit den
baulichen Nachbarschaften, breit gewahlt, um hier einen Gestaltungsspielraum zu ermdgli-
chen. Dabei werden jedoch schwarze Tone ausgeschlossen, um eine zusétzliche Gebau-
deaufheizung durch die Sonneneinstrahlung (Albedo-Effekt) im Sommer zu unterbinden.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sowie flir untergeordnete Gebaudeteile wie Er-
ker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle Dachformen zulassig.
Da sich diese Gebaude sowohl in deren Grofde als auch in der Funktion dem Hauptgebaude
unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung bezlglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

2. Fassadengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als AuRenmaterial der Hauptbaukdrper Klinker, Putz
und Holz zulassig. Die Fassaden der Hauptbaukorper missen zu mindestens 70 % aus Klin-
kermauerwerk bestehen. Fensterflachen bleiben bei der Berechnung unberticksichtigt.
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Als Fassadenmaterial sind nur Verblend- und Klinkermauerwerk in rot- /, rotblau- /, rotbraun- /
bzw. braun-bunter und sand-beiger Farbe, sowie Putzfassaden in hellen abgetdénten Farben
(weil, hellgrau, beige) mit einem Hellbezugswert von >75 sind zulassig.

Nebenanlagen in Form von Gebauden und Garagen mussen sich hinsichtlich der Farb- und
Materialgestaltung dem Hauptgebaude anpassen.

Begrindung:

Die Fassade eines Gebaudes hat einen sehr hohen optischen Einfluss auf das Siedlungsbild
eines Gebietes. Um hier stérende Elemente zu vermeiden werden die zulassigen Materialien
und Farben in einer Bandbreite beschrieben, die dem bestehenden Siedlungsbild in der Pla-
numgebung entsprechen.

3. Einfriedungen/Vorgarten

Einfriedungen von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Bereichen hin sind nur als Laubgehdlz-
hecken aus standortgerechten und heimischen Arten zulassig.

Grenzzaune, die einen geschlossenen Charakter aufweisen, sind im gesamten Geltungsbe-
reich in allen H6hen unzulassig. Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht tGberschrei-
ten.

Alle Hohenmale beziehen sich auf die Oberkante der nachstgelegenen angrenzenden Ver-
kehrsflache bzw. der Erschlielungswege gemalt § 86 Abs. 1 Nr. 5 BremLBO.

Die Vorgartenflachen (stralenseitige Grundsticksbereiche bis zum Gebaude) sind gemaf
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 BremLBO gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete/ Griunflachen anzule-
gen. Stein-, Kies-, Schotter-, Pflasterflachen sowie die Verwendung von Kunststoffvlies aul3er-
halb der erforderlichen ErschlieRungsflachen sind unzuldssig. Im Ubrigen gilt § 8 Abs. |
BremLBO.

Begrindung:

Die gestalterischen Vorgaben fur die nicht Gberbaubare Grundstlicksflache dienen einer an-
gemessenen Durchgriinung des Baugebietes und einer naturnahen Einbindung der Grundstu-
cke in den Siedlungszusammenhang.

Die Kommunen haben die Mdglichkeit, die Gestaltung von Grinflachen durch értliche Bauvor-
schrift ndher zu regeln. Auch kann ein Bebauungsplan mit bestimmten Festsetzungen den
Verpflichteten in der Wahl der Gestaltungsmdglichkeiten der in Rede stehenden Flachen be-
schranken.

Die Bremische Bauordnung regelt bzw. schreibt vor, dass nicht (iberbaute Flachen von Bau-
grundstlicken Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind. An solchen Flachen besteht auch ein 6ffentliches Interesse, da sie fur Pflan-
zen und Insekten einen wertvollen Lebensraum darstellen. Entsprechende Freiflachen kénnen
mit Rasen oder Gras, Geholzen, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbelage,
Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls zu den Grinflachen zu zahlen, wenn sie eine
verhaltnismalig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Auf diesen Flachen muss
die Vegetation Uberwiegen, so dass Steinflachen aus Griinden der Gestaltung oder der leich-
teren Pflege nur in geringem Mal3e zulassig sind.

4. Einstellplatze

GemalR §49i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (ein
Stlick pro Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die Stellplatzflachen sind gemaR den Vorgaben des Bremerhavener Stellplatzortsgesetzes
(06.12.2012) zu gestalten. Demnach ist je sechs Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum zu
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pflanzen. Die Pflanzorte sind so zu wahlen, dass durch die Baume der Eindruck der befestigten
Flachen abgemildert wird.

Die zu pflanzenden Baume mussen in 1,00 m Hohe einen Stammumfang von mindestens 20
cm haben. Fur jeden Baum ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m?® mit Baumsubstrat her-
zustellen. Um jeden Baum ist eine Flache von mindestens der GréRRe eines Stellplatzes von
jeder Befestigung mit Ausnahme von luft- und wasserdurchlassigen Abdeckungen freizuhalten
und baulich gegen ein Be- und Uberfahren zu sichern. Die Baume sind fachgerecht zu pflan-
zen und zu unterhalten. Sie mussen bei Verlust durch gleichwertige Neupflanzungen ersetzt
werden.

Begrindung:

Die gestalterischen Vorgaben fir die Stellplatzflachen dienen einer angemessenen Durchgri-
nung und einer naturnahen Einbindung der Flachen fir den ruhenden Verkehr in den Sied-
lungszusammenhang.

5. MaBnahmen zum Klimaschutz

Versickerung

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser
genutzt wird, ist in das vorgesehene Grabensystem einzuleiten, soweit es nicht auf den Grund-
stlicken zur Versickerung gebracht wird.

Begrindung:

Als Grundsatz beim Umgang mit unbelastetem Oberflachenwasser ist die Vermeidung von
anfallenden Oberflachenwasserabfliissen und eine Versickerung tber die belebte Bodenzone.
Daher sind die bestehenden Versickerungsmoglichkeiten vor Ort zu priifen und — sofern ge-
eignet — in die Gesamtbetrachtung einzustellen.

6. BuRgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 Brem LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahr-
lassig einer in ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung (Bauordnungsrechtliche Festset-
zungen Nr. 1-5) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 83 Abs. 3 Brem
LBO mit einer Geldbule von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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4 Besondere Aspekte der Planung/Begriindung der Festsetzungen
4.1 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise
Bodenschutz

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archaologische
Denkmalpflege zu melden. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesarchaologen rechtzeitig
bekannt zu geben. Dem Landesarchaologen ist eine llickenlose und ungehinderte Beobach-
tung samtlicher Erdarbeiten zu ermdglichen.

Auf Basis des bestehenden Bodenschutzkonzeptes (OWS Ingenieurgeologen, vom
11.11.2021) ist das Bauvorhaben durch eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639
zu begleiten und zu dokumentieren.

Nach Fertigstellung der Erdarbeiten hat der unversiegelte Oberboden 0 — 0,4 m) die Vorsor-
gewerte nach Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung einzuhalten. Die Einhaltung der
Vorsorgewerte ist im Rahmen der bodenkundlichen Baubegleitung zu dokumentieren. Die Do-
kumentation ist dem Umweltschutzamt nach Vorlage durch den Vorhabentrager unaufgefor-
dert zu Ubersenden.

Altlastenverdachtsflachen/Entsorgung/Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
und Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverzuglich die zustandige Abfallbehdrde
zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Bremen.

Leitungstrassen Versorgungsunternehmen/Neubau

Bei geplanten Ausbaumalfinahmen unterliegen die Unternehmen einer Erkundungs- sowie ei-
ner Prifungspflicht tGber die vorhandenen Leitungen. Die aktuelle Auskunft ist bei dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen einzuholen. Eine rechtzeitige Terminabsprache vor Baube-
ginn und gegebenenfalls eine gemeinsame Trassenbegehung ist erforderlich. Die erforderli-
chen Sicherungsmafinahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit allen Beteiligten abzustim-
men.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer/innen von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b Telekom-
munikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten.

Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften Gber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten geman § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge
des Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutz-rechtli-
chen Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzel-
fall.
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Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden ist der Bau bzw. die Baufeldfreima-
chung nur auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Gehdlze kénnen nur vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar beseitigt werden. Im Hinblick auf Fledermause ist dieser Zeitraum bis Mitte
November vorsorglich einzuschranken, um sicherzustellen, dass keine Fledermause in poten-
ziellen Quartierstrukturen vorhanden sind. Sollte die Fallung vor Mitte November erfolgen, ist
unmittelbar davor eine Kontrolle der Baume auf Hohlen und Spalten auf Fledermausbesatz
erforderlich (gegebenenfalls mit Endoskop und Hubsteiger). Eine Durchfiihrung dieser Kon-
trolle im Sommer ist nicht zielflihrend, da hierdurch keine Kenntnisse Uber die Quartiernutzung
im Herbst erlangt werden kénnen.

Zur Schaffung von Ausweichmadglichkeiten fir den moglichen Verlust von Brutplatzen fur den
Star sind in der ndheren Umgebung (z.B. zwischen dem ehemaligen Bahndamm und den Bau-
grundstiicken mit Entwicklung einer Ruderalflur als Abstandsflache und 6ffentlicher Grinfla-
che oder / und z.B. in den Gehdlzen entlang der ehemaligen Bahnlinie) mindestens vier Nist-
kasten zu installieren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Verantwortlich fur
Ausflhrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist der Ver-
ursacher oder dessen Rechtsnachfolger (§ 15 Abs. 4 BNatSchG)..

Sonstige Vermeidungsmafinahmen

Auf der Umsetzungsebenen sind als geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf Nachtfalter-Populationen die Mdglichkeiten zur

- Verwendung insektenfreundlicher Lampen wie z.B. Natrium-Hochdrucklampen oder LED-
Beleuchtung,

- Reduktion von Beleuchtungsstarke / Leuchtdichte (Halbnachtschaltung)

- und zur Optimierung der Leuchten hinsichtlich Dichtigkeit, Abstrahlrichtung und Lichtpunkt-
hoéhe zu beachten.

DIN Normen/Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Normen, Techni-
schen Regelwerke oder Farbregister sind bei der Stadtverwaltung Bremerhaven zu den Ubli-
chen Dienststunden einzusehen.

Externe Ausgleichsflachen:

Zum weiteren Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans
Nr. 493 der Stadt Bremerhaven werden in der Gemeinde Schiffdorf, Gemarkung Wehdel, Flur
5, Flurstlick 26 landschaftspflegerische MalRnahmen auf 68.763 m? durchgefihrt und dem vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 493 der Stadt Bremerhaven als Ausgleich zugeordnet sowie
vertraglich gesichert.

Nachrichtliche Ubernahme

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verordnung zum Schutze des Baumbestan-
des im Lande Bremen (Baumschutzverordnung) vom 03.06.2014, zuletzt geandert durch Arti-
kel 1 Abs. 9 des Gesetzes vom 27.05.2014 (BremGBI. S. 263), zu beachten.

Geschitzt sind demzufolge:

1. Laubbdume einschlief3lich Schalenobst grundsatzlich mit einem Stammumfang von min-
destens 120 cm,

2. Obstbaume, die keiner erwerbsgartnerischen Nutzung unterliegen, sowie Baume der Ge-
hélzarten llex (Stechpalme), Taxus (Eibe) und Crataegus (Weil3- oder Rotdorn) mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm,
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3. Baume der Gehdlzarte Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm
sowie als Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehoélzart Salix (Weide) mit einem
Stammumfang von mindestens 120 cm,

4. Nadelbdaume, aulder Taxus (Eibe), mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm.
Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren wird eine Priifung auf der Grundlage der

Bremischen Baumschutzverordnung vorgenommen und ein gesondertes Genehmigungsver-
fahren durchgefihrt.

Zu erhaltende Baume innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches sind bauzeitlich geman
DIN 18920 und RAS LP4 zu schitzen.

Flugsicherung

Bei Uberschreitung der Héhe von 100 m Uber Grund durch bauliche Anlagen oder Teile sol-
cher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luft-
fahrtbehdrde gemaf § 14 bzw. 15 des Luftverkehrsgesetzes einzuholen.

Bremerhavener Stellplatzortsgesetz

Im Plangebiet gilt das Ortsgesetz der Stadt Bremerhaven Uber Kraftfahrzeugstellplatze und
Fahrradstellplatze, das Bremerhavener Stellplatzortsgesetz vom 06.12.2012.

4.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrskonzept/ErschlieRung

Das Verkehrskonzept des Stadtplanungsamtes hat unter Berlicksichtigung eines ersten Vor-
entwurfes (2021), der zudem noch Geschosswohnungsbauten enthielt, fir das Baugebiet ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen von insgesamt rund 720 Wege ermittelt. Mit der Uberpla-
nung des stadtebaulichen Entwurfes wurde das Verkehrskonzept angepasst (Januar 2023).

Unter Berilcksichtigung der angepassten Annahmen (4 Wohneinheiten in Doppelhdausern und
37 Wohneinheiten in freistehenden Einfamilienhausern) sowie der Erganzung um eine Kinder-
tagesstatte wurde die tagliche zu erwartende Verkehrsmenge ermittelt.

Im Ergebnis wurden ca. 430 zusatzliche Pkw-Fahrten im Ziel- und Quellverkehr ermittelt. Fur
die Kindertagesstatte wurden ca. 150 Pkw-Fahrten zugeordnet, so dass in Summe mit ca. 580
zusatzlichen Kfz-Fahrten zu rechnen ist. Dem Schwerverkehr wurden funf Fahrten/Tag zuge-
rechnet, die nur einen geringen Anteil (1,2 %) bedeuten.

Mit Anpassung des stadtebaulichen Entwurfes (Januar 2023) und dem Verzicht auf den Ge-
schosswohnungsbau ist eine Reduktion der ursprunglichen Fahrten im Vergleich zum Plan-
stand 2021 eingetreten.

Grollraumige Veranderungen durch das Plangebiet sind demzufolge nicht zu erwarten. Je-
doch wird festgestellt werden, dass die Verkehrsbelastung insbesondere auf der Lindenallee
sowie auf der Poggenbruchstralle insgesamt zunehmen wird (jeweils um etwa 300 Kfz/d). Ob
in Zukunft eine Instandsetzung bzw. Sanierungsbedarf entsteht, kann nicht beurteilt werden.
Jedoch kann derzeit kein ursachlicher Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung festgestellt
werden.

Auf eine Feinverteilung der Verkehre im Planungsgebiet wurde verzichtet. Sofern notwendig,
kénnen etwaige Belastungen anhand der Zuordnung der Nutzung abgeschatzt werden.

Um die Kfz-Fahrten zu mindern und somit die schalltechnische Belastung zu minimieren, sollte
bereits von Beginn an darauf geachtet werden, dass Ful3- und Radwegverbindungen attraktiv
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gestaltet bzw. im stadtischen Verkehrsnetz bericksichtigt werden. Zudem sollten die fuBlaufi-
gen Verbindungen das vorhandene OPNV-Angebot (Haltestelle) berticksichtigen.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann grundsatzlich als gesichert angenommen werden. Im
Gebiet wird empfohlen, auf einen verkehrsberuhigten Bereich mit entsprechender Gestaltung
der Strallenrdume abzustellen. Zudem ist darauf zu achten, dass Bring- und Holverkehre im
Kitabereich vom Einmindungsbereich mit der Poggenbruchstral’e ferngehalten werden.

OPNV

Das Plangebiet ist in stadtischer Randlage zu verorten. Das Plangebiet wird durch Linien RS2
und RB33 am Bahnhof Wulsdorf sowie die Linien 506 an der Haltestelle Ringstralte erschlos-
sen. An der Bahnhofstral3e werden die Linien 502 und 517 erreicht. Die Linie 519 verkehrt
zusatzlich als AnrufLinienTaxi.

Fir den Rad- und Fuverkehr besteht ein guter Anschluss an das stadtische Netz. Grundsatz-
lich muss von einem hoheren Anteil an Fahrten ausgegangen werden, der auf der sicheren
Seite am oberen Ende der Schwankungsbreite mit 70 % fur die EFH und 60 % fur DH ange-
nommen wird. '

Stellplatzflachen

Der Stellplatznachweis fiir die baulichen Nutzungen erfolgt im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren, da erst hier der konkrete Bedarf aufgrund des Umfanges und des Nutzungsmixes er-
kennbar wird. Basis flr Berechnung der Anzahl der Stellplatze wird in der értlichen Satzung
(Stellplatzortsgesetz 2012) pro Wohneinheit mit 1 angegeben.

Weiterhin stehen im 6ffentlichen Strallenverkehrsraum Flachen fir 6ffentliche Parkplatzberei-
che fir die Allgemeinheit und fir Besucher zur Verfligung. Auch im Bereich der Gemeinbe-
darfsflache ist die Strallenverkehrsflache so ausreichend dimensioniert, dass im Strallenraum
weitere Stellplatzflachen eingerichtet werden kénnen.

Die genaue Anzahl der Wohnungen und damit der abschliel3ende Stellplatzbedarf wird jedoch
erst im Zuge der bauordnungsrechtlichen Verfahren ermittelt.

Soziale Infrastruktur

Es soll ein Wohngebiet mit Einfamilien-, Doppel- und ggf. Reihenhausern flir insgesamt ca. 47
bis 55 Grundstiicke im Ortsteil Jedutenberg entstehen. Das zu erschlielende Gebiet liegt in
ca. 1,5 bis 2 km Entfernung zu den nachstgelegenen Kindertagesstatten bzw. weiterer sozialer
Infrastruktur wie dem Familienzentrum.

Im Beteiligungsverfahren wurde seitens des Amtes fir Jugendhilfeplanung im Plangebiet die
Flache fir die Schaffung einer Kindertagesstatte mit Krippenplatzen angeregt.2 Die im Bebau-
ungsplan definierte Gemeinbedarfsflache ermoglicht die Schaffung einer Kindertagesstatte mit
derzeit geplanten 60 Platzen.

Im Stadtgebiet Wulsdorf gibt es zwei Grundschulen: Altwulsdorfer Schule und Fichteschule.
Das zu erschlieRende Gebiet weist eine fulllaufige Entfernung von ca. 1 bis 1,5 km zur nachst-
gelegenen Grundschule, der Altwulsdorfer Schule, auf. Die Fichteschule gehért nicht in das
Einzugsgebiet des o. g. Bebauungsplans, da die Entfernung des neuen Wohngebietes zur
Fichteschule 2,5 km Uberschreitet. Die Schilerzahlenprognosen von 2021 bis 2025 sind auf
Grundlage der schulpflichtigen Einschulungskinder, ohne Berlcksichtigung der Kann-Kinder
und der neuen Baugebiete, berechnet worden. Hier wird in den Jahren 2021 bis 2024 die
Aufnahmekapazitat der Altwulsdorfer Schule tberschritten, erst im Jahre 2025 wird nach der-
zeitigem Kenntnisstand aufgrund der aktuell erhobenen Zahlen eine leichte Entspannung in
diesem Bereich zu verzeichnen sein.

1 Verkehrskonzept VU PoggenbruchstraRe-Weg 89, Januar 2023
2 Stellungnahme Amt 51/02 vom 13.01.2021inkl. Abwagung
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Die Nahe der Infrastruktureinrichtungen steigert die Attraktivitdt des Wohngebietes fur Fami-
lien, wodurch zu erwarten ist, dass viele Kinder aus der Kindertagesstatte den Ubergang in
die ,Altwulsdorfer Schule“ machen werden. Aufgrund des hohen Sozialstatus des Ortsteils und
der Kleinteiligkeit des Gebietes ist zudem davon auszugehen, dass die soziale Durchmischung
die Entwicklung eines lebendigen, lebenswerten und stabilen Quartiers férdert.

4.3 Bodenverhaltnisse und Altlasten

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung sowie des Bauvorhabens wurden im Vorfeld eine orien-
tierende Baugrunduntersuchungen und ein Bodenschutzkonzept erarbeitet.®, 4 Die Ergeb-
nisse werden hier zusammengefasst wiedergegeben.

Altlasten

Altlasten liegen nach Aktenlage im Plangebiet nicht vor.

Baugrund/Versickerungsfahigkeit:

Nach dem Kartenserver des "Geologischer Dienst flir Bremen" (GDfB) liegt der Groliteil der
Uberplanten Bauflache innerhalb einer flachen geomorphologischen Senke, die mit einem ho-
lozanen Niedermoor gefllt ist. Nach Norden hin wird das Moor von élteren, pleistozanen San-
den begrenzt.

Fir die Beurteilung der generellen Eignung eines Baugrundes flr die Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind gemalR DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt
A 138, der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) und der Grundwasser-Flurabstand heranzuzie-
hen.

Das DWA-Regelwerk fordert einen Durchlassigkeitsbeiwert von k = 1 x 10-3 m/s bis k = 1 x
10-6 m/s. Der maximale Grundwasserspiegel soll zum Schutz des Grundwassers mindestens
1,0 m unterhalb der Sohle einer méglichen Versickerungsanlage liegen.

Nur in héheren Gelandebereichen ist mittels flachen Mulden-Rigolensystemen oder Mulden-
versickerungen die Einhaltung ausreichender Abstande zum jeweils geschatzten maximalen
Grundwasserstand moglich. Da dies jedoch eine Hebung von Wasser erfordern und eine Ver-
sickerung des Wassers in tiefere Gelandebereiche erzeugen wirde, wird von einer Versicke-
rung in diesen Bereichen abgeraten.

Im Ergebnis ist eine Versickerung von Niederschlagswasser weder aus Sicht des Grundwas-
serflurabstandes moglich bzw. empfehlenswert, noch liegen die ansetzbaren Durchlassigkeits-
beiwerte innerhalb des nach DWA geforderten Wertebereichs. Eine fachgerechte Versicke-
rung des Niederschlagswassers ist demnach auf der Bauflache nicht méglich.

Bodenschutzkonzept:

Ein Bodenschutzkonzept war von der Unteren Bodenschutzbehérde aufgrund der Schutzbe-
durftigkeit der anstehenden Bdden gefordert worden. Hierbei soll insbesondere auf das mog-
liche Vorkommen von ,sulfatsauren Béden® und die Lage im Wasserschutzgebiet Bezug ge-
nommen werden. Dieses Bodenschutzkonzept wird im Zuge der Umsetzungsplanung erarbei-
tet.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes ist es, die bei den Bauarbeiten unvermeidbaren Eingriffe in
die Pedosphare in geregelten Bahnen durchzufihren. Hierbei obliegt dem Bauherrn die be-
sondere Verantwortung bei den Baumaflnahmen, die nattrlichen Bodenfunktionen in den nicht

3 Orientierende Baugrunduntersuchung (Voruntersuchung), Wohnbebauung Weg 89 zwischen Poggenbruch-
strale und Lindenallee in 27572 Bremerhaven-Wulsdorf, Projekt-Nr.: 1911-3266, OWS Ingenieurgeologen,
48268 Greven, 31.01.2020

4 Bodenschutzkonzept Neubau Wohnbebauung und KiTa ,Weg 89“ zwischen Poggenbruchstraflte und Lin-
denallee in 27572 Bremerhaven-Wulsdorf, Projekt-Nr.; 2109-4849 (3266), OWS Ingenieurgeologen, 48268
Greven, 11.11.2021
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Uberbauten Bereichen nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen und schadliche Boden-
veranderungen zu verhindern sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen (u. a. schad-
hafte Bodenverdichtungen) zu treffen. Mit diesen Informationen und dann abgestimmten
Baustelleneinrichtungs-Planen ist ein Bodenmanagementkonzept als Ergdnzung zu dem vor-
liegenden ,Allgemeinen Bodenschutzkonzept® zu erarbeitet.

Das Bodenschutzkonzept gibt Hinweise zu Vorkommen von sulfatsauren Béden, zum Umgang
mit dem Schutzgut Boden zur Bauzeit, um Beeintrachtigungen der Béden durch z. B. Verdich-
tung, Vermischung und Schadstoffeintragen zu verhindern bzw. zu minimieren. Die Bodenzwi-
schenlagerung der einzelnen Bodenschichten muss getrennt voneinander, unter aeroben Be-
dingungen und darf nicht langanhaltend erfolgen.

In Verbindung mit der Vorlage weiterer Plangrundlagen (u. a. eines Baustelleneinrichtungs-
plans) soll dann gemal} den Vorgaben der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde vom
09.11.2021) das Bodenschutzkonzept fortgeschrieben bzw. ein vorhabenbezogenes Boden-
managementkonzept, aufbauend auf diesem Bodenschutzkonzept, erstellt werden. Im Rah-
men dieses Bodenmanagementkonzeptes kdnnen dann genauere Aussagen zum Baustellen-
ablauf, Anlieferung von Fremdbdden, Zwischenlagerflachen usw. getatigt werden.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Bremen zu benachrichtigen. Konkrete Funde sind nicht
bekannt.

4.4 Wasser, Grundwasser, Brandschutz

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere offene Graben, die fir die Gebietsentwasserung
erforderlich sind und in der Planung bertcksichtigt werden:

Graben Funktion Eigentum
Nord Gebietsentwasserung Privat/ Wasserverband Wulsdorf
West Gebietsentwasserung Privat
Ost Wegeseitengraben Amt 66/ Wasserverband Wulsdorf
Sad Vorfluter Poggenbruchstralte Stadt Bremerhaven
West
Oberflachenwasser

Die Oberflachenentwasserung der Baugebiete und der Verkehrsanlagen erfolgt geman der
Entwéasserungsplanung in der Variante 3 Uber offene Graben parallel und durch teilweise ver-
rohrte Graben in den Planstrallen von Norden nach Sidden und miindet in einer geplanten
Ruckhalteeinrichtung im Slidosten des Geltungsbereiches. Die Grabenmulde 6stlich des We-
ges 86 wird Uberplant. Gleichfalls werden die anderen Graben im Plangebiet im Zuge der Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes ertuchtigt.

Das Niederschlagwasser wird iber ein RRB gedrosselt mit 1,5 I/s*ha, in den Vorfluter geleitet.
Somit wird eine natirliche Reinigung gewahrleistet. In Abstimmung mit der Wasserbehdrde
wird der Forderung des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbande nach einer Drosse-
lung der Einleitung auf 1,0 I/(s*ha) (vgl. Stellungnahme des WABO vom 05.01.2021) nicht ge-
folgt, sondern nur eine Drosselung von 1,5 l/(s*ha) gerechnet.

Fir das Entwasserungskonzept hat die Drosselung in diesem Planungsstadium noch keine
Relevanz, sondern erst auf Ebene der konkreten Bauausfiihrung. Da die Drosselung erst am
Auslauf des RRB erfolgt, hat dies auf die Geometrie der Graben keinen Einfluss und wurde
deshalb bei der Entwasserungsplanung noch nicht weiter thematisiert.
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In der Vorermittlung im Rahmen des Bauleitverfahren wurde ein Volumen von ca. 600 m? er-
mittelt. Das Becken passt somit auf die Retentionsflache von 1.000 m2. Das Becken soll na-
turnah konzipiert werden. Eine Einzaunung ist nicht notwendig. Gemal DWA-102 ist eine Rei-
nigungsstufe nicht erforderlich.

In einer mindlichen Vor-Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehoérde wird der Forderung
des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbande nach einer Drosselung der Einleitung
auf 1,0 l/(sxha) (vgl. Stellungnahme des WABO vom 05.01.2021) nicht gefolgt, sondern nur
eine Drosselung von 1,5 I/(sxha) gerechnet. Die Groflie der Regenriickhaltung im Geltungsbe-
reich ist hierflr ausreichend grol} bemessen.

Der wasserrechtliche Antrag wird im weiteren Verfahren eingereicht.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser des Baugebietes wird tiber Kanale in das vorhandene System
eingeleitet.

Querprofil 1

Querprofil 2

Querprofil 3

Querprofil 4

Querprofil 5

Querprofil 6

Querprofil 7
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Abbildung 5:  Entwasserungskonzept, BEG, 18.03.2021

Grundwasser
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Das Grundwasser wurde bei den Baugrunduntersuchungen in der Zeit vom 08.01.2020 bis
zum 10.01.2020 mit dem Kabellichtlot in den offenen Bohrléchern lber die gesamte Flache
zwischen ca. 0,4 m unter GOK und ca. 2,0 m unter GOK bzw. zwischen ca. 1,1 m NHN und
ca. -0,2 m NHN angetroffen. Der mittlere gemessene Grundwasserstand fiir den Bereich der
morphologischen Senke (RKS 1 bis RKS 9, vgl. Anl. 2.1 und 2.2) liegt bei ca. 0,6 m unter GOK
bzw. bei ca. -0,5 m NHN.

Nach den interpolierten Daten wird fiir die Gberplante Flache eine nach etwa Siiden gerichtete
Grundwasserfliefdrichtung angegeben. Die interpolierten mittleren Grundwasserstande wer-
den zwischen ca. -0,3 m NHN und ca. -0,9 m NHN und die interpolierten maximalen Grund-
wasserstande zwischen ca. 0,0 m NHN und ca. -0,5 m NHN angegeben.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet IlIA der Wassergewinnung im Ahntham-
msmoor (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Woulsdorf der Stadtwerke Bremerhaven AG vom 15. April 1975). Die Ausweisung von Bauge-
bieten gemal Schutzgebietsverordnung ist nur bedingt zuldssig und bedarf der Erlaubnis der
Wasserbehdrde.

Die folgenden Gefahrdungspotentiale fur das Grundwasser sollten im Zuge der Umsetzung
der Planung vermieden werden:

a) Bauphase:

- Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schitzenden Grundwasseruberde-
ckung durch das Ausheben der Baugrube oder der Graben fur die Fundamente, beim Ver-
legen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

- Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch aufierhalb der Baugrube durch
den Baustellenbetrieb,

- Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumenan-
striche, Verdinner, Reinigungsflissigkeiten, Treib- und Schmierstoffe flir Baumaschinen,
Schaldle usw.).

b) Nutzung:

- erhohtes Verkehrsaufkommen, insbesondere Transport und Umschlag einzelner wasser-
gefahrdender Stoffe wie Heizol, Kfz-Abstellplatze,

- Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe bei reiner Wohnbebauung (Heizdl-
lagerung, Hobbybastler und -gartner, private Kfz-Wartung und -reparatur, Autowasche) und
bei gewerblichen Nutzungen,

- unsachgemalier oder missbrauchlicher Umgang mit Dingemitteln und PSM in Haus- /Klein-
garten, verbunden mit haufiger und intensiver Bewasserung (Uberschreitung der Feldkapa-
zitat des Bodens),

- Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen (Verlust-
menge 6 —10% des Abwasseraufkommens nach Literatur), Hausanschlisse und Grund-
stucksentwasserungen,

- Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern, Verringerung der Grundwasser-
neubildung.

Aufgrund der Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet bestehen ferner Einschrankungen fir
zukunftige Nutzungen. So unterliegen beispielsweise Erdwarmeanlagen im Trinkwasser-
schutzgebiet Wulsdorf einer Tiefenbegrenzung, die eine wirtschaftliche Erstellung von Erdwar-
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mesonden nach derzeitigem Kenntnisstand als nicht realisierbar erscheinen lassen. Ein Ma-
terialeinbau (u.a. Recyclingbaustoffe) beispielsweise flr eine Gelandeaufhdhung ist nur unter
Einhaltung von entsprechenden Qualitatsanforderungen zulassig.

Bei Tiefgrindungen ist eine Grundwassergefahrdung auszuschlielen. Auch ist der Stral3en-
bau unter Bericksichtigung der Richtlinie fir bautechnische Mallnahmen an Straf3en in Was-
serschutzgebieten (RistWag) in der aktuellen Fassung zu planen. Bei der Planung des Regen-
rickhaltebeckens mit einem erforderlichen Riickhaltevolumen von ca. 600 m?* sind die Unter-
grundverhaltnisse zu bertcksichtigen (u.a. Flurabstand, Setzungsempfindlichkeit).

Brandschutz

Gemal der Anwendungshilfe zur Bremer Landesbauordnung darf ein Rettungsweg maximal
50 m betragen, gerechnet ab der 6ffentlichen ErschlieBung. Weitere Erforderlichkeiten sind im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

4.5 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen.

Entsprechend der benachbarten Bahnstrecke und des nahe gelegenen Wartungsstitzpunktes
der Nordwestbahn wurde im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 493 ,Poggen-
bruchstralle/Weg 89“ die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet und der Umge-
bung begutachtet.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 493 ,Poggenbruchstralte/Weg 89“ der Stadt
Bremerhaven wurde die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet und der Umge-
bung begutachtet.® Anhand des stadtebaulichen Konzeptes (2021) wurde unter dem Larmas-
pekt des Schienenverkehrs eine Bebaubarkeit untersucht und aktualisiert (2022). Die Ergeb-
nisse des Gutachtens werden hier zusammengefasst wiedergegeben.

MaRgebliche Gerauschimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, sind durch die benach-
barte Bahnstrecke zu erwarten. Darliber hinaus wurde geprift, ob durch den Betrieb des War-
tungsstitzpunktes der Nordwestbahn relevante Gerauschimmissionen im Plangebiet zu er-
warten sind.

Die Bauleitplanung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1, Absatz 5, Satz 1 BauGB).
Dabei sind insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen (§ 1, Ab-
satz 5, Satz 2, Nummer 7 BauGB). Der Zweck des BImSchG, Menschen sowie Tiere, Pflanzen
und andere Sachen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
solcher Einwirkungen vorzubeugen, entspricht insoweit den vorgenannten allgemeinen Pla-
nungsleitsatzen des Baugesetzbuchs.

Nach dem verbindlichen Grundsatz des § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass ,schadliche Umwelteinwirkungen® auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete ,soweit wie moglich“ vermieden werden. Dieser Grundsatz ist gleich-
berechtigt zu den Planungsgrundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB. Im Rahmen des § 1 Abs. 7
und § 1a BauGB und es muss eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
erfolgen, wobei die Bewertung der auf die Schutzglter einwirkenden Gerauschimmissionen
ausdricklich zu beachten ist.

Unter Beachtung des Abwagungsgebotes (§ 1, Absatz 7 BauGB) kénnen die Belange des
Umweltschutzes ein besonderes Gewicht haben, allerdings kommt den Belangen des Umwelt-
schutzes nicht von vornherein ein Vorrang zu. Uberwiegen andere Belange, so kann auch eine

5 Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 493 der Stadt Bremerhaven und er-
ganzende Stellungnahme, ted, Bremerhaven, 13.11.2022 und 16.02.2022
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Zuruckstellung der Belange des Immissionsschutzes in einem gewissen Mal} in Betracht kom-
men. Auf jeden Fall muss sichergestellt sein, dass Gesundheitsgefahren nicht auftreten kén-
nen.

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit der festgestellten Immissionen kann auf technische Re-
gelwerke, insbesondere die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, zurlickgegriffen werden.
Es ist in der Rechtsprechung und Literatur anerkannt, dass solche Regelwerke nur eine
Orientierungshilfe sein kénnen und keinesfalls als Grenzwerte verstanden werden durfen.
Uberschreitungen der Werte kénnen daher zuldssig sein.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 werden fir die stadtebauliche Planung von Allgemeinen Wohn-
gebieten die Orientierungswerte mit 55/40 dB(A) angegeben.

In der 16. BImSchV werden Immissionsgrenzwerte angegeben, die zum Schutz der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sicherzustellen sind.
Die Immissionsgrenzwerte werden mit 59/49 dB(A) angegeben, wobei Grenzwerte keinem Ab-
wagungsspielraum mehr unterliegen.

Gerauschimmissionen Wartungsstitzpunkt

Im Rahmen der Gutachtenerstellung fir das Planfeststellungsverfahren des Wartungsstitz-
punktes wurde die ehemalige Liegenschaft Poggenbruchstrale 66 (Immissionsaufpunkt IAP
18 im Gutachten) ohne den Schienenbonus untersucht.

Innerhalb der Nachtzeit erhdhen sich die Teilimmissionen durch die Schienenverkehre auf
dem Wartungsstutzpunkt erwartungsgemafl® um 5 dB im Gegensatz zu den Berechnungser-
gebnissen aus dem Planfeststellungsverfahren. Innerhalb der Tageszeit ist keine Veranderung
festzustellen. Dies ist darin begriindet, dass die Gerauschimmissionen, die innerhalb der Ta-
geszeit den maflygeblichen Einfluss im Plangebiet haben, durch die so genannten Wartegleise
erzeugt werden.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um Standgerausche auf den Wartegleisen, die von
den Zugklimaanlagen verursacht werden. Nachts dirfen die Klimaanlagen auf den Warteglei-
sen nicht betrieben werden.

Im Rahmen der Gutachtenerstellung fur das Planfeststellungsverfahren wurde der Schienen-
bonus flrr diese Standgerausche von vorneherein nicht berlicksichtigt.

Gerauschimmissionen Schienenverkehr

Die Eingangsdaten fiir die Berechnungen auf der benachbarten Zugstrecke 1740 wurden mit
einem Prognosehorizont 2030 durch das Verkehrsdatenmanagement der Deutschen Bahn zur
Verfligung gestellt.

Zur Darstellung der einwirkenden Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr auf der
benachbarten Bahnstrecke innerhalb des Plangebietes wurden Raster fiir die Immissionsho-
hen 2,9 m, 5,4 m und 7,9 m Uber Gelandeoberkante (GOK) berechnet. Die schienenbedingten
Gerauschimmissionen des Wartungsstutzpunktes sowie der benachbarten Bahnstrecke wur-
den fUr die Beurteilung energetisch addiert.

Gleichwohl ist festzustellen, dass sich bei kumulierter Betrachtung von Bahnstrecke 1740 und
Wartungsstutzpunkt innerhalb der Tageszeit insbesondere im nérdlichen Randbereich des
Plangebiets eine leichte Verschlechterung der Immissionssituation als bei alleiniger Betrach-
tung der Bahnstrecke 1740 einstellt. Innerhalb der Nachtzeit sind selbst bei Wegfall des Schie-
nenbonus die Gerduschimmissionen durch die Bahnstrecke 1740 dominant.

Innerhalb der Tageszeit werden die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 auf
allen berechneten Immissionshéhen im Uberwiegenden Teil des Plangebiets Uberschritten.
Auch die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen nicht eingehalten werden. Lediglich im std-
westlichen Randbereich kann mit einer Einhaltung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte ge-
rechnet werden.
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Innerhalb der Nachtzeit werden die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 sowie
die Grenzwerte der 16. BImSchV auf allen berechneten Immissionshohe deutlich Uberschrit-
ten.

Die Berechnungen mit einem moglichen Bebauungskonzept zeigen, dass bei durchdachter
Planung innerhalb der Tageszeit groRe Flachen geschaffen werden kdnnen, in denen die Ori-
entierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005-1 eingehalten und unterschritten werden kon-
nen. An diesen Stellen lassen sich Aulenwohnbereiche und wohnungsnahe Freibereiche re-
alisieren. Innerhalb der Nachtzeit ist allenfalls im westlichen Randbereich des Plangebiets auf
den schienenabgewandten Gebaudeseiten mit einer Einhaltung der Orientierungswerte zu
rechnen.

Entsprechend der Auskunft durch die Stadt Bremerhaven ist in einem absehbaren Zeitraum
nicht damit zu rechnen, dass der entsprechende Streckenabschnitt der Bahn im Rahmen des
freiwilligen, kommunalen Larmschutzprogramms der Stadt Bremerhaven Berucksichtigung fin-
den wird. Gleiches gilt fir das Larmsanierungsprogramm des Bundes. Insofern ist zumindest
mittelfristig der Bau von streckennahen Larmschutzwanden nicht zu erwarten.

Im Bauleitplan werden demzufolge zum Schutz der Wohn- und Nachtruhe Festsetzungen ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bereich des Immissionsschutzes erforderlich, die unter Punkt
2.8 dargelegt werden.

Um der Schutzbeddrftigkeit innerhalb von Wohn- und Schlafrdumen Rechnung zu tragen, wer-
den Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile festgesetzt. Dies wird an-
hand von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 realisiert (vgl. zeichnerische und textliche Fest-
setzungen Nr. 7).

Elektromagnetische Felder

Fur die Bereiche mit einer Entfernung von bis zu 100 m zur Bahnlinie sind die magnetischen
und elektrischen Felder bei Vollauslastung der Bahn darzustellen. Von der Entfernung her ist
das der norddstliche Bereich des B-Plangebietes, in dem die Kita entstehen soll.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB liegen die Felder, die von
der Bahnlinie und dem Wartungsstitzpunkt ausgehen sicher unter dem Grenzwert von 300
Mikrotesla. Die Bahnstromanlagen emittieren im Niederfrequenzbereich (16,7 Hz). Grenz-
werte sind: 5 kV/m flir das elektrische Feld und 300 Mikrotesla fir die magnetische Fluss-
dichte.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen durch magnetische Felder sind insoweit nicht zu beflirch-
ten, da die aus dem Eisenbahnbetrieb resultierenden elektromagnetischen Immissionen er-
heblich unter den in der 26. Verordnung zum Bundesimmissionsschutz-Gesetz festgelegten
Vorsorgegrenzwerten liegen.

Erschitterungen

Aufgrund der Entfernung wird nicht mit Erschitterungen durch den Schienenverkehr gerech-
net.

AuRenraumgestaltung

Die Berechnungen mit einem moglichen Bebauungskonzept zeigen, dass bei durchdachter
Planung innerhalb der Tageszeit grol3e Flachen geschaffen werden kénnen, in denen die Ori-
entierungswerte des Beiblatt 1 der DIN 18005-1 eingehalten und unterschritten werden kon-
nen. An diesen Stellen lassen sich Aulienwohnbereiche und wohnungsnahe Freibereiche re-
alisieren. Innerhalb der Nachtzeit ist allenfalls im westlichen Randbereich des Plangebiets auf
den schienenabgewandten Gebaudeseiten mit einer Einhaltung der Orientierungswerte zu
rechnen.



Stadt Bremerhaven,

NWP Begriindung zum B-Plan Nr. 493 ,Poggenbruchstrafle/Weg 89" 29

Um den Schutzzweck innerhalb von Wohn- und Schlafrdumen Rechnung zu tragen, werden
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile festgesetzt. Dies wird anhand
von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 realisiert.
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Kindertagesstatte

Zur Beurteilung gewerblicher Gerduschimmissionen an Kindertagesstatten existieren keine
einschlagigen Orientierungs- oder Richtwerte. Die Errichtung von Kindertagesstatten ist in al-
len Baugebietsarten (§ 2 bis § 9 BauNVO) ,allgemein” ,oder ausnahmsweise* zulassig. Die
Einstufung einer Kindertagesstatte orientiert sich in der verwaltungsrechtlichen Praxis daher
in der Regel an der benachbarten Siedlungsstruktur. Handelt es sich bei diesen Strukturen um
Wohn- oder gemischte Bauflachen kann ausnahmslos von gesunden Umgebungsverhaltnis-
sen ausgegangen werden.

Im vorliegenden Fall wirde man bei einer gezielten Beurteilung, der Nachbarschaft entspre-
chend, die Schutzwirdigkeit fur ein allgemeines Wohngebiet gemafl BauNVO ansetzen. ,In
einem ca. 20 bis 25 m (in Abhangigkeit von der Bauhohe) breiten Randstreifen entlang der
Poggenbruchstralte im ndrdlichen Geltungsbereich des Plangebiets werden die Orientie-
rungs- bzw. Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Die Orientierung- bzw.
Richtwerte fir Mischgebiete werden aber noch eingehalten.” (vgl. schalltechnische Untersu-
chungen im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 493 der Stadt Bremerhaven, ted Bremerhaven
vom 28. Februar 2023, S.13, 2. und 3. Abs.).

Dementsprechend wurde die textliche Festsetzung Nr. 7.4 zur Grundrissgestaltung Kinderta-
gesstatte in den Bebauungsplan aufgenommen. Danach duirfen bei der Errichtung von Gebau-
den an der ndrdlichen Plangebietsgrenze innerhalb eines 25 m tiefen Rand-streifens entlang
der Poggenbruchstralle an der zur Poggenbruchstralie ausgerichteten Gebaudefassade keine
schutzbedurftigen Radume geman DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 3.1.6 angeordnet werden.

4.6 Denkmalschutz

Denkmalrechtliche Bau- und Bodensubstanzen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.7 Verhaltnis zu angrenzenden Flachen

Die angrenzenden Flachen sind wie beschrieben bereits besiedelt (Westen und Norden) und
durch weitreichende Freiflachen (landwirtschaftliche Nutzung) gepragt. Das Plangebiet befin-
det sich in einer Ortsrandlage und bietet somit ein attraktives Wohnumfeld.

4.8 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden rechtskraftig. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht die planungsrechtliche Absicherung weiterer
Wohngebiete flir Einzel- und Doppelhduser und dient der Bestandsabsicherung bestehender
Grinflachen und Siedlungsgehdlze. Neben weiteren ErschlieBungsflachen werden Grinfla-
chen als Spielbereiche bzw. Aufenthaltsflachen vorgesehen. Die wesentlichen ortsbildpragen-
den Einzelgehdlze und Gehdlzbestande werden planerisch gesichert und durch randliche
neue Bestande erganzt.
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Durch baugestalterische Festsetzungen mit der Vorgabe von Grindachern, der Festsetzung
von Geholzen und der Neuanpflanzung standortgerechter Gehdlze werden ein Ausgleich und
die Beibehaltung des bestehenden Wasserabflusses und Kleinklimas vor Ort erwartet. Grin-
strukturen wie auch die Wasserretention, gegebenenfalls auch auf den Baugrundstticken, sind
elementarer Bestandteil einer vorbeugenden Stadtplanung zum Schutz vor Hitzestress und
Durreperioden.

Erganzend werden in den Ortlichen Bauvorschriften Vorgaben zur Errichtung von Photovolta-
ikanlagen auf den Dachlandschaften getroffen. Auf Festsetzungen fir Solaranlagen wird im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verzichtet, da die NBauO in der aktuellen Fassung
von 2022 § 32a (1-3) entsprechende Regelungen fir Wohngebaude formuliert, die im Zuge
der Bauumsetzung zu beachten sind.

Bei Bauvorhaben ist generell auf eine ausgeglichene Klimabilanz zu achten.

Das Entwasserungskonzept sieht die offene Ableitung und Riickhaltung des anfallenden Ober-
flachenwassers in ein Regenruckhaltebecken im Plangebiet vor.

Sollten die Bodenverhaltnisse eine Versickerung erméglichen, so ist die Versickerung des an-
fallenden unbelasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ein wesentlicher Bestand-
teil zur Aufrechterhaltung des Kleinklimas und trégt maf3geblich zur Erhaltung der Bodenfunk-
tionen bei.

Die Anordnung der Baugrenzen ermoglicht Schneisen fur die Kaltluftzufuhr in einer West-Ost-
Richtung und mindert so die Auswirkungen von Hitzetagen ab. Die nachfolgende Abbildung
verdeutlicht unter Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes die Aufrechterhaltung von Kalt-
luftschneisen, die ausgehend von Osten das Gebiet durchstrémen kénnen und fiir eine aus-
geglichen Klimabilanz innerhalb der neuen Bauflachen sorgen. Kaltluftstréme entstehen in ca.
7 m Hohe, so dass sich aulierhalb der Baufelder keine Beeintrachtigungen ergeben werden.
Nebenanlagen weisen i.d.R. keine wesentlich héheren Gebaudehdhen von ca. 3,50 m auf.

Der als Grundlage dienende stadtebauliche Entwurf wurde zwischenzeitlich geringfiigig ange-
passt, jedoch unter Beachtung der erforderlichen Kaltluftschneisen (blaue Markierungen).
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Abbildung 6:  Kaltluftschneisen (NWP, 2023)

4.9 Naturschutz und Landschaftspflege

Hier wird auf die detaillierten Aussagen des Umweltberichtes in Teil || der Begrindung verwie-

sen.
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4.10 Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen auf der Umsetzungsebene. Im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind6. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Zur Prifung des artenschutzrechtlichen Sachverhaltes und zur Eingriffsbeurteilung wurden in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde das Plangebiet auf Vorkommen von Brutvégeln, Fle-
dermausen und Amphibien Uberprift.

Brutvégel

Im Plangebiet wurden 28 Brutvogelarten festgestellt. Im Gebiet wurden mit Star und Grau-
schnapper zwei Arten erfasst, die gemaR der aktuellen Roten Liste Niedersachsens und Bre-
mens (Kriger & Nipkow 2015) als gefahrdet eingestuft sind.

Fledermause

Im Plangebiet konnten Breitfligelfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus und die Geschwisterarten Braunes/Graues Langohr sowie nicht eindeutig bestimm-
bare Fledermause der Gattung Nyctalus nachgewiesen werden.

Quartiere in Gebauden oder dem Baumbestand wurden nicht festgestellt. Im Juni konnten sehr
ausgepragte Funktionen als Jagdgebiet und als Flugroute ermittelt werden, wohingegen die
Fledermausaktivitat im Zeitraum Juli bis September deutlich geringer war.

Amphibien

Die im Plangebiet festgestellten Teichfrésche gelten nicht als streng geschitzt und sind somit
artenschutzrechtlich nicht weiter relevant.

Artenschutzrechtliches Fazit

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Best-
immungen erkennbar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wiirden. Die bisher
vorwiegend von unterschiedlichem Griinland, Kleingarten, Kleingartenbrachen und sonstigen
ruderalisierten Standorten mit unterschiedlichem Geholzaufwuchs gepragten Lebensraume
fur die Tier- und Pflanzenwelt werden abgel6st durch Lebensraume vorwiegend intensiv ge-
pflegter Siedlungsbiotope (z. B. Ziergarten, Scherrasen, Spielplatze).

Insgesamt wird der Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft um die neuversie-
gelte Flache (s.u.) reduziert.

Damit werden erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen begriindet.

Mit Blick auf die festgestellten, weitgehend weitverbreitet vorkommenden Pflanzen- und Tier-
arten lasst das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt erken-
nen.

6 Dariber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht
erlassen.
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KompensationsmaBnahme (CEF-MaRBnahme)

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten flir den moglichen Verlust von Brutplatzen flir den
Star sind in der ndheren Umgebung (z.B. zwischen dem ehemaligen Bahndamm und den Bau-
grundstiicken mit Entwicklung einer Ruderalflur als Abstandsflache und 6ffentlicher Grinfla-
che oder / und z.B. in den Gehdlzen entlang der ehemaligen Bahnlinie) mindestens vier Nist-
kasten zu installieren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Verantwortlich flr
Ausfihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist der Ver-
ursacher oder dessen Rechtsnachfolger (§ 15 Abs. 4 BNatSchG).

5 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird als Teil Il der Begrindung am Ende der Begrindung Teil | in einem
gesonderten Abschnitt dargestellt.

6 Verfahrensablauf und Abwagung

Die Stadt Bremerhaven hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB die Offentlich-
keit und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange friihzeitig beteiligt und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im Zuge dieses Beteiligungsschrittes wurden seitens der Trager einige Hinweise zu Leitungs-
trassen in der Planumgebung sowie den Anschlussmoglichkeiten, den Belangen der Landwirt-
schaft, zum Baugrundgutachten und zu erstellenden Bodenschutzkonzepten und den erfor-
derlichen Kompensationsflachen gegeben. Weiterhin wurden Vorgaben zur Entwasserung des
Gebietes formuliert und auf die méglichen Betroffenheiten von Waldflachen und geschutzten
Biotopen hingewiesen. Ein Immissionsschutzgutachten wurde erstellt.

Generell wird die Schaffung von neuem Wohnraum fir verschiedene Bauformen begrif3t und
die Erschliefung mit neuen Mobilitatskonzepten empfohlen.

Diese gemachten Anregungen und Hinweise wurden beachtet und in die Planunterlagen zum
Entwurf eingestellt. Auf die Abwagungstabelle wird verwiesen.

Seitens der Offeqtlichkeit wurden Bedenken zum Verlust der Freiflache, der Grofe des Ge-
bietes sowie der Uberformung des Ortsbildes geaufRert und auf die Belastung des StralRennet-
zes hingewiesen. Die Klimaschutzziele der Stadt sind zu bertcksichtigen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden gepruft und mit Anpassungen im Entwurfsplan bertck-
sichtigt.

In einem weiteren Beteiligungsschritt werden die Planunterlagen der Offentlichkeit zuganglich
gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB werden Beteiligungsverfahren in Form der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit
und den Tragern offentlicher Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Plan-
inhalten werden im Weiteren in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gemaf §
1 Abs. 7 BauGB eingestellt.
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6.1 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Die Ergebnisse dieses Beteiligungsschrittes werden in Abwagungstabellen zusammengefasst
und mit Abwagungsvorschlagen versehen. Die planungsrelevanten Inhalte werden in die Plan-
unterlagen eingestellt.

6.2 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Ergebnisse dieses Beteiligungsschrittes werden in Abwagungstabellen zusammengefasst
und mit Abwagungsvorschlagen versehen. Die planungsrelevanten Inhalte werden in die Plan-
unterlagen eingestellt.

7 Eingriff in andere Planungen (Verfahrensschlussvermerk)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 493 ,Poggenbruchstrale / Weg 89“ mit ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 249 ,Poggenbruchstralle / Lindenallee“ im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 493 auler Kraft.

8 Durchfiihrung und Kosten

Durch die Bebauungsplanaufstellung und die Realisierung des Baugebietes entstehen der
Stadt Bremerhaven keine Kosten.

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Planbearbeitung:
—

Nwe NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 13.01.2025

Bremerhaven, den 13.01.2025

gez. Kountchev

(Amtsleiterin)
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Um dem Bedarf an Wohnraum nachzukommen, zielt die vorliegende Planung auf eine Arron-
dierung des 6stlichen Siedlungsrandes von Wulsdorf zwischen Lindenallee und Poggenbruch-
strale.

Mit der Aufstellung der Bauleitplanung und hier des Bebauungsplanes werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des neuen Wohnquartieres geschaffen.

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet mit zuldssigen Gebaudehdhen von 9,5 m. Re-
levante Grin- und Gewasserstrukturen werden erhalten und es wird ein zentraler Platz fur
unterschiedliche Freiraumnutzungen festgesetzt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Bericksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal} Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-
sichtigt werden.

1.3 Prioritare Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Raumordnung

Nicht abwagbare Ziele der Raumordnung zum Umweltschutz (Vorranggebiete oder textliche
formulierte Ziele) liegen flir das Plangebiet nicht vor.

1.3.2 Natura 2000-Vertraglichkeit

Projekte oder Plane sind gemal § 34 BNatSchG auf Ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen.
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Im naheren Umfeld des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete’ vorhanden.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet ,Weser bei Bremerhaven*
(Gebiets-Nr. DE2417-370) in etwa 3,5 km westlicher Richtung und das EU-Vogelschutzgebiet
.Luneplate” (Gebiets-Nr. DE2417-401) in rund 3,5 km westlicher Richtung.

Das FFH-Gebiet umfasst den stark anthropogen lUberformten Mindungsbereich der Weser
und steht unter Tide- und Salzeinfluss mit Restflachen naturnaher Wattbereiche. Das Gebiet
dient als funktionaler Zusammenhang zwischen den niedersachsisch gemeldeten Gebieten
und als Wanderstrecke und Adaptionsraum SifR- und Salzwasser wechselnder Wanderfi-
sche.8

™ Schutzgebiete Bremerhaven*

[ ] FFH-cebiet

m Landschaftsschutzgebiet
m Naturschutzgebiet
g EU-Vogelschutzgebiet

Abstidnde zu Schutzgebieten
— FFH-Gebist

=== | @andschaftsschutzgebiet
e Naturschutzgebiet

e EJ-Vogelschutzgebiet
Nachrichtliche Informationen

nmmy
1 .. 4 Plangebiet

N i '. E Landesgrenze Bremerhaven
- e Veter * Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
300 600 1.200

1.800 L 8| Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Abbildung 7:  Lage und Entfernung der Schutzgebiete Bremerhavens zum Plangebiet
Das EU-Vogelschutzgebiet zeichnet sich durch naturnahe Wattflachen und extensiviertes
Feuchtgriinland mit Poldern aus.®

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Natura 2000-Gebiete sind aufgrund der Entfer-
nung auszuschlief3en.

7 Kartendienst Naturschutzinformationssystem Bremen (NIS): Geschiitzte Flachen. Europaische Schutzge-
biete. — Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen.
(Zugriff: April 2020)

8 Natura 2000 Standard-Datenbogen (2006): FFH-Gebiet ,Weser bei Bremerhaven®,DE2417370. - Amtsblatt
der Europaischen Union L 198/41

9  Natura 2000 Standard-Datenbogen (2011): Vogelschutzgebiet ,Luneplate”, DE2417401. - Amtsblatt der Eu-
ropaischen Union, L198/41
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1.3.3 GemaR § 30 BNatSchG geschiitztes Nassgriinland

Das Plangebiet bezieht sich auf ca. 4,58 ha. Die Freiflachen werden vorwiegend als Grinland
genutzt. Innerhalb des Griinlands hat sich auf etwa 1.000 m? ein gemaf § 30 BNatSchG ge-
schitztes Nassgrinland entwickelt.

Mit Verwirklichung des Baugebietes ist die Beseitigung des gesetzlich geschitzten Biotops
verbunden. Insofern ist eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG er-
forderlich. Die Stadt Bremerhaven hat gemaf § 30 Abs. 4 BNatSchG bei der zustéandigen Na-
turschutzbehdrde einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG ge-
stellt'°.

Der Ausgleich fir die Beseitigung des geschitzten Nassgrinlands erfolgt in der Rohrniede-
rung im raumlichen Zusammenhang zur Eingriffsflache sowie gemaf § 15 Abs. 5 BNatSchG
innerhalb eines angemessenen Zeitraumes.

Biotopbeseitigung
(Plangebiet

Biotopaus-
gleich

Abbildung 8:  Lageulbersicht Biotopbeseitigung und Biotopausgleich (Luftbildgrundlage GoogleEarth)

0 Die Ausnahmegenehmigung nach § 30 BNatSchG wurde mit Datum vom 21.03.2023 erteilt.
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1.3.4 Sonstige Schutzgebiete und geschutzte Objekte nach Naturschutzrecht

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kbnnen geschiitzt werden

1. nach Mal3gabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MalRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biosphérenreservat (BSR),

nach Mal3gabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB).

N O ok 0D

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemafl § 20 Abs. 2 BNatSchG auf-
gefiihrt.

e NSG: ,Dillhamm® (Aktenzeichen 631-11-01/4), 6stlich in rund 1,5 km Entfernung,
e NSG: ,Luneplate” (Aktenzeichen 631-11-01/23), westlich in rund 3,3 km Entfernung,
o LSG: ,Rohrniederung” (Aktenzeichen 631-11-03/7-1), sliddstlich angrenzend,
o LSG: ,Surheide-Sid/Ahnthammsmoor® (Aktenzeichen 631-11-03/3), dstlich in rund
800 m Entfernung.

Weitere Schutzgebiete befinden sich in gréRerer Entfernung. Konflikte mit den Naturschutzge-
biets-Verordnungen und der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung ,Surheide-Sid/Antham-
msmoor* entstehen durch die Planung aufgrund der Entfernungen nicht.

Die Ziele des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets ,Rohrniederung® sind zum einen der
Erhalt und die Entwicklung der noch offenen, unverbauten Bremerhaven-Niederungsland-
schaft, insbesondere das (Feucht-)Griinland und die Graben als Lebensraum fiir seltene Pflan-
zen- und Tiergemeinschaften sowie -arten, zum anderen die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit des Landschaftsbildes zu gewahrleisten.12

Aufgrund der bereits bestehenden Siedlungsstruktur um das Plangebiet und der starken Ein-
rahmung durch Walle und Gehdlze ist eine Eingliederung in die Siedlung méglich und die Ein-
wirkungen auf das Landschaftsbild der Rohrniederung gering.

Die Ziele im LSG sind von der Planung nicht betroffen.

1.3.5 Baumschutzverordnung

Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Land Bremen mit Stand vom
27.05.2014.

Schutzgegenstand gemafn § 1 der Baumschutzverordnung sind

¢ Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm,
o Obstbaume aullerhalb erwerbsgartnerischer Nutzung sowie Stechpalme, Eibe und
Weil3- oder Rotdorn mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm,

11 Kartendienst Naturschutzinformationssystem Bremen (NIS): Europaische Schutzgebiete. — Die Senatorin fir
Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen. (Zugriff: April 2020)

12 Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Rohrniederung” in der Gemarkung Wulsdorf der Stadtge-
meinde Bremerhaven vom 16. Februar 2006 (Brem.GBI. 2006, 77)
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¢ Weidenbdume mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm bzw. Kopfweiden mit
einem Stammumfang von mindestens 120 cm und
¢ Nadelbaume, aufder Eibe, mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm.

Die gréRReren Einzelbaume und die Uberlaubten Bereiche des Plangebietes wurden eingemes-
sen.

Auf dieser Grundlage werden einzelne wertgebende Einzelbdume, soweit dies unter dem Ver-
meidungsgebot der Eingriffsregelung und nach stadtebaulichen Gesichtspunkten maglich ist,
als zu erhalten festgesetzt.

Die wertgebende Grinstruktur entlang der Durchwegung am d&stlichen Plangebietsrand wird
komplett als Offentliche Griinfliche erhalten.

Nicht erhalten werden:

Baum Radius (R) Stammumfang?3 | Verortung

(gerundet)
Schwarzerle 0,29 cm 180 cm nordliche Verkehrsflache
Schwarzerle 0,19 cm 120 cm nordliche Verkehrsflache
Schwarzerle 0,19 cm 120 cm nordliche Verkehrsflache
Hainbuche 0,25 cm 160 cm Westliches WA2
Hainbuche 0,27 cm 170 cm Westliches WA2
Stieleiche 0,28 cm 175 cm Flache flr die Wasserwirtschaft
Stieleiche 0,34 cm 215cm Flache flr die Wasserwirtschaft

Gemal § 6 der Baumschutzsatzung soll die untere Naturschutzbehérde auf Antrag die Besei-
tigung der gemal Baumschutzsatzung geschuitzten Baume gestatten, sofern eine nach einem
Bebauungsplan zuldssige Nutzung sonst nicht verwirklicht werden kann oder in unzumutbarer
Weise beschrankt wird.

Fur die zu fallenden Baume resultiert eine Ersatzpflanzung (groRkronige Baume) in folgendem
Umfang:

. Schwarzerle: 4 Neupflanzungen
. Hainbuche: 4 Neupflanzungen
. Stieleiche: 5 Neupflanzungen

Alle zusammen: 13 GroRbaume

Mit den hier vorliegenden Ausflihrungen wird die Antragsbegriindung flir die Beseitigung der
geschitzten Baume gemafl § 8 der Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan integriert.

Der Ausgleich fur die Beseitigung der geschitzten und vorstehend aufgelisteten 7 Baume wird
innerhalb des Plangebietes durch Baumpflanzungen geman § 9 (1) 25a BauGB in der zentra-
len Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, Platz/Treffpunkt und durch Baumpflan-
zungen in den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sichergestellit.

13 =2 R x 1 (1 = 3,1415926...)
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1.4 Sonstige allgemeine abwagungsrelevante Ziele des Umweltschutzes

Raumordnung

Grundsatze der Raumordnung (Vorbehaltsgebiete oder textlich formulierte Grundsatze) zu
den Zielen des Umweltschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die staddtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen [§ 1 Abs. 5 BauGB].

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass durch die Siedlungsarrondierung die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild weitgehend erhalten werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB].

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen werden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
Besondere Storfallszenarien sind flr das Plangebiet nicht relevant.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB].

Besondere Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB].

Siehe unten: Natura 2000-Vertraglichkeit

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB]
(Bodenschutzklausel).

Durch die Siedlungsarrondierung bleibt der Flachenverbrauch bzw. der Verbrauch freier Land-
schaft gering.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel).

Die Planung folgt dem notwendigen Bedarf nach Wohnraum und begriindet eine ortgerechte
und flachensparende Siedlungsentwicklung.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden [§ 1 a Abs. 5 BauGB].

Die wertgebenden klimarelevanten Grin- und Gewasserstrukturen werden durch entspre-
chende Festsetzungen berilicksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfal,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliellich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind [§ 1 Abs. 1 BNatSchG],

Die fur Natur und Landschaft wertgebenden Landschaftsbestandteile, hier insbesondere die
Durchwegung am 6stlichen Plangebietsrand, wertgebende Einzelbdume und die Grabenstruk-
tur werden erhalten. Soweit Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft nach den stéadtebau-
lichen Entwicklungszielen nicht vermieden werden kdnnen, werden diese nach den Mal3gaben
der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
gliter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]J.

Zum Schutz der Menschen werden SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG].

Soweit Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nach den stadtebaulichen Entwicklungszie-
len nicht vermieden werden kénnen, werden diese nach den Malkgaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Die Gewésser (oberirdische Gewdsser, Klistengewéasser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschlitzt
werden. [vgl. § 1 WHG].
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Das Grabensystem wird weitgehend erhalten und es sind Ma3nahmen zur Regenrtckhaltung
vorgesehen.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Bremerhaven (Entwurf, Stand Februar 2023), ordnet
das Plangebiet in der naturrdumlichen Landschaftseinheit Rohr-Marsch dem Landschaftsraum
Ahnthammsmoor und Griinland-Hecken-Gebiet der Randmoore zu.

Hervorgehoben als MaBnahme zur Sicherung und Entwicklung von Zielbiotopkomplexen ist
die Altbaumreihe an der Durchwegung am 6stlichen Plangebietsrand.

Der gesamte Komplex am 6stlichen Plangebietsrand mit den Altbdumen, Dammbdschungen
und der Durchwegung wird entsprechend im Bebauungsplan als festgesetzte Griinflache ge-
sichert.

Dem Ziel der Sicherung und Entwicklung strukturreicher Griinlandgebiete und Grunlandnut-
zung mit hohen Grundwasserstanden auf Moorbéden kann nach Abwagung mit den stadte-
baulichen Entwicklungszielen der Stadt an dieser Stelle nicht entsprochen werden. Der Grin-
landverlust wird durch geeignete Ausgleichsmalinahmen nach den Malgaben der Eingriffsre-
gelung (s. Kap. 2.3) kompensiert.
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Abbildung 9:  LaPro Bremen - Entwurf 2023, Ausschnitt Plan 1: Ziel- und MaRnahmenkonzept mit Kenntlichma-
chung Plangebiet (roter Kreis)
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bisher als Griinflache dargestellt.

i

N

Lo
Lo
i/

Abbildung 10: Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan Bremerhaven

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert und wird eine Wohnbauflache
nebst einer Flache fir den Gemeinbedarf darstellen.

1.5 Ziele des speziellen Artenschutzes — Unterlage zur Artenschutzpriifung

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind.'#4 Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

14 Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stbrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'®: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Besché&digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

15 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
16 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nati-
onale verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.5.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Zur Prufung des artenschutzrechtlichen Sachverhaltes und zur Eingriffsbeurteilung wurden in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde das Plangebiet auf Vorkommen von Brutvégeln, Fle-
dermausen und Amphibien tberprift.1?

Brutvogel

Im Plangebiet wurden 28 Brutvogelarten festgestellt. Im Gebiet wurden mit Star und Grau-
schnapper zwei Arten erfasst, die gemaf der aktuellen Roten Liste Niedersachsens und Bre-
mens (Kriger & Nipkow 2015) als gefahrdet eingestuft sind.

Fledermause

Im Plangebiet konnten Breitfligelfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus und die Geschwisterarten Braunes/Graues Langohr sowie nicht eindeutig bestimm-
bare Fledermause der Gattung Nyctalus nachgewiesen werden.

Quartiere in Gebauden oder dem Baumbestand wurden nicht festgestellt. Im Juni 2020 konn-
ten sehr ausgepragte Funktionen als Jagdgebiet und als Flugroute ermittelt werden, wohinge-
gen die Fledermausaktivitat im Zeitraum Juli bis September 2020 deutlich geringer war.

Amphibien

Die im Plangebiet festgestellten Teichfrésche gelten nicht als streng geschitzt und sind somit
artenschutzrechtlich nicht weiter relevant.

1.5.2 Beurteilung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Eine Totung oder Verletzung der geschutzten Vogel gemaRk § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird
vermieden, indem die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit erfolgt.

Da im Plangebiet keine Quartiere festgestellt wurden, wird der Verbotstatbestand der Tétung
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und das Zerstérungsverbot nach Nr. 3 voraussichtlich nicht
ausgelost.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere nachgewiesen wur-
den, sollte jedoch eine Fallung von Baumen, insbesondere bei Héhlenbaumen, aus Vorsorge-
grinden maoglichst nur im Zeitraum von Mitte November bis Mitte Marz durchgefliihrt werden.
Es kann dann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in den potenziellen Quar-
tierstrukturen vorhanden sind. Ein Potenzial fir Winterquartiere wird in den vorhandenen Ge-
hélzen nicht gesehen (vorausgesetzt, die Baume entlang der ehemaligen Bahnlinie bleiben
erhalten). Die gleiche jahreszeitliche Beschrankung gilt fiir den Abriss von Gebauden, insbe-
sondere den Hutten in den aufgelassenen Kleingarten. Im Zweifelsfall sollte vor dem Abriss
durch eine zusatzliche Begutachtung sichergestellt werden, dass auch hier eine Funktion als
Winterquartier ausgeschlossen werden kann. Auf dieser Basis kann eine Auslésung des Ver-
botstatbestandes der Totung von Fledermausen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden
werden.

17  NWP Planungsgesellschaft mbH (2021): Faunistisches Gutachten Brutvogel, Fledermause & Amphibien
2020
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Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im Hinblick auf die Vogel liegt eine erhebliche Stérung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsemp-
findlichkeit gekennzeichnet sind und Ausweichmoglichkeiten bestehen bzw. geschaffen wer-
den. Es kommt somit nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen.

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten flir den moglichen Verlust von Brutplatzen flir den
Star werden in der ndheren Umgebung (z.B. zwischen dem ehemaligen Bahndamm und den
Baugrundstiicken mit Entwicklung einer Rudelflur als Abstandsflache und &ffentliche Grinfla-
che oder/und z.B. in den Gehdlzen entlang der ehemaligen Bahnlinie) mindestens vier Nist-
kasten installiert und dauerhaft gepflegt.

Bezogen auf Fledermause liegt ebenfalls keine erhebliche Stérung gemall § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG vor, da nach Brinkmann et al. (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen
wird, dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen eine nur untergeordnete Rolle
spielen. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhan-
denen Fledermause zu erwarten.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdrung
von Fortpflanzungsstatten) ist gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG mafRgeblich, ob die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt,
d. h. ob die betroffenen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung aus-
weichen kénnen. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvol-
len Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemafl Runge et al. (2010) davon
ausgegangen, dass ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell mdglich ist. Flir die Gbrigen
Arten ist dies im Einzelfall zu prifen.

Fir das bundesweit auf der Vorwarnliste gefiihrte, jedoch in Niedersachsen und Bremen
ungefahrdete Teichhuhn wird von entsprechenden Ausweichmaglichkeiten im naheren Umfeld
ausgegangen, insbesondere sudostlich des Plangebietes zwischen Lindenallee und aktiver
Bahnstrecke. Auch wenn der Graben am Westrand des Plangebietes erhalten bleibt, wird das
Teichhuhn diesen aufgrund der nahen Bebauung voraussichtlich nicht mehr nutzen.

Fir den Star und die Gartengrasmucke fuhrt die geplante Bebauung vermutlich zu einem Ver-
lust der Brutplatze. Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten wird daher fir den Star in der
naheren Umgebung (z. B. in den Gehdlzen entlang der ehemaligen Bahnlinie) die Installation
und dauerhafte Pflege mindestens vier Nistkasten (z.B. https://www.schwegler-natur.de/port-
folio 1408366639/starenhoehle-3s/) vorgeschlagen. In Bezug auf die Betroffenheit des Vor-
kommens der Gartengrasmiicke sind durch Schaffung gebulischreicher Geholze in strukturrei-
chem und maoglichst feuchtem Halboffenland ebenfalls entsprechende Ausweichméglichkeiten
zu schaffen. Hiervon wirden auch weitere betroffene Arten profitieren, insbesondere Dorn-
grasmucke und Sumpfrohrsanger. Die im Zuge der Eingriffsregelung vorzusehenden Kompen-
sationsmalRnahmen sollten sich somit gezielt an den Habitatanspriichen der wertgebenden
Vogelarten orientieren.

Im Hinblick auf die Fledermause wird das Zerstérungsverbot von Lebensstatten nach Nr. 3
voraussichtlich nicht ausgel6st, da im Plangebiet keine Quartiere festgestellt wurden.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Pragend fir den Ausgangszustand ist die Lage des Plangebietes im Landschaftsraum der
Rohr-Marsch mit dem Siedlungsraum (6.2) des Ahnthammsmoor und Grinland-Hecken-Ge-
biet der Randmoore. Im Osten grenzt die Landschaftseinheit der Beverstedter Moorgeest an.

Plangebiet

Abbildung 11:  Auszug Beikarte Naturraumliche Landschaftseinheiten, (Landschaftsprogramm Bremen,
Plan 1, Entwurf 2023)
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2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach dem Kartierschllssel flr Biotoptypen in Bremen'8 erfasst. Vertiefend
erfolgten eine floristische Grinlanderhebung und es wurden in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehorde'® die Brutvogel, Fledermause und Amphibien untersucht.

Derzeitiger Zustand

Biotoptypen20

Die Freiflachen des Plangebietes sind als Dauergriinland ausgepragt. Das Grinland dstlich
des Weges 89 wird intensiv mit Schafen beweidet (Portionsweide) und stellt sich entsprechend
Uber weite Jahreszeitrdume sehr kurzrasig, ortlich mit Aufwuchs von Flatterbinse, dar.2! Die
Zuordnung erfolgt entsprechend als GW.

Westlich vom Weg 89 sind unterschiedliche Griinlandqualitaten von Intensivgriinland (Gl) Gber
artenarmes Extensivgriinland/sonstiger Flutrasen (GE/GFF) bis zu gemaf § 30 BNatSchG ge-
schitztem Nassgrinland (GNW) ausgepragt. (Artenliste und Biotoptypenplan siehe Anhang).

Im Biotopverbund ist den Grinlandflachen allgemein eine Bedeutung als Trittsteinbiotop flr
die darauf angewiesenen Tier- und Pflanzenarten beizumessen, wobei die nachsten entspre-
chenden Anschlussbiotope in den Grinlandflachen der Rohrniederung zu finden sind.

Randlich des Grinlandes verlaufen einzelne nahrstoffreiche Graben (FGR). Der sudliche Gra-
ben wird von einem ausgepragten Rohrichtsaum begleitet.

Im Biotopverbund kénnen die Graben allgemein eine Bedeutung als Vernetzungselement fiir
limnisch gebundene Arten einnehmen.

Hervorzuheben ist hier der sudlich des Plangebietes verlaufende Graben. Dieser weist auf-
grund der Durchgangigkeit und der innerértlichen Lage in Wulsdorf einschliel3lich seiner Ver-
bindung zum westlich an das Plangebiet von der Rohrniederung bis in die anschlieRenden
Regenruckhalteteich ein erhéhtes Vernetzungspotenzial auf.

Weiterhin ist dem ehemaligen Bahndamm mit den begleitenden Altbdumen und sonstigen Ge-
hélzen (HEA) Bedeutung als Vernetzungspfad beizumessen.

Die vormalige Kleingartennutzung sudlich und nérdlich dieser zentralen Grinlandflache wurde
weitestgehend aufgegeben, so dass hier Kleingarten (PK) bzw. Kleingartenbrache (PKy), 6rt-
lich auch halbruderale Gras- und Staudenflur (UH), artenarme Brennnesselflur ((UHB), Stau-
denknéterichgestriipp (UNK), Siedlungsgehdlze (HSE) und Einzelbdume erfasst sind.

Der Weg 89 ist bituminds befestigt (OVW). Die Wegebdschungen werden im Zuge der
Wegeunterhaltung regelmaflig gemaht und sind als Scherrasen (GR) erfasst.

Am nérdlichen Plangebiet ist in einer offensichtlichen Gartenbrache ein groRRerer Gehdlzbe-
stand ausgepragt. Die Grundstiicksflache war urspriinglich nicht der Offentlichkeit zugénglich.
Reste der Einzdunung sind noch erkennbar. Am sudlichen Rand dieser Gartenbrache steht

18 Freie Hansestadt Bremen, Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr (2013): Kartierschlissel fir Biotoptypen in
Bremen, Obere Naturschutzbehorde

19 Magistrat 58/30, Vermerk per Mail am 10.03.2020 an Projektentwicklung Rainer Gloy

20 Siehe Anlage: Biotoptypenkarte

21 Qualitaten als geschiitztes Nassgriinland (GNW, vgl. vegetationskundliche Untersuchung 2017/2018 des
IEP) konnten 2020 auf den Flachen Ostlich von Weg 89 (Flurstlicke 48/2 und 49) aufgrund der Schafbewei-
dung (Portionsweise) nicht bestatigt werden.
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eine offensichtlich zur Grundstlickseinfassung gepflanzte Reihe von Nadelbdumen. Als wei-
tere Gartenarten sind Schneebeere, Forsythie und Flieder erkennbar. Die gepflanzten Geholze
standen ursprunglich im Zusammenhang mit dauerhaften wohnbaulichen Aufenthaltsanlagen.
Mittlerweile hat sich Uberwiegend Stangenholz aus Birke, Eiche, Hasel, Bergahorn, Esche,
Robinie eingestellt, das z. T. vom Kronentraufbereich der an der dstlichen Durchwegung ste-
henden Einzelbaume Uberlaubt wird. Insofern handelt es sich hier nicht um Forstpflanzen
(Waldbdume und Waldstraucher),22 sondern um ein ruderalisiertes Siedlungsgehdlz vormals
bebauter Grundstlicksflache (HSE) und an der Durchwegung um alleeartig gepflanzte Einzel-
baume (HEA).

Brutvogel, Fledermause, Amphibien

Zur Prifung des artenschutzrechtlichen Sachverhaltes (s. Kap. 1.3.2) und zur Eingriffsbeurtei-
lung wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde das Plangebiet auf Vorkommen von
Brutvogeln, Fledermausen und Amphibien Gberpriift.23

Brutvégel

Im Plangebiet wurden 28 Brutvogelarten festgestellt. Im Gebiet wurden mit Star und Grau-
schnapper zwei Arten erfasst, die gemal der aktuellen Roten Liste Niedersachsens und Bre-
mens (Kriger & Nipkow 2015) als gefahrdet eingestuft sind.

Fledermause

Im Plangebiet konnten Breitfligelfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus und die Geschwisterarten Braunes/Graues Langohr sowie nicht eindeutig bestimm-
bare Fledermause der Gattung Nyctalus nachgewiesen werden.

Quartiere in Gebauden oder dem Baumbestand wurden nicht festgestellt. Im Juni 2020 konn-
ten sehr ausgepragte Funktionen als Jagdgebiet und als Flugroute ermittelt werden, wohinge-
gen die Fledermausaktivitat im Zeitraum Juli bis September 2020 deutlich geringer war.
Amphibien

Die im Plangebiet festgestellten Teichfrésche gelten nicht als streng geschitzt und sind somit
artenschutzrechtlich nicht weiter relevant.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Biotoptypen einschlieBlich der floristischen Ausstattung und der
vorkommenden Tierwelt werden bei der Nichtdurchfihrung der Planung nicht begriindet.
Voraussichtlich wird die aktuelle Nutzung weiterhin bestehen bleiben. Anderungen der
Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind daher nicht ersichtlich.

22 Nach Prufung durch die zustédndige Waldbehorde liegt im Plangebiet kein Wald im Sinne des Waldgesetzes
vor.

23 NWP Planungsgesellschaft mbH (2021): Faunistisches Gutachten Brutvogel, Fledermause & Amphibien
2020
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2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar an den sudoéstlichen Siedlungsrand von Bremerhaven an.
Die etwa 4,58 ha grolRe Flache des Plangebietes besteht iberwiegend aus Dauergriinland,
das teils mit Nutztieren beweidet wird.

Kleinflachige Versiegelungen sind durch die Stralle Weg 89, die mittig durch das Plangebiet
verlauft, und mit den im Norden und Suden bestehenden Resten der vormaligen Kleingarten-
nutzungen sowie einem bestehenden Hausgrundstuck vorhanden.

Das Gelandeniveau bewegt sich zwischen 0 und 1 m NHN.24 und steigt nach Norden bis zur
Poggenbruchstrae auf Gber 3,0 m NHN an. Der das Plangebiet nach Osten abschliellende
Wegedamm erreicht hier eine Hohe von 3,85 m NHN.

Bodenkundlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich der Bodenregionen Kiistenholozén
und Geest.?5

Das Plangebiet liegt in einer geomorphologischen Senke, die mit holozanem Niedermoor ge-
fallt ist. Nach Norden wird das Moor von alteren, pleistozanen Sanden begrenzt.

Nach den Ergebnissen der orientierenden Baugrunduntersuchung verlauft etwa mittig des
Plangebietes eine Trennung zwischen pleistozanen Sanden im Norden und holozanem Nie-
dermoor im Sliden.26

Fir den Bereich des Plangebietes sind gemaf Kartendienst Naturschutzinformationssystem
Bremen keine Vorkommen von Altlasten bekannt.2”

In den holozanen Béden ist mit dem Auftreten von nattrlichen Schwefelverbindungen zu rech-
nen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchflihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet IlIA der Wassergewinnung im Ahntham-
msmoor (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Woulsdorf der Stadtwerke Bremerhaven AG vom 15. April 1975). Die Auswei-sung von Bauge-
bieten gemal Schutzgebietsverordnung ist nur bedingt zuldssig und bedarf der Erlaubnis der
Wasserbehorde.

24 Normalhéhennull — Héhe Gber dem Meeresspiegel

25 Neuaufstellung des Landschaftsprogramms , Teil Stadtgemeinde Bremerhaven (Entwurf 03.02.2023)

26 OWS Ingenieurgeologen (2020) Orientierende Baugrunduntersuchung, vgl. Kartendienst Naturschutzinfor-
mationssystem Bremen (NIS): Landschaftsprogramm Bremen, Grundlagenkarten. Boden und Relief. Die
Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau, Bremen

27 Kartendienst Naturschutzinformationssystem Bremen (NIS): Landschaftsprogramm Bremen, Grundlagenkar-
ten. Boden und Relief. — Die Senatorin flir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau, Bremen (Zugriff: April 2020)
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Nach den allgemein vorliegenden Fachdaten betragt der Grundwasserflurabstand im Plange-
biet zwischen 0 und 4,0 m.28

Im Rahmen der orientierenden Baugrunduntersuchung wurden im Januar 2020 die Wasser-
stande bei 0,4 bis 1,0 m unter Gelandeoberkante (GOK), in den hdheren nérdlichen Teilflachen
des Plangebietes bei 1,2 m bis 2 m unter GOK erbohrt.2°

Der Grundwasserkorper ,Untere Weser Lockergestein rechts® ist in einem mengenmafig gu-
ten Zustand; der chemische Zustand wird jedoch als schlecht bewertet.30 Das Schutzpotenzial
der Grundwasseriiberdeckung wird tUberwiegend als gering, in einem kleinen Teilbereich im
Suden des Plangebietes jedoch als hoch eingestuft. Die Grundwasserneubildung liegt zwi-
schen 0 und 20 mm/Monat.31

Die durch die Baugrunduntersuchung (OWS 2020) ermittelten Daten decken sich im Wesent-
lichen mit den interpolierten Daten des GDFB.

Entsprechend der Gelandemorphologie wird von einer nach Siiden gerichteten Grundwasser-
flieBrichtung ausgegangen.

Kleinrdumig werden die Grundwasserstande und -flieRrichtungen durch die Entwasserungs-
graben beeinflusst.

Oberflachengewésser

Die Oberflachenentwasserung erfolgt tber Mulden und Graben randlich der Grinlandflachen
und entlang der Wege (Weg 89, ehemaliger Bahndamm) in den sudlich verlaufenden Graben.

In dem westlich an das Plangebiet anschlieRenden Grundstiick (Flurstiick 38/1) liegt ein Re-
genruckhalteteich fiir die westlich anschlie@enden Baugrundstlicke und sudlich befindet sich
ein weiteres Rickhaltegewasser (Flurstick 55/6).

Siddostlich flieRt in ca. 350 m Entfernung die ,Rohr“. Das als erheblich verandert eingestufte
FlieRgewasser weist sowohl einen schlechten dkologischen als auch einen schlechten chemi-
schen Zustand auf. Ein negativer Einfluss durch Schadstoffe ist nicht zu erwarten.32

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Wulsdorf Il A* und dient als
.weitere Schutzzone“ fur die Wassergewinnungsanlage Wulsdorf der Stadtwerke Bremer-
haven AG in Bremerhaven. Innerhalb des Plangebietes liegen keine Uberschwemmungsbe-
reiche.33

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen und der Oberflachen-
gewasser bei Nichtdurchflihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

28 GDfB Kartenserver (2010): Hydrologie. -Geologischer Dienst fir Bremen (GDfB), Bremen. (Zugriff: April
2020)

29 OWS Ingenieurgeologen (2020): Orientierende Baugrunduntersuchung

30 NUMIS Kartenserver: WRRL. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover (Zugriff: Ap-
ril 2020)

31 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung. Lan-
desamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff: April 2020)

32 NUMIS Kartenserver: Hydrologie, Hydrographische Karte. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover (Zugriff: April 2020)

33 NUMIS Kartenserver: Hydrologie, Uberschwemmungsgebiete. Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover (Zugriff: April 2020)



Stadt Bremerhaven, 53
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 493 ,Poggenbruchstralle/Weg 89“

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Bremerhaven wird durch ein Kistenklima mit kiihlen, niederschlagsreichen Sommern und mil-
den Wintern gepragt. Es herrschen vornehmlich wechselnde Wetterlagen, die durch Tiefdruck-
gebiete mit eingelagerten Zwischenhochs beeinflusst werden.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10 °C mit einem durchschnittlichen Jahresnieder-
schlag von rund 755 mm.34

Allgemein ist das Plangebiet dem Ubergangsbereich vom Freilandklima zum Siedlungsklima
zuzuordnen und den landwirtschaftlichen Flachen sowie den Gehdlzflachen innerhalb und in
der Umgebung des Plangebietes eine klimatisch glinstige Kalt- und Frischluftwirkung beizu-
messen.

In der Stadtklimaanalyse Bremerhaven (2019) wird der angrenzende Siedlungsbereich als
,Kaltlufteinwirkbereich innerhalb des Siedlungsgebietes” dargestellt.3>

Dem Plangebiet wird eine hohe bioklimatische Bedeutung beigemessen.

Griin- und Freiflachen
- Ausgleichsrdume -

bm Falle ainer Bebauung aul den Fiachen seibst bew. In ihver naheren Umgebung muss die Beawenung
gaf. ey vorganommen werden

B  senr hone biokimatische Bedeutung
Fur dwe geg riige S g wichbge kimackologische Ausglechsraume
mit &ner aus biokkmatscher Sichl sehr hohen Emphndichied gagentber Nutzungs-
niensivierung. Die Planungshinweise fir Grinfikchen mil sehr hoher biokimatische: Bedeutung
sind zu beachien s Tabeile 3 im Benchi)

[  Hohe bioklimatische Bedeutung
Fur die gegenwartige Sadiungsstrukiur wichlige kimadkologische Ausgheichsraume mil eina
aus blokimatischer Sichi hohen Empfindlichked gegenuber Nutzungeintensivierung. Die
Pranungshinweise fur Gronfischen mil hoher bioklimatischer Bedeutung sind zu baachien
{5 Tabela 5 im Besicht)

[] Mittere bickiimatische Bedetung
Fur die geganwirige Sediungsstrukiur erganzands kimadkologische Ausgleichariume mil
#ingr aus bicklimatischer Sicht mittleren Empfindlichked pegeniber moderaten Nutzungs-
ntensivierungen, Die Planungshinwetse fur Grinflachen mit mitierar taokimatscher
Badeutung sind zu beachien (3. Tabelie 5 im Berichi).

Gennge bioklimatische Bedeutung
Flachen stellen fir die gegenwirige Siedlungssinukiur keine relevanien Kimafunkiionen bereit
und weisen aus blokimatischer Sichi sine geringe Empfindlichkelt gegeniber maderaten
Mutzungsintensivierungen awf Dee Planungshimweise fir Grunfiachen mit geringer
bioklimatischer Badeutung sind zu beachien (5. Tabella § im Berichi)

Siedlungsraume mit Verkehrswegen und Platzen

- Wirkungsrdume -

Bauliche Eingiiffe soliten nichl zu einer Verschischtenmng aul der Fiiche selbst bzw.

angrenzenden Flachen fuhnen

[] senrgunstige biokimatische Situation

Vorwiegend oflene Siedlungsstrukiur mit guier Durchlifung und emer aus bioklimatischer
Luftaustausch und Kalt"‘ﬂhausr'a" Sichi genngen Empfindlichked gegeniber moderaten Nutrungsinienshierungen bei Beachiung
2 klimadkologiscrar Aspekte. Die Planungshinweise fur o mit gahr gingtigs
Stromungsfeld tioklimatischer Situabion sind 2u beschlen (s Tabsle 4 im Baricht).
Mittlere Windrichtung und -geschwindigkeit (m/s in 2 m . Grund) D Gunstige bioklimatische Situation
] >01-05 Aus boklimatischer Sicht mitilere Emplindiichied gegenUber moderaten Nulzungs-
¥ b mienssigrungen, Malinahman zur Verbesserung der thermischan Siuation werden empfafilen
i Planungahenweise fUr Sediungepgabels mit glnstiger bloklvmatischar Sauaton sind zu
t >05-10 peachlen (s Tabelle 4 i Berieht)
t 510 I vittiere biokimatische Situation
’ Aus baokimatsscher Sicht hohe Empfindlichisi gegendber Nutzungsntensivienang
B Mallnahmen fuf Verbessening der thermischen Sruaton sind nobwendsy. Die Planungs-
' Kaltluﬂaus!ausch bereiche hirwise ir Siedhngspabiele mit mifllerer ioklimahscher Situation snd 2u beachisn

is. Tabelle £ im Berichl)

Il Ungunstige bioklimatische Situation
Aus bokimatischer Sicht sehr hohe Emplinglichkei gegeniber Nutzungsiniensssenng.

Maiinahmen zur Verbesserung der thermischen Siluation sing notwendsg und prioritir. Die

Bisnmashinasics fiir Siedhmaenshista mit unniinstnes hinkimotschar Stustion sind =0

Abbildung 12: Auszug aus GEO-Net Umweltconsulting (2019); Planungshinweiskarte Nachtsituation

34 Freie Hansestadt Bremen (2020): Neuaufstellung des Landschaftsprogramms, Teil Stadtgemeinde Bremer-
haven, Vorentwurf

35 GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2019): Stadtklimaanalyse Bremerhaven 2019. Freie Hansestadt Bre-
men, Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr, Hannover
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimatischen
Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken
kdénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.36

Das Plangebiet liegt im dstlichen Siedlungsrand von Wulsdorf und wird primar durch die Grin-
landnutzung sowie durch die westlich und nérdlich anschlieRende Wohnbebauung, ein Wohn-
grundstick im Siden und Kleingartenbrachen bestimmt. Zur 6stlich anschlieRenden freien
Landschaft wird das Plangebiet durch einen auf einem Wall (ehemaliger Bahndamm der Klein-
bahn) geflhrten und streckenweise von Altbdumen begleiteten Weg abgegrenzt (ehemaliger
Bahndamm).

Entlang des Weges 89 stehen einzelne ortsbildpragenden Altbdume.

Im Entwurf zum Landschaftsprogramm wird den freien Flachen des Plangebietes (= Land-
schaftsraum) und den Grinflachen eine hohe Bedeutung flir das Landschaftserleben beige-
messen. Die 6stliche hier vorwiegend durch Altbdume gepragte Siedlungsrandgestaltung ist
positiv hervorgehoben.

Der Grinstruktur der von Einzel- und Doppelhausbebauung (WE) gepragten Bereiche wird
eine mittlere Bedeutung beigemessen. Als Vorbelastungen werden die Eisenbahn und die
Energiefreileitung hervorgehoben.

36 Schrodter, W., Habermann-Niele, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag
(Hrsg.), Bonn 2004
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Abbildung 13: Auszug Karte Landschaftserleben, (Landschaftsprogramm Bremen, Karte E, Entwurf 2023)

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.3”

Etwa 100 m 6stlich am Rand des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Bremerhaven-Bremen
mit zwei Bahngleisen. Im Plangebiet wirken Schallimmissionen des Bahnbetriebes.38

In rund 600 m Entfernung vom Plangebiet verlauft die Bundesautobahn 27. Aufgrund der Ent-
fernung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Larmimmissi-
onen auf das Plangebiet erwartet.

Die Wege des Plangebietes (Weg 89 und ehemaliger Bahndamm) sind als Freizeitwege flr
die umliegende Wohnbevolkerung bedeutsam.

Im Sddosten beginnt mit der Rohrniederung ein weitrdumiger Erholungsbereich der weitge-
hend verkehrsarm und attraktiv fir Radfahrer und Wanderer ist.39

37 Schrédter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu
den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplédnen, Niedersachsischer Stadtetag
(Hrsg.), Bonn 2004

38 ted - technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH (2020): schalltechnische Untersuchungen im
Rahmen des B-Planverfahrens N 493 der Stadt Bremerhaven

39 Der Senator fiir Umweltschutz und Stadtentwicklung (Hrsg.) (2003): Landschaftsprogramm Bremen. Leitli-
nien 11.2. Erholung.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet selbst sind keine Kulturdenkmaler bekannt. In rund 500 m Entfernung befindet
sich ein Bauernhaus (Baujahr 1795);40 eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung nicht
zu erwarten.

Als Sachguter sind die Grunlandflache, die StralRe Weg 89, die Kleingarten und die Ent-
wasserungsgraben zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zunachst von einer Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung fanden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen
Uber das bisher beschriebene Mal hinaus eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung sind bereits in den vorstehenden Kapiteln integriert.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Uber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, die
mdglicherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten ver-
tiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Rele-
vanz erreichen.

40 Landesamt fir Denkmalpflege Bremen (2020): Kulturdenkmaler in der Freien Hansestadt Bremen. Denkmal-
karte (Zugriff April 2020)
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Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. A. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die zu erwartende Neu-
versiegelung mit dem bauvorbereitenden Bodenaustausch und die als Neubaugebiet einher-
gehende neue Flachengestalt bestimmt:

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, die auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die bisher vorwiegend von unterschiedlichem Grinland, Kleingarten, Kleingartenbrachen und
sonstigen ruderalisierten Standorten mit unterschiedlichem Geholzaufwuchs gepragten
Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt werden abgel6st durch Lebensraume vorwiegend
intensiv gepflegter Siedlungsbiotope (z.B. Ziergarten, Scherrasen, Spielplatze).

Insgesamt wird der Lebensraum flr die Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft um die neuver-
siegelte Flache (s. u.) reduziert. Damit werden erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen begriindet.

Mit Blick auf die festgestellten, weitgehend weitverbreitet vorkommenden Pflanzen- und
Tierarten lasst das Vohaben keine besonderen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
erkennen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Bebauung wird bisher u. a. landwirtschaftliche genutzter Freiraum einer Wohn-
bebaung zugeflihrt.

Die Planung begriindet zusatzliche Bodenversiegelungen bzw. Bodenbefestigungen in einer
Grofenordnung von etwa 21.000 m2.41

Durch Versiegelungen verliert der Boden vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt als
Lebensraum und Lebensgrundlage, als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie
als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe.

Die Beeintrachtigungen sind daher als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung zu werten.

41 Details siehe Eingriffsbilanzierung, Pkt. 2.3.2.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Grundwasser

Die kunftig zusatzlich versiegelten Flachen stehen fur die Grundwasserneubildung nicht weiter
zur Verfligung.
Vor dem Hintergrund der geringen Grundwasserneubildungsrate (s. Kap. 2.1.3) im Zusam-
menhang mit der vorgesehenen Regenriickhaltung wird davon ausgegangen, dass die Aus-
wirkungen auf den Grundwasserkorper die Schwelle erheblicher Beeintrachtigungen nicht
Uberschreiten.

Oberflachengewasser

Die Grabenmulde 0stlich des Weges 89 wird uberplant. Gleichfalls werden die anderen
Graben im Plangebiet im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplanes ertlichtigt.

Weiterhin werden durch das geplante Regenrickhaltebecken die Auswirkungen auf die Vorflut
gering gehalten, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Oberflachengewasser
verbleiben.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Auswirkungen durch zusatzliche Bebauung und Befestigungen bleiben auf das Mikroklima
im unmittelbaren Bereich des Plangebietes beschrankt. Besonders emitierende Vorhaben
werden nicht begriindet.

Durch Ausrichtung der Uberbaubaren Flachen, der internen ErschlieRung und der Grunflachen
wird das von Osten nach Westen gerichtete Stromungsfeld bertcksichtigt.

Weiterhin werden die wertgebenden Gehdlzstrukturen weitgehend erhalten und es sind zu-
satzliche Baumpflanzungen im Plangebiet vorgesehen.

Insofern werden keine erheblichen Umweltauswirkungen bzw. keine erheblichen Beeintrach-
tigungen fir Klima und Luft begriindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes wird durch den Erhalt des Bahndammes und
die Festsetzung als Grinflache abgesichert.

Insofern bleiben die landschaftlichen Auswirkungen weitgehend auf das Plangebiet be-
schrankt, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu konstatie-
ren sind.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Die Planung ist im Hinblick auf die Schaffung von Wohnraum flir den Menschen grundsatzlich
positiv zu werten. Einschrankend wirkt das damit verbundene zusatzlich zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen.
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen nach Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale vor, so dass keine
Betroffenheiten zu erwarten sind.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgi-
tern

Besondere Wechselwirkungen sind nicht betroffen.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den Uberwachungsmafnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteili-
ger Umweltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die wertgebenden Einzelbdume und der ehemalige Bahndamm mit den Begleitgeholzen
werden erhalten.

Gemal textlicher Festsetzung werden die festgesetzten Einzelbdume inklusive ihrer Wurzel-
bereiche und Kronentraufbereiche erfasst. Dieser Bereich ist dauerhaft vor jeglichen boden-
verandernden MalRnahmen wie z. B. Auftrag, Erdabtrag, Verdichtung, Ablagerung von Gegen-
stdnden und Schadstoffeintrag zu schitzen. Bei Verlust eines Baumes ist artgleich nachzu-
pflanzen. Als Pflanzqualitat ist eine Mindestqualitat als Hochstamm > 20 cm Stammumfang,
3xv, zu verwenden.

Weiterhin gilt als Hinweis fur die nachgeordnete Konkretisierungsebene, dass als geeignete
MalRnahmen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Nachtfalter-Populationen die
Méglichkeiten zur Verwendung

- insektenfreundlicher Lampen wie z.B. Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Beleuchtung,

- zur Reduktion von Beleuchtungsstarke / Leuchtdichte (Halbnachtschaltung)

- und zur Optimierung der Leuchten hinsichtlich Dichtigkeit, Abstrahlrichtung und Lichtpunkt-
héhe zu beachten sind.

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten fir den moglichen Verlust von Brutplatzen fur den
Star werden in der ndheren Umgebung (z.B. zwischen dem ehemaligen Bahndamm und den
Baugrundstiicken mit Entwicklung einer Rudelflur als Abstandsflache und 6&ffentliche Griunfla-
che oder/und z.B. in den Geholzen entlang der ehemaligen Bahnlinie) mindestens vier Nist-
kasten installiert und dauerhaft gepflegt.

Die Schaffung der Ausweichmoglichkeiten fir den Star (vier Nistkasten) ist mit Beginn der
ErschlieBungsarbeiten umzusetzen und der Unteren Naturschutzbehdérde unaufgefordert
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nachzuweisen. Die Festlegung der Standorte hat fachgutachterlich zu erfolgen und ist zu be-
grinden. Die Nistkasten sind fir die Dauer der Beeintrachtigung (also sehr wahrscheinlich
dauerhaft) zu unterhalten und ggf. zu ersetzen. Verantwortlich fur Ausflihrung, Unterhaltung
und Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist der Verursacher oder dessen
Rechtsnachfolger (§ 15 Abs. 4 BNatSchG).

Flache und Boden

Aus Bodenschutzgriinden sind auf der nachgeordneten Umsetzungsebene besondere Mal}-
gaben zur Vermeidung von Verdichtungen durch Viehtritt, Vernassung, Vermischung, Erosion
und Schadstoffeintragen zu beachten.

Dies gilt hier bei der Bodenbearbeitung u. a. im Hinblick auf die Zwischenlagerung von Boden,
bei mdglicherweise anstehenden sulfatsauren Bdden und bei tiefbaulichen Eingriffen in
organische Bbden (Torfe).42

Es gilt der allgemeine Hinweis, dass — falls sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben — unverziglich die zu-
standige Untere Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen ist.

Im Zuge der Bauumsetzung wird ein baubegleitendes Bodenschutzkonzept erarbeitet. Hierbei
soll insbesondere auf das moégliche Vorkommen von ,sulfatsauren Béden® und die Lage im
Wasserschutzgebiet Bezug genommen werden.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes ist es, die bei den Bauarbeiten unvermeidbaren Eingriffe in
die Pedosphare in geregelten Bahnen durchzufihren. Hierbei obliegt dem Bauherrn die be-
sondere Verantwortung bei den Baumaflnahmen, die nattrlichen Bodenfunktionen in den nicht
Uberbauten Bereichen nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen und schadliche
Bodenveranderungen zu verhindern sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen (u. a.
schadhafte Bodenverdichtungen) zu treffen. Mit diesen Informationen und dann abgestimm-
ten Baustelleneinrichtungs-Planen ist ein Bodenmanagementkonzept als Erganzung zu dem
vorliegenden ,Allgemeinen Bodenschutzkonzept® zu erarbeitet.

Wasser

Um die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf die Oberflachengewasser gering zu
halten, werden die Graben im Plangebiet als Flachen fir die Wasserwirtschaft ertiichtigt und
es wird ein Regenrickhaltebecken vorgesehen. Gemal textlicher Festsetzung sind die nicht
fir das Regenruckhaltebecken benétigten Flachen naturnah zu gestalten.

Klima und Luft

Aufgrund der hohen bioklimatischen Bedeutung und zur Sicherung des Luftaustausches
erfolgt keine abriegelnde Randbebaung. Die Uberbaubaren Flachen werden nach dem von
Osten nach Westen gerichteten Stromungfeld ausgerichtet, so dass relevante
Kaltluftschneisen bestehen bleiben und somit eine Versorgung der Siedlungsbereiche mit
Kaltluftstrdmen sicherstellt.

Landschaft

Der ehemalige Bahndamm mit den Altgehdlzen wird als Grinflache gesichert und somit fur
die positive Siedlungsrandgestaltung erhalten.

42 OWS Ingenieurgeologen (2021): Bodenschutzkonzept
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Nach eingehender Prifung der erschlieRungstechnischen Mdglichkeiten zur Berticksichtigung
des Vermeidungsgebotes der Eingriffsregelung kénnen die o6stlich entlang des Weges
stehenden ortbildpragenden Altbaume gemaf § 9 [1] 25 a BauGB erhalten werden.

Mensch

Zum Schutz flir den Menschen werden Flachenabgrenzungen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz festgesetzt.

Kultur- und Sachgiiter

Es qilt der allgemeine Hinweis, dass soweit bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde auftreten sollten, diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben un-
verziglich der zustdndigen Behdrde zu melden sind.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Plangebietsinterne AusgleichsmafBnahmen

Als plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen werden Baumpflanzungen in der Grinflache
mit der Zweckbestimmung Platz/Treffpunkt und in den Hausgarten und festgesetzt.

Gemal textlicher Festsetzung sind innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Quar-
tiersplatz® mindestens zehn Laubbaume der Pflanzliste ,Laubbdume® in Gruppen und Einzel-
stellung zu pflanzen, sh. Pflanzlisten B-Plan.

Abgange sind gleichwertig zu ersetzen.

Gemal textlicher Festsetzung ist in den Allgemeinen Wohngebieten pro Grundstiick ein stand-
ortgerechter heimischer und kleinkroniger Laubbaum gemaf vorstehender Pflanzliste oder ein
Obstbaum gemaf Pflanzliste ,Obstgehdlze” als Hochstamm, Mindestqualitat 12-14 cm (10-12
cm Obstbaume) Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft artgeman zu entwickeln. Alle Maf3-
nahmen, die zum Abgang der Gehdlze fuhren, sind unzulassig. Ausfalle sind qualitativ zu er-
setzen.

Weiterhin gilt die Empfehlung, hochbauliche Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stell-
platze an geeigneter Stelle mit Klimm- und Kletterpflanzen zu begrtinen.

Die vorgesehenen Geholzflachen beglnstigen gleichfalls das oértliche Klima.
Auf weitere Ausfihrungen zur moéglichen Ausgleichsfunktion der Flachen flr die Wasserwirt-
schaft und des Regenriickhaltebeckens fiir die Tier- und Pflanzenwelt43 wird hier verzichtet.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs nach der
Biotopwertliste der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fiir Bremen44
vorgenommen?#5 (Vorher-Nachher-Betrachtung/Eingriffsbilanzierung Flache x Wertstufe/W =
Flachenaquivalent/FA).

Die Teilflachen des Plangebietes, die durch die Planung nicht Gberformt werden, z. B. die ge-
plante Grinflache mit der Zweckbestimmung GA = Griinanlage/Wegeverbindung (ehemalige
Bahndamm mit den Biotoptypen HEA, GR, Gl und ein ehemaliges Kleingartenrundstiick/PKb)

43 Siehe vorstehende MalRnahmen zur Vermeidung.

44 Freie Hansestadt Bremen, Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr (2006): Handlungsanleitung zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung fir die Freie Hansestadt Bremen, Fortschreibung

45  Vorher-Nachher-Betrachtung/Eingriffsbilanzierung: Flache (m?) x Wertstufe (W) = Flachenaquivalent (FA)
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und ein bereits bebautes Grundstliick mit Ziergarten (PHZ) bleiben in der Vorher-Nachher-
Betrachtung wertneutral. Insofern werden diese Flachen in der Eingriffsbilanzierung sowohl
bei der Ermittlung des Bestandsflachenwertes als auch bei der Ermittlung des Planungsfla-
chenwertes ohne Wertung (0. W.) eingestellt.

Die Beseitigung des gemalRl § 30 BNatSchG geschitzte Nassgrinlandes (GNW) wird nach
den Maldgaben des Biotopschutzes gemafl § 30 Abs. 4 BNatSchG gesondert berlcksichtigt
und per Ausnahme in Flachen der Rohrniederung ausgeglichen. Insofern ist diese Flache da-
nach lediglich mit der Wertstufe (WS) 146 zu beriicksichtigen. Die versiegelungsbedingte Ab-
wertung auf Wertstufe 0 ist dann dem Eingriff des Bebauungsplanes zuzuordnen.

Ermittlung des Bestandsflachenwertes:

Biotoptyp (Nr. gemdR Kartierschliissel) Code m?| W FA
Brombeergestripp (2.8.2) BRR 269 3 807
Nahrstoffreicher Graben (4.13.3) FGR 2.286 2 4.572
Sonstiges mageres Nassgriinland (9.3.3) GNW 987 1 987
Artenarmes Extensivgriinland/Sonstiger Flutrasen (9.5/9.4.2) GE/GFF 10.514 3 31.542
Artenarmes Intensivgriinland (9.6) Gl 2.397 2 4,794
Artenarmes Intensivgriinland (9.6) Gl 222 o.W.
Sonstige Weideflache (9,8) GW 8.120 2 16.240
Halbruderale Gras- und Staudenflur (10.4) UH 1.130 3 3.390
Artenarme Brennnesselflur/Brombeergestripp (10.4.5/2.8.2) UHB/BRR 228 3 684
Staudenknéterich-Flur (10.6.2) UNK 85 1 85
Scher- und Trittrasen (2.1) GR 1.475 1 1.475
Scher- und Trittrasen (2.1) GR 1.681| o.W.
Siedlungsgehdlz, Gberw. einheim. Geholzarten (12.3.1) HSE 1014 3 3.042
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereiches (12.4.2) HEA 1558 3 4.674
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereiches (12.4.2) HEA 3.371,0| oW.
Neuzeitlicher Ziergarten (12.6.4) PHZ 897 | oW.
Strukturreiche Kleingartenanlage/Brache (12.7.1) PK/PKb 7.305,0 2 14.610
Strukturreiche Kleingartenanlage/Brache (12.7.1) PKb 515| o.W.
Weg (13.1.11) ovw 1.176 0 0
Weg (13.1.11) ovw 629 | o.W.
Summe 45.859 86.902
Ermittlung des Planungsflachenwertes
Nutzung (Biotoptyp) m? m?247 w FA
WA 24.435
davon 60% versiegelt 0 0
40% unversiegelbar (PHZ) 1 9.774
Flache fir Gemeinbedarf 3.509
davon Geholzerhalt (Uberlaubter Bereich, GR) 1 763
davon versiegelt 0 0
Offentl. Griinfl. Kspl, Pflzg, Quartiersplatz 1.180 1 1.180
Grinflache RRB (UH) 1.765 2 3.530
Grunflache GA (Wegeverbindung) 6.383 o.W.
FI. fir Wasserwirtschaft 2.266 1 2.266
VBZ 6.264
davon 90% versiegelt 0 0
davon unversiegelbar (GR) 1 626
Summe 45.802| 45.802 18.139

Zwischen Bestand und Planung ergibt sich ein Bilanzierungsdefizit von 68.763 Werteinheiten.

46 vergleichbar mit Rohboden
47 gerundet auf ganze Zahlen
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Plangebietsexterne AusgleichsmaBnahmen

Das Bilanzierungsdefizit soll durch geeignete Aufwertungsmaflinahmen fir Natur und Land-
schaft ausgeglichen werden.

Der Vorhabentrager verfugt Uber geeignete Ausgleichsflachen in der Gemeinde Schiffdorf
nordlich von Wehdel
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Abbildung 14: Lagelbersicht der Ausgleichsflache (Kartenrundlage LGLN)

Der Naturraumbezug zur Eingriffsflache ist durch die Lage in der naturrdumlichen Region Sta-
der Geest in der Landschaftseinheit Geestniederung im Ubergang zur Loxstedt-Beverstedter
Geest gegeben.

Nordéstlich liegt das Naturschutzgebiet Geestniederung und die Flachen des FFH-Gebietes
Niederung von Geeste und Grove.
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Abbildung 15:  Luftbild (LGLN)

Es handelt sich um das Flurstlick 26 der Flur 5 in der Gemarkung Wehdel mit einer Grof3e von
ca. 10 ha. Davon ist bereits eine Teilflache von 0,54 ha im aufRersten Nordosten dem Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 95 "Netto-Markt Wehdel" (2017) der Gemeinde Schiffdorf
als Ausgleich zugeordnet.

Bodentyp ist Tiefes Erdniedermoor.48

Die Flache entwassert Uber Grippen in den Pferdequabengraben und stellt sich derzeit als
Intensivgrunland (Gl) dar.

Bestandsbestimmte Arten sind Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Wolliges
Honiggras (Holcus lanatus). Weitere haufig vorkommende Arten sind u.a. Hornkraut (Ceras-
tium fontanum), Gansefingerkraut (Potentilla anserina).

Vereinzelt kommen Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) und an feuchten Stellen
Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) vor.

Zur Entwicklung als Extensivgrinland sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Sicherung als Dauergriinland,
e Sicherung hoher Wasserstande, Schlielen der Grippenentwasserung und gegebe-
nenfalls vorhandener Drainage,
kein Walzen, Schleppen, Striegeln in der Zeit vom 15.3. bis zum 1.7.,
keine Diingung,
kein Umbruch, keine Veranderung des Reliefs, keine Neuansaat,
kein Pestizideinsatz.

48 NIBIS Kartenserver, 03.12.2021
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Auflagen fir die Schnittnutzung:

- ein- bis zweischiurige Mahd ab dem 20.06. eines Jahres,
- Mahd von innen nach aul3en,

- Entfernung des Mahgutes.

Auflagen fir die Weidenutzung:

- Beweidung ab dem 20.06. mit zwei GroRvieheinheiten je ha moglich,

- Beweidung ist nur mit Rindern und Schafen zulassig,

- keine Zufltterung,

- aufkommende Stérarten (z. B. Disteln, stumpfblattriger Ampfer, Brennnessel, Binsen,
Jakobskraut sind vor der Samenreife durch Pflegeschnitte zu mahen,

- bei Bedarf ist ein Pflegeschnitt nach Abschluss der Beweidung zur Sicherung der Kurz-
rasigkeit im Winter durchzuflhren (s. 0.).

Die ExtensivierungsmalRnahmen werden innerhalb eines Jahres nach Beginn der Bauarbeiten
umgesetzt.

Die Mallnahmen sind geeignet, die Qualitdten des Grinlands um eine Wertstufe aufzuwerten.

Somit werden 68.763 m? des Flurstliickes 26 der Flur 25 in der Gemarkung Wehdel dem vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 493 der Stadt Bremerhaven als Ausgleich zugeordnet.

Damit sind die MalRnahmen geeignet, den Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung vollstandig
und funktional sicherzustellen. Es verbleibt kein Defizit.
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Abbildung 16: Lagedetails zur Ausgleichsflache (Kartenrundlage LGLN)
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24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Variante bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ist vorstehend gepruft.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wurden als anderweitige Planungsmadglichkeiten verschie-
dene ErschlieBungsvarianten, die Ausrichtung der Gberbaubaren Flache, die zulassigen Bau-
héhen und die Lage der Grunflachen geprift, wobei aus Sicht der Stadt Bremerhaven die hier
gewahlte Variante nach Abwagung aller Belange die fir die Wohnbauentwicklung an dieser
Stelle geeignetste Lésung darstellt.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei dem geplanten Vorhaben nicht abgeleitet.

Es werden keine Technologien mit besonderem Unfallrisiko begriindet. In der Umgebung sind
keine Stoérfallbetriebe bekannt, die sich auf die geplanten Nutzungen nachteilig auswirken
konnten.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

e Biotoptypenkartierung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Bremen,
e Erfassung der Brutvogel- Fledermause und Amphibien,
¢ Auswertung folgender Fachgutachten,

o Eingriffsbilanzierung nach der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung
in Bremen.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.49

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinde-
rungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als
auch die Uberwachungsmafnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR
Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

49 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich klinftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.
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e Die Stadt Bremerhaven wird drei bis finf Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren.
So kdénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeig-
nete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalte und Ziele

Die Stadt Bremerhaven erstellt den Bebauungsplan, um dem Bedarf an Wohnraum, nachzu-
kommen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet erstreckt sich auf etwa 4,58 ha vormaliger Kleingarten, Grinland und dem
ehemaligen Bahndamm am 6&stliche Siedlungsrand von Wulsdorf.

Nach den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen sind keine besonderen Qualitaten
fur Brutvogel, Fledermause oder Amphibien betroffen.

Die zusatzlich zu erwartende Versiegelung von etwa 2,1 ha begrindet erhebliche Beeintrach-
tigungen flr den Boden und fir Tiere und Pflanzen.

Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

Der wertgebende Siedlungsrand und einzelne ortsbildpragende Gehdlze werden erhalten.

Weiterhin sind innerhalb des Plangebietes MaRnahmen zur Regenrickhaltung und Baum-
pflanzungen vorgesehen.

Der Ausgleich fur kleinflachig betroffenes gemaR § 30 BNatSchG geschutztes Nassgrunland
wird in der nahen Rohrniederung ausgeglichen.

Der Ausgleich fur den naturschutzrechtliche Eingriff wird in der Nachbargemeinde Schiffdorf
in Wehdel durch Grinlandextensivierung auf etwa 6,88 ha sichergestellt.

Zusatzliche Angaben

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Die Stadt Bremerhaven wird drei bis fuinf Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen die 6rtliche
Entwicklung Uberprifen und dokumentieren, um eventuelle unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen erfassen und erforderlichenfalls geeignete Malknahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kdénnen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase ge-
malk BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Bau von Wohngebauden, ErschlieBungsstrallen und
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten: eines Regenriickhaltebeckens
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Das Plangebiet erstreckt sich auf etwa 4,58 ha vorma-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | liger Kleingarten, Griinland und dem ehemaligen Bahn-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | damm am &stliche Siedlungsrand von Wulsdorf. Der
haltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be- | Verbrauch freier Landschaft bleibt gering. Die zusatzli-
riicksichtigen ist: chen zu erwartende Bodenversiegelung belauft sich auf
etwa 2,1 ha.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind L&rm, Staub und Erschitterungen in
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase hinaus
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | sind aber keine Emissionen anzunehmen, da der Be-
bauungsplan kein konkret emittierendes Vorhaben vor-
sieht.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Nahere Angaben tber Art und Menge von Abfallen kon-
seitigung und Verwertung: nen hier nicht dargelegt werde, da der Bebauungsplan
kein konkretes Vorhaben vorbereitet.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | nicht erkennbar
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | keine
Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | unerheblich
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentber den Folgen des Kii-
mawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fiihren, sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, die flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erldauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima
Wirkungsgefiige
Landschaft

Biologische Vielfalt

Fir den Verlust von Tierarten des Grinlandes und der Kleingarten
(Brachen) sind AusgleichsmaRnahmen zur Eingriffsregelung und
zum Biotopausgleich in einer FlachengréfRe 6,96 ha vorgesehen.

Fir den Verlust von Pflanzenarten des Griinlandes und der Kleingar-
ten (Brachen) sind AusgleichsmafRnahmen zur Eingriffsregelung und
zum Biotopausgleich in einer Flachengrofie 6,96 ha vorgesehen.

Beanspruchung unbebauter freier Flache.

Fir den Verlust von Bodenfunktionen auf etwa 21.000 m? durch Ver-
siegelung und Bodenbefestigung AusgleichsmaRnahmen vorgese-
hen (s. 0.).

Die Auswirkungen bleiben aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorha-
bens, der Ausgangsbedingungen des Wasserhaushaltes und der vor-
gesehenen vermeidungsmaflnahmen gering.

Die Emissionen durch den Baubetrieb werden nach den Regelwerken
der eingesetzten Bautechnik geringgehalten. Der Bebauungsplan be-
griindet keine konkreten emittierenden Vorhaben.

Geringfiigige, auf das Mikroklima beschrankte Auswirkungen
Keine besonderen Betroffenheiten.

Geringfligige Auswirkungen, da die landschaftliche Einbindung ge-
wabhrleistet ist.

Eine Einschrankung der biologischen Vielfalt ist nicht erkennbar.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

Ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
=
2
schlieBBlich des Naturschutzes und E 'E
der Landschaftspflege @ o 2
- > by o = o [
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) S| 5| 8| 5| o = 2
2 8 5| 5| 2| | 2| 2 85| 2| 2
| 2| 5| 2| ¥ £| & £ 8| 8| | ®
2l s 2| 5| &g 5| E| 2 5|5 & g
S| = o] £ o x| E| 2 ®w| >| 2| </ yrz-Erliuterungen
b)  Ziel und Zweck der o o] o] o o] o] o] o] o o] o o | Keine Schutzgebiete des Européischen Schutzgebietssystems Na-
Natura 2000-Gebiete tura 2000 (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) in der Umgebung vor-
handen.
c) Umweltbezogene Auswirkungen X X X X o) X X X X X X o | Schaffung von Wohnraum.
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) Umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturglter o o] o o] o] o o] o o] o] o] o | Keine
Sonstige Sachgiter o) o] o) o] o o) o o) o] o) o] o | Keine
e) Vermeidung von Emissionen
Sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Wéahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemaf entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien
Sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung sowie der getroffenen Festsetzungen und OBV anzuwen-
den.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u. a.)

Die Grafiken der Landschaftsplanung sind an den aktuell geplanten
Siedlungsrand anzupassen.

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Zielaussagen der Fach-
plane.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
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Kurz-Erldauterungen

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

(]
(]
o
(]
o
o
o
o
o
o
(]
o

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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Biotoptypenplan (NWP, Januar 2021)
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Biotoptypen und MNutzungen

Dezember 2021 M. 1:1.500




Stadt Bremerhaven,

NWP Umweltbericht zum B-Plan Nr. 493 ,Poggenbruchstralle/Weg 89“

Artenliste Bremerhaven B-Plan 493, Kartierung Juli 2020

ohne Anspruch auf Vollstdndigkeit

Haufigkeiten: + (haufig), ° (gering), - (vereinzelt)
Rot = Flutrasen-Art , Blau = Mesophile Art, Griin = GN Arten

Bereich 1 Gl

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense)
Weilk-Klee (Trifolium repens)
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis)
Breit-Wegerich (Plantago major)

Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens)
Léwenzahn (Taraxacum officinale) -

Bereich 2 GNW (§)

Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
Flatter-Binse (Juncus effusus)

Scharfer Hahnenfu® (Ranunculus acris)
Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense)
Kammgras (Cynosurus cristatus)

Flammender Hahnenfuld (Ranunculus flammula)
Sumpf-Hornklee (Lotus pedualatus)
Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis) -
Gew. Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
Weiche Trespe (Bromus hordeaceus) -
Blutweiderich (Lythrum salicaria) -
Wasser-Knoterich (Persicaria amphibia)
Glieder-Binse (Juncus articulatus) -
Sumpf-Kratzdistel (Cirsium palustre) -
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) -
Rot-Klee (Trifolium pratense) -
Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) -
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Behaarte Segge (Carex hirta) -
Sumpf-Labkraut (Galium palustre)
Weilkes Strauldgras (Agrostis stolonifera)
Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris) -

° 4+ + +

° + + +

o

Bereich 3 GE/GFF

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) +

Quecke (Elymus repens) +

Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) +
+
+

WeilRes Strauldgras (Agrostis stolonifera)

Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)

Kriechender Hahnenful® (Ranunculus repens)
Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense) +
Flammender Hahnenful® (Ranunculus flammula) -
Gew. Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris) -
Wasser-Knoterich (Persicaria amphibia) -
Schlank-Segge (Carex acuta) -
Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) -
Hunds-Straufdgras (Agrostis canina) -
Vogel-Wicke (Vicia cracca) -
Wasser-Schwaden (Glyceria maxima) -



