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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
LPB Larmpegelbereich
TN
\/\ ) Kronentraufbereich — s. textliche Festsetzung Nr. 8.2
————— Bdschungsful®
K% Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Textliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

3.2.

3.3.

7.2.

7.3.

7.4.

8.2.

8.3.

Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden.

Auf den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte/Soziale Einrichtungen® sind alle Gebaude und Nutzungen zuldssig, die
dem Nutzungszweck der besonderen Zweckbestimmungen entsprechen und diesen Nutzungen rdum-
lich und funktional zuzuordnen sind.

Bauweise

Fur die Allgemeinen Wohngebiete gilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
mit einem seitlichen Grenzabstand. Abweichend hiervon wird die abweichende Bauweise geman § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt mit folgender Mafigabe:

. Gebaudelange fur Einzelgebaude = maximal 39,0 m.

MaR der baulichen Nutzung

. Die Gebaudehohe darf die festgesetzten Gesamthdhen nicht Uberschreiten. Der obere Bezugspunkt ist

die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende 6ffentliche
Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Gebaudemitte.

Der untere Bezugspunkt der Gebaudehohe ist die Sohle des fertigen Erdgeschossfulbodens des ers-
ten zum Wohnen genutzten Vollgeschosses (Oberkante), gemessen in der Mitte des Gebaudes. Dieser
darf in den Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen
Baugrundstickes dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen.

Ausgenommen von dieser Bauhéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des Bau-
ordnungsrechts. Diese dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 2 m Uberschreiten.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen der vorderen Baugrenze und
der StraRenverkehrsflache nicht zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind darliber hinaus auch inner-
halb dieses Bereiches zuldssig.

. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen in Form von Gebauden mit insgesamt bis zu 12

m? auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

. Die festgesetzten Wasserflachen und Graben sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten. Eine Bebau-

ung, Uberbauung sowie die Ablagerungen von Materialien im Béschungsbereich sind mit Ausnahme
der erforderlichen GrundstickserschlieBungen unzuldssig.

Festsetzungen zum Klimaschutz

. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude

und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindest-
flache).

. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache

auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

. Die gebietstypischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1:1987-05 fur Gerausche aus

offentlichem Verkehr werden von den angrenzenden Schienenverkehrswegen zum Teil relevant Uber-
schritten.

Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109-1:2018-1 Larmpegelbereiche ermittelt, aus denen sich die
Anforderungen an die bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w ges der AuRenbauteile schutzbedurfti-
ger Raume in Abhangigkeit der jeweiligen Raumart ableiten. Fir den bebaubaren Bereich ergeben sich
die Larmpegelbereiche VI, V und IV. Beim Neubau oder bei baulichen Veranderungen ist die Anforde-
rung einzuhalten.

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich »Malgeblicher AuBenlarmpegel”
dB(A)
1 / 55
2 i 60
3 1 65
4 v 70
5 % 75
6 % 80
7 Vil > 80°
a Fir maRgebliche AuBenléarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der  6rt-
lichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Anforderung an das bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'w ¢sin dB ermittelt sich wie folgt:

R'wges = La - Kraumart

La mafgebliche Auenlarmpegel in dB(A)

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:

Rwges= 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Rwges= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches;

Der Nachweis ber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt 4.4 zu fUhren.

Fur die vom mafgeblichen Schienenverkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der mafigebliche
AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB,
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.

Weitere Verminderungen des mafgeblichen AulRenlarmpegels, beispielsweise durch auftretende Ab-
schirmeffekte vorgelagerter Bebauungen, kébnnen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den.

Es ist zu berlcksichtigen, dass die fur eine ausreichende Liftung der schutzbedirftigen Raume erfor-
derliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schalldammung der AuRenbauteile
nicht unterschreitet (schallgeddmmte Luftungseinrichtung).

Grundrissgestaltung Kindertagesstatte:

Bei der Errichtung von Gebauden an der nordlichen Plangebietsgrenze innerhalb eines 25 m tiefen
Randstreifens entlang der Poggenbruchstrale dirfen an der zur Poggenbruchstrale ausgerichteten
Gebaudefassade keine schutzbedirftigen Rdume gemafR DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 3.1.6 ange-
ordnet werden.

Grunordnerische Festsetzung

. Indergeman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung

,RRB" ist die Anlage eines Regenrickhaltebeckens nach Maligabe eines Entwasserungskonzeptes
zulassig. Die nicht fur das Regenrickhaltebecken bendtigten Flachen sind naturnah zu gestalten.

Die im Plangebiet eingetragenen schitzenswerten Einzelgehdlze sind inkl. inrer Wurzelbereiche und
Kronentraufbereiche zu erhalten. Dieser Bereich ist dauerhaft von jeglichen bodenverandernden Maf}-
nahmen wie z.B. Auftrag, Erdabtrag, Verdichtung, Ablagerung von Gegenstanden und Schadstoffein-
trag zu schitzen. Bei Verlust des Baumes ist eine der Baumart entsprechende Pflanzung durchzufiih-
ren. Als Pflanzqualitat ist eine Mindestqualitat als Hochstamm von = (groRer/gleich) 20 cm Stammum-
fang, 3xv, zu verwenden.

In der gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Quartiersplatz” ist die Anlage eines Quartierplatzes mit Spielplatz umzusetzen. Innerhalb der Flache
sind mindestens 10 Laubbaume der Pflanzliste 2 in Gruppen und Einzelstellung zu pflanzen. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen.

8.4 In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick ein standortgerechter, klimaangepasster und
Okologisch wertvoller kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum gem. Pflanzlisten als Hochstamm,
Mindestqualitadt 12 — 14 cm, (10-12 cm Obstbdume) Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft artgeman
zu entwickeln. Alle Malinahmen, die zum Abgang der Geholze fuhren, sind unzuléssig. Ausfalle sind
qualitativ zu ersetzen. Aufgesandete Flachen sind durch bodenverbessernde MalRnahmen fir eine
Pflanzung vorzubereiten.

Pflanzliste 1: Strauchhecke

Botanischer Name
Amelanchier lamarckii

Deutscher Name
Kanadische Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna; Crataegus laevigata Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdormn

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Schneeball

Pflanzliste 2: Laubbdume / Klimabdume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia
Ulmus ,,Rebona“

Schw. Mehlbeere
Rebona Ulme

Pflanzliste 3: Obstgeholze als Auswahl

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Bunte Julibirne Hauszwetsche

Danziger Kantatapfel Gute Graue GroRe Grine Reneklode
Dilmener Rosenapfel Gute Luise SuBkirschen

Grahams Jubilaumsapfel
Landsberger Renette
Ontario

Prinzenapfel

Schoner aus Lutten

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Fruhe

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemall § 86 Abs. 1 Bremische
Landesbauordnung (BremLBO) i.d.F. vom 04.09.2018, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.
September 2020 (Brem.GBI. 2018 S. 963) die folgenden &rtlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes erlassen.

1. Dachgestaltung
1.1 Dachformen

Hauptgebdude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen.
Ausgenommen von der Vorschrift zu 1.1 sind:

. Gebaudeteile mit untergeordneter optischer Wirkung, z.B. Vordacher, Terrassendacher
. Wintergarten
. abgewalmte Flachen von Walm- und Krippelwalmdachern

An den Traufseiten der Hauptgebaude sind so genannte Friesengiebel (Frontspiel3e) und Zwerggiebel mit
einer Dachneigung von maximal 68° zulassig, sofern deren Firsthéhe sich dem Hauptdach unterordnet und
die Giebelbreite unter 50% der Lange des Hauptgebaudes betragt.

Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaudeteile sind extensiv zu begriinen.

Ebenfalls ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind Solar-, Photovoltaikanlagen,
Wintergarten sowie untergeordnete Gebaudeteile z.B. Vordacher und technisch bedingte Aufbauten.

1.2 Dachdeckung / Dachfarbe

Fur die Dachdeckungen von Hauptgebauden dirfen ausschlieRlich nicht glanzende Materialien verwendet
werden. Es sind nur Dachbelage mit Dachziegeln in einem roten (rot- /, rotblau- /, rotbraun- / bzw. braun-
bunt) Farbton, Schiefereindeckung in roten und rotbraunen Farbténen zul&ssig.

Im gesamten Plangebiet dirfen aus 6kologischen Grinden keine ungeschitzt bewitterten, metallischen
Dachdeckungen verwendet werden.

Ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind Solar- , Photovoltaikanlagen, Wintergarten sowie
untergeordnete Gebdudeteile z.B. Vordacher und technisch bedingte Aufbauten.

2. Fassadengestaltung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind als AuRenmaterial der Hauptbaukdrper Klinker, Putz und Holz
zulassig. Die Fassaden der Hauptbaukorper missen zu mindestens 70 % aus Klinkermauerwerk bestehen.
Fensterflachen bleiben bei der Berechnung unberticksichtigt.

Als Fassadenmaterial sind nur Verblend- und Klinkermauerwerk in rot- /, rotblau- /, rotbraun- / bzw. braun-
bunter und sand-beiger Farbe, sowie Putzfassaden in hellen abgetdnten Farben (weil3, hellgrau, beige) mit
einem Hellbezugswert von >75 sind zul&ssig.

Nebenanlagen in Form von Gebauden und Garagen mussen sich hinsichtlich der Farb- und
Materialgestaltung dem Hauptgeb&ude anpassen.

3. Einfriedungen/Vorgarten

Einfriedungen von Baugrundstiicken zu o6ffentlichen Bereichen sind nur als Laubgehodlzhecken aus
standortgerechten und heimischen Arten zulassig, sh. Pflanzliste 1.

Grenzzaune, die einen geschlossenen Charakter aufweisen, sind im gesamten Geltungsbereich in allen
Hoéhen unzuldssig. Einfriedungen darfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Alle HohenmaRe beziehen sich auf die Oberkante der nachstgelegenen angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache bzw. der ErschlieBungswege, gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 5 BremLBO.

Die Vorgartenflachen (straRenseitige Grundstiicksbereiche bis zum Geb&ude) sind gemaR § 86 Abs. 1 Nr.
6 BremLBO gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete/ Grinflachen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter-,
Pflasterflachen sowie die Verwendung von Kunststoffvlies aulerhalb der erforderlichen
ErschlieBungsflachen sind unzuléssig. Im Ubrigen gilt § 8 Abs. | BremLBO.

4, Einstellplitze

Gemal § 49 i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO ist die Anzahl der privaten Einstellplatze (1,0 Stlck pro
Wohneinheit) auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die Stellplatzflachen sind geman den Vorgaben des Bremerhavener Stellplatzortsgesetzes (6.12.2012) zu
gestalten. Demnach ist je 6 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzorte sind so zu
wahlen, dass durch die Badume der Eindruck der befestigten Flachen abgemildert wird.

Die zu pflanzenden Baume missen in 1,00 m H6he einen Stammumfang von mindestens 20 cm haben. Fir
jeden Baum ist ein Wurzelraum von mindestens 12 m* mit Baumsubstrat herzustellen. Um jeden Baum ist
eine Flache von mindestens der Grofe eines Stellplatzes von jeder Befestigung mit Ausnahme von luft- und
wasserdurchlassigen Abdeckungen freizuhalten und baulich gegen ein Be- und Uberfahren zu sichem. Die
Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten. Sie missen bei Verlust durch gleichwertige
Neupflanzungen ersetzt werden.

5. MaBnahmen zum Klimaschutz

Versickerung

Das aufden Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, welches nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist
in das vorgesehene Grabensystem einzuleiten, soweit es nicht auf den Grundstiicken zur Versickerung
gebracht wird.

6. BuBgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 Brem LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer in
ortlichen Bauvorschrifen Gber die Gestaltung (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1-5)
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 83 Abs. 3 Brem LBO mit einer Geld-bulRe von
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise

1. Bodenschutz

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Der Beginn der
Erdarbeiten ist dem Landesarchaologen rechtzeitig bekannt zu geben. Dem Landesarch&ologen ist eine
lickenlose und ungehinderte Beobachtung samtlicher Erdarbeiten zu ermdéglichen.

Auf Basis des bestehenden Bodenschutzkonzeptes (OWS Ingenieurgeologen, vom 11.11.2021) ist das
Bauvorhaben durch eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu begleiten und zu dokumentieren.

2. Altlastenverdachtsflachen / Entsorgung/Kampfmittel

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte und
Bodenverunreinigungen zutage treten, so ist unverziglich die zustandige Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Bremen zu benachrichtigen.

3. Leitungstrassen Versorgungsunternehmen/Neubau

Bei geplanten Ausbaumafnahmen unterliegen die Unternehmen einer Erkundungs- sowie einer Prifungspflicht
Uber die vorhandenen Leitungen. Die aktuelle Auskunft ist bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
einzuholen. Eine rechtzeitige Terminabsprache vor Baubeginn und ggfls. eine gemeinsame Trassenbegehung
ist erforderlich. Die erforderlichen Sicherungsmafnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit allen Beteiligten
abzustimmen.

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

4. Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens
vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der
Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden ist der Bau bzw. die Baufeldfreimachung nur
auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Eine Beseitigung von Gehdlzen sowie der Abriss von Gebauden ist nur
aulerhalb vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar vorzunehmen. Im Hinblick auf Flederm&use ist dieser
Zeitraum bis Mitte November vorsorglich auszudehnen, um sicherzustellen, dass keine Fledermause in
potenziellen Quartierstrukturen vorhanden sind. Sollte die Fallung vor Mitte November erfolgen, ist unmittelbar
davor eine Kontrolle der Baume auf Héhlen und Spalten auf Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop
und Hubsteiger). Eine Durchfiihrung dieser Kontrolle im Sommer ist nicht zielfuhrend, da hierdurch keine
Kenntnisse Uber die Quartiernutzung im Herbst erlangt werden kénnen.

5. KompensationsmafRnahme (CEF-MafRnahme)

Zur Schaffung von Ausweichmaéglichkeiten fir den méglichen Verlust von Brutplatzen fir den Star sind in der
naheren Umgebung (z.B. zwischen dem ehemaligen Bahndamm und den Baugrundstiicken mit Entwicklung
einer Ruderalflur als Abstandsflache und o&ffentlicher Grinflache oder / und z.B. in den Gehdlzen entlang der
ehemaligen Bahnlinie) mindestens vier Nistkasten zu installieren, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Verantwortlich fur Ausfihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzma3hahmen
ist der Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger (§ 15 Abs. 4 BNatSchG).

6. DIN Normen /Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begrindung) genannten DIN-Normen, Technischen Regelwerke
oder Farbregister sind bei der Stadtverwaltung Bremerhaven zu den Ublichen Dienststunden einzusehen.

7. Externe Ausgleichsflachen

Zum weiteren Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft aufgrund des Bebauungsplans Nr. 493 der Stadt
Bremerhaven werden in der Gemeinde Schiffdorf, Gemarkung Wehdel, Flur 5, Flurstick 26
landschaftspflegerische Mallnahmen auf 68.763 m? durchgefihrt und dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.
493 der Stadt Bremerhaven als Ausgleich zugeordnet sowie vertraglich gesichert.

8. Insektenschutz

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf Nachtfalter-Populationen sind im Plangebiet insekten-
freundliche Lampen wie z.B. Natrium-Hochdrucklampen oder LED-Beleuchtung sowie die Reduktion von
Beleuchtungsstarke / Leuchtdichte (Halbnachtschaltung) und die Optimierung der Leuchten hinsichtlich
Dichtigkeit, Abstrahlrichtung und Lichtpunkthéhe zu verwenden.

9. Verfahrensschlussvermerk

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 493 ,Poggenbruchstrale / Weg 89“ mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung treten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 249
,Poggenbruchstraflie / Lindenallee“ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 493 aulier Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande

Bremen (Baumschutzverordnung) vom 03.06.2014, zuletzt geandert durch Artikel 1 Abs. 9 des Gesetzes vom

27.05.2014 (BremGBI. S. 263), zu beachten.

Geschutzt sind demzufolge:

1. Laubbaume einschlielich Schalenobst grundsatzlich mit einem Stammumfang von mindestens 120 cm,

2. Obstbaume, die keiner erwerbsgartnerischen Nutzung unterliegen, sowie Baume der Gehdlzarten llex
(Stechpalme), Taxus (Eibe) und Crataegus (Weilk- oder Rotdorn) mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm,

3. Baume der Gehdlzarte Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm sowie als
Kopfweiden ausgebildete Baume der Gehdlzart Salix (Weide) mit einem Stammumfang von mindestens
120 cm,

4. Nadelbdume, auRer Taxus (Eibe), mit einem Stammumfang von mindestens 300 cm.

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsverfahren wird eine Prifung auf der Grundlage der Bremischen
Baumschutzverordnung vorgenommen und ein gesondertes Genehmigungsverfahren durchgefuhrt.

Zu erhaltende Baume innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches sind bauzeitlich gemar DIN 18920 und
RAS LP 4 zu schitzen.

Flugsicherung

Bei Uberschreitung der Héhe von 100 m tber Grund durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehérde geman § 14 bzw. 15 des
Luftverkehrsgesetzes einzuholen.

Bremerhavener Stellplatzortsgesetz
Im Plangebiet gilt das Ortsgesetz der Stadt Bremerhaven Gber Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradstellplatze,
das Bremerhavener Stellplatzortsgesetz vom 06.12.2012.

Trinkwasserschutzgebiet / Wasserbehérdliche Erlaubnis

Das Planungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet IlIA der Wassergewinnung im Ahnthammsmoor
(Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Wulsdorf der Stadtwerke
Bremerhaven AG vom 15. April 1975).

Gemal der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung von Baugebieten nur bedingt zulassig und bedarf der
Erlaubnis der Wasserbehorde. Fir das Plangebiet ist ein gutachterliches Konzept zu erarbeiten und der
Wasserbehdrde vorzulegen, in dem darzustellen ist, inwieweit eine Schadlosigkeit fur die
Trinkwassergewinnung durch die Baureifmachung, Bauausfihrung sowie die spatere Nutzung weiterhin
gewéhrleistet ist.
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Bebauungsplan Nr. 493

Gemarkung Wulsdorf
Flur 58

"PoggenbruchstraBe/Weg 89"

Stand der Planunterlage: April 2022 Planaufsteller:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Mafstab 1: 1.000

Fir die stadtebauliche Planung
Bremerhaven, den 03.03.2025

Dieser Plan mit Begriindung hat als Entwurf in
in der Zeit vom ................... bis einschlief3lich
................... offentlich ausgelegen und ist

Stadtplanungsamt gemal § 10 Baugesetzbuch, durch die

Im Auftrag Stadtverordnetenversammlung am ...................
als Satzung beschlossen worden und am
................... in Kraft getreten.
(Kountchev)
Amtsleiterin

Bremerhaven, den ...................
MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN

Die Planunterlage sowie die Darstellung
der Festsetzungen entsprechen den
Anforderungen der §§ 1 und 2 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

Vermessungs- und Katasteramt - 62 -
Im Auftrag

(Neuhoff)
Blrgermeister

(Kewes)

Vermessungsdirektor

Bremerhaven, den ................... Verfahrensstand:
MAGISTRAT DER STADT BREMERHAVEN
Satzungsentwurf
Marz 2025

(Neuhoff)

Birgermeister Rechtskraftig seit: ..................

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Nachdruck oder sonstige Vervielfaltigungen nur mit Genehmigung des Herausgebers.
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