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Stadtplanungsamt
4~ BREMERHAVEN Herr Scheschkewitz, Tel. 3372

Der Magistrat Bremerhaven, 14.05.2025

Vorlage Nr. VI 37/2025

fur die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses.

Beratung in offentlicher Sitzung: ja Anzahl Anlagen: 3

Bebauungsplan Nr. 506 "Lotjeweg / Tarnowitzer StraBe / Rybniker Strae"
Auslegungsbeschluss

A Problem

Fur das Gebiet zwischen Lotjeweg, Tarnowitzer Stralte und Rybniker Stral3e gilt derzeit der
Bebauungsplan 406 ,Lotjeweg/Tarnowitzer Strale“ (rechtskraftig seit 29.05.2007). Die topo-
graphische Situation dieses stadtischen Areals (Senke) ist problematisch und hatte viele Jah-
re kein Kaufinteresse ausgeldst.

Nunmehr hat ein Investor das im o0.a. Bebauungsplangebiet befindliche stadtische Grund-
stuck erworben und beabsichtigt im Sinne der Innenentwicklung die Errichtung von Reihen-
hausern. Anders als nach der derzeitigen Bauleitplanung soll die vorgesehene ErschlielRung
nicht Uber die Rybniker StralRe, sondern tber den Lotjeweg erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 506 soll nun ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1. BauGB aufgestellt werden, der den Bebauungsplan 406
aufhebt. Danach kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen wie in
diesem Fall, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern in ihm eine zulassige Grundflache von we-
niger als 20.000 m? festgesetzt wird. Das rd.1,28 ha grol3e Plangebiet, bei Festsetzung einer
vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, lasst eine zulassige Grundflache von rd.
5.100 m2 zu und erflllt somit die 0.g. Vorgabe fir ein beschleunigtes Verfahren.

Am 23.11.2022 wurde durch den Magistrat und am 01.12.2022 durch die Statdverordneten-
versammlung, gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), die Aufstellung eines Bebauungs-
plans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beschlossen.

Fir die vorliegende Planung (siehe Anlagen 1 und 2) wurde vom 26.02.2024 bis einschlief3-
lich 08.03.2024 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Die Stellungnahmen und Beschlussempfehlungen werden zur Kenntnis genommen
(vgl. Anlage 3).

B Losung )
Der Bau- und Umweltausschuss nimmt das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Kenntnis.
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Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorliegenden Planungskonzept (Anlage 1) als
Grundlage des Bebauungsplanentwurfes zu und ist damit einverstanden, dass nach Erarbei-
tung des Bebauungsplanentwurfes die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB zeitgleich durchgefuhrt werden.

C Alternativen
Keine

D Auswirkungen des Beschlussvorschlags

Die Bau- und ErschlieBungskosten Ubernimmt der Vorhabentrager. Personalwirtschaftliche
Auswirkungen bestehen nicht. Fir eine Gleichstellungsrelevanz gibt es keine Anhaltspunkte.
Entsprechend der Innenentwicklung werden die Belange des Klimaschutzes im weiteren Ver-
fahren sachgerecht gewurdigt.

Auslandische Mitburger:innen sind von diesem Beschlussvorschlag nicht in besonderer Wei-
se betroffen. Auch werden von dieser Planung die besonderen Belange der Menschen mit
Behinderung nicht tangiert. Sportliche Belange sind nicht betroffen. Die Belange von Kindern
und jungen Erwachsenen werden durch die Anlage eines Quartier-Spielplatzes adaquat be-
rucksichtigt.

Die Beteiligung der Stadtteilkonferenz erfolgt im Zuge der 6ffentlichen Auslegung.

E Beteiligung / Abstimmung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung ist im Zuge des
Verfahrens adaquat erfolgt.

F Offentlichkeitsarbeit / Verodffentlichung nach dem BremIFG
Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung in der Nordseezeitung, Einstellung des Pla-
nentwurfs mit Begrindung im Internet.

G Beschlussvorschlag )
1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

2. Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorliegenden Planungskonzept als
Grundlage des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 506 ,Lotjeweg / Tarnowitzer Stralke /
Rybniker Strale“ zu und beschliet, dass die Verfahrensschritte ,Offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB* und ,Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB* zeitgleich durchgefuhrt werden.

gez.
Charlet
Baustadtrat

Anlage 1: Stadtebauliches Konzept Dezember 2003

Anlage 2: Kurzbegrindung, Vorentwurf Februar 2024

Anlage 3: Abwagung zu den im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen



