) SEESTADT
BREMERHAVEN

Der Magistrat
Bremerhaven, 27.10.2025

Mitteilung Nr.MIT- 71/2025

zur Anfrage nach § 39 GOStVV FS -71/2025

des Stadtverordneten Muhlis Kocaaga

derFraktion/Gruppe/Einzelstadtverordneter * | Die Linke

vom 15.10.2025

Thema: Umsetzung des Wohnungsaufsichts-
gesetzes in Bremerhaven

Beratung in offentlicher Sitzung: Ja Anzahl Anlagen: 0

I. Die Anfrage lautet:

Laut dem Wohnungsaufsichtsgesetz, das nun Uber zehn Jahre in Kraft ist, ist eine Mindest-
gréRe an Wohnraum vorgesehen, um Uberbelegung zu verhindern. Sobald diese nicht erfiillt
ist, soll ein Versto3 mit Bul’geldern erfolgen. Aulerdem miissen Vermieterinnen, deren Woh-
nungen unbewohnbar sind, geeigneten Ersatzwohnraum bereitstellen.

Wir fragen den Magistrat:

Wie viele Meldungen oder Hinweise auf Verwahrlosung und Missstande hat die Wohnungs-
aufsicht Bremerhaven im Jahr 2024 und bisher im Jahr 2025 erhalten?

Zusatzfrage 1: In welchem dieser Falle wurden MalRnahmen nach den §6 bis §8 BremWAG
angeordnet oder §12 BremWAG erforderlich?

Il. Der Magistrat hat am XX.XX.2025 beschlossen, die obige Anfrage wie folgt zu beant-
worten:

Vorbemerkung:

Fir die Stadt Bremerhaven werden die Aufgaben des BremWAG vom Bauordnungsamt - Sach-
gebiet Wohnungsaufsicht - wahrgenommen. Im Sachgebiet Wohnungsaufsicht werden eben-
falls die Aufgaben der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) wahrgenommen, sofern bei
Mehrfamilienhdusern bauordnungsrechtliche Mangel vorliegen, deren Beseitigung gefordert
werden muss. Dabei findet keine (Einzelfall-)Trennung zwischen Mangeln nach BremWAG oder
BremLBO statt, solche Mangel werden je Gebaude ganzheitlich identifiziert und deren Beseiti-
gung eingefordert. Daher beziehen sich die Fallzahlen der Beantwortung nicht ausschlieBlich
auf Mangel nach BremWAG, sondern beinhalten ggf. auch Mangel nach BremLBO.

* Unzutreffendes bitte streichen
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Wie viele Meldungen oder Hinweise auf Verwahrlosung und Missstdnde hat die Wohnungs-
aufsicht Bremerhaven im Jahr 2024 und bisher im Jahr 2025 erhalten?

2024: 105 Meldungen (davon 86 abgeschlossen)
2025: 78 Meldungen (davon 27 abgeschlossen)

Bei den nicht abgeschlossenen Fallen handelt es sich um noch laufende Vorgange. Hier muss
unterschieden werden zwischen leerstehenden und bewohnten Gebauden. Leerstehende Ge-
baude, bei denen keine unmittelbare Gefahrdung fur die Bewohnerschaft gegeben ist, werden
durch regelmalige Leerstandskontrollen Uberwacht. Bei bewohnten Gebduden wird vom ver-
antwortlichen Verfliigungsberechtigten eine Mangelbeseitigung gefordert. Dies geschieht in der
Regel durch Anhérung und Verfligungen ggf. verbunden mit Verwaltungszwang. Die bauord-
nungswidrigen Verhaltnisse stellen sich in der Regel so dar, dass bei diesen Gebauden Mangel
am baulichen Brandschutz, aber auch allgemeine bauordnungsrechtliche Mangel vorgefunden
werden. Die haufigsten Mangel am baulichen Brandschutz sind dabei fehlende Rauchabztige in
den notwendigen Treppenrdumen und fehlende brandschutztechnische Abschottungen (T-30-
RS-Tdren) zu Nebenrdumen des Treppenraumes (Keller und Dachbdden). Selbst wenn die Ver-
figungsberechtigten einsichtig und in der Lage sind, diese baulichen Mangelbeseitigungen
durchzufihren, laufen diese MalRnahmen Uber einen langeren Zeitraum, bis der Vorgang abge-
schlossen werden kann.

Zusatzfrage 1: In welchem dieser Félle wurden MalBnahmen nach den §6 bis §8 BremWAG
angeordnet oder §12 BremWAG erforderlich?

e Grundsatzlich wurden in allen vorgenannten Fallen MaRRnahmen nach § 6 BremWAG in
Form von Mangelbeseitigungsanordnungen ergriffen.

e Treuhander nach § 6 a BremWAG wurden in den vorgenannten Fallen nicht bestellt. Dies
ware auch in keinem der gemeldeten Falle verhaltnismalig gewesen. Zum einen muss be-
trachtet werden, wie schwerwiegend die Mangel an einem Gebaude sind, da grundsatzlich
jede Meldung zunachst aufgegriffen und rechtlich geprift wird. Dabei wird auch die Beseiti-
gung geringflgiger Mangel gefordert, bei denen die Bestellung eines Treuhanders die Ver-
haltnismafigkeit verlassen wirde. Auch bei schwerwiegenden Mangeln muss dem Verfu-
gungsberechtigten zunachst die Gelegenheit gegeben werden, diese Mangel zu beseitigen.
Die Bestellung eines Treuhanders muss dabei immer die Ultima Ratio sein. Auch muss dabei
betrachtet werden, dass ein Treuhander im Einzelfall handlungsfahig ware, insbesondere
durch die angemessene Ausstattung mit finanziellen Mitteln. Generieren Gebaude etwa nur
geringe Mieteinnahmen, da diese nur zum Teil vermietet sind, decken diese Mittel ggf. nicht
die notwendigen Kosten der Mangelbeseitigungen. Die Kosten waren dann aus o&ffentlichen
Mitteln zu erstatten.

e Unbewohnbarkeitserklarungen nach § 7 BremWAG wurden erlassen:
2024: 5 Falle
2025: 1 Fall

e MaRnahmen zur Uberbelegung nach § 8 BremWAG wurden in 4 gemeldeten Verdachtsfallen
gepruft, mussten aber nicht ergrifien werden. Tatséchliche Uberbelegungen im Sinne des
BremWAG konnten nicht festgestellt werden. Oftmals sind in den Gebauden mehr Personen
gemeldet, als sich tatsachlich dort aufhalten, dies wird dem Bdirger- und Ordnungs-
amt/Meldestelle gemeldet.
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e Bulgelder nach § 12 BremWAG wurden in den vorgenannten Fallen nicht verhangt. Verfi-
gungsberechtigte werden regelmafig auf die Mdglichkeit der Einleitung eines Bul3geldver-
fahrens hingewiesen. BufRgeldverfahren wurden derzeit noch nicht eingeleitet, da das
Hauptaugenmerk der Wohnungsaufsicht auch unter Berlcksichtigung des sinnvollen Einsat-
zes der personellen Ressourcen zunachst auf eine unverzigliche Beseitigung der Mangel
und nicht auf eine nachtragliche Sanktionierung gerichtet war. Hier geht der Schutz der Be-
wohnerschaft und die Wiederherstellung angemessener und gesunder Wohnverhaltnisse
VOr.

Grantz
Oberblrgermeister



