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fur den Magistrat

Ruckbau / Sanierung der Lagerhalle nordlich Stadthaus 5

A Problem

Die Stadt Bremerhaven ist Eigentumerin des Grundstiicks Gemarkung Lehe Flur 97 Flurstiick
296/8 grof3 39.149 mz2 (Teilflache), belegen Hinrich-Schmalfeldt-StraRe / Stadthaus 5. Das
Grundstuck ist bebaut mit einer Lagerhalle, deren Gesamtflache ca. 1.900 m? betragt und die
derzeit komplett genutzt wird. Der gesamte Baukdrper einschlie3lich Dachkonstruktion ist sanie-
rungsbedurftig und bei besonderen Wetterlagen einsturzgefahrdet. Nutzer dieser Lagerflachen
sind neben mehreren Kleintierzuchtvereinen und dem Automobilsportclub e. V. das Stadtthea-
ter, das Amt fur Jugend, Familie und Frauen, das Schulamt (Werkstattschule) und Seestadt
Immobilien. In der Halle werden auRerdem regelmafiig Ausstellungen und Versammlungen der
Kleintierzuchtvereine abgehalten.

Basierend auf den Bauschéden im Dach-/Deckenbereich in Verbindung mit den Erfahrungen zu
den Ereignissen in Bad Reichenhall (Einsturz der Eishalle) lieR Seestadt Immobilien die Ge-
baudesubstanz der Halle durch ein externes Fachbiiro untersuchen. Das detaillierte Gutachten
kommt in seiner Schlussbetrachtung zu folgender Aussage:

,Der Zustand aller Gebaudeteile wird als schlecht beurteilt.
Eine komplette Sanierung der Lagerhalle ist sicherheitsrelevant und zwingend erforderlich.

Die Standsicherheit der Dachkonstruktion ist nicht mehr gewahrleistet. Durch zusatzlich einge-
baute Unterdecken sowie durch die Beschadigungen an den Bindern kénnen Schneelasten
nicht mehr aufgenommen werden.

Aufgrund der hohen Kosten, die fir die Komplettsanierung aufzuwenden sind und des Allge-
meinzustandes der Wande und Stahlbetonrampen halten wir die Lagerhalle fiir nicht erhaltens-
wert.*

Eine zusétzliche gutachterliche Untersuchung, die sich noch einmal vertieft mit der Problematik
im Gebdaudeteil der Kleintierziichtervereine befasste, kam im November 2008 zu einer gleich
lautenden Bewertung. Aufgrund der Aussage des Gutachtens, dass zusatzliche Lasten vom
Dach nicht aufgenommen werden kdnnen, lasst Seestadt Immobilien diesen Hallenteil wie auch
den Rest des Hallenkomplexes bei Schneefall schliel3en, um Vorfélle wie in Bad Reichenhall zu
verhindern. Fur die stark genutzte Halle, den Bedarf der Nutzer und im Hinblick auf den Gefah-
renzustand muss eine Veranderung vorgenommen werden.

Aufgrund dieses Sachverhaltes ist ein Rickbau der Lagerhalle bzw. eine Sanierung erforder-
lich.

Da die bisherigen Nutzer auch weiterhin entsprechende Lager- und Ausstellungsflachen bendti-
gen, waren Ersatzflachen anzumieten oder alternativ geeignete stadtische Immobilien zumin-
dest als Zwischenldésung mit geringst méglichem finanziellen Aufwand zur Nutzung als Lager-
flachen herzurichten.
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Der Wirtschaftsbetrieb Seestadt Immobilien hat diverse Anfragen u. a. bei der FBG, der BBU,
der BIS und hiesigen Grundsticksmaklern durchgefuhrt, wobei die zukinftigen Lagerflachen in
der Nahe des derzeitigen Standortes liegen sollten. Diese Voraussetzung erfullen zwei Lager-
hallen an der ElbestraRe 103 und der Rheinstralle 104. Die Kaltmiete fur die zusammen 2.000
m? grof3en Hallen betragt monatlich 4.590 €, was einem jahrlichen Ausgabevolumen von 55.080
€ entspricht. Nebenkosten fir Strom und Wasser sind in diesem Betrag nicht enthalten. Auf-
grund der hohen Mietkosten ist die Anmietung dieser Raumlichkeiten finanziell nicht darstellbar.

Alternativ wurde von Seestadt Immobilien gepruft, inwieweit vorhandene stadtische Raumlich-
keiten als Lagerflachen genutzt werden kdénnen. Zumindest als Zwischenldsung bieten sich
noch nutzbare Geb&aude, Garagen und Hallenflachen auf dem ehemaligen Bauhof an der Wie-
senstral3e mit einer Nutzflache von 1.450 m2 an. Einrichtungen des Amtes fir Jugend, Familie
und Frauen und des Stadttheaters konnten diese Raume an der Wiesenstral3e als Lagerflachen
nutzen. Nach eingehender Ortsbesichtigung und Prufung reicht die vorhandene geeignete
Restgebaudeflache in der WiesenstralRe jedoch nicht aus, auch noch die Kleintierzuchtvereine
und den Automobilclub aufzunehmen.

Uber einen Verbleib bzw. den Teil-Abriss der Halle und ein Alternativangebot fiir die Nutzer ist
Zu entscheiden.

B Losung

Der Wirtschaftsbetrieb Seestadt Immobilien wird von der Stadt Bremerhaven beauftragt, auf-
grund des baulichen Zustandes der Lagerhalle nérdlich von Stadthaus 5 und der damit verbun-
denen akuten Gefahrdung von Personen wie folgt zu verfahren:

Gebaudeteil 1

Dieser Teil der Lagerhalle wird erhalten. Die Gefahrenpotentiale (Einsturzgefahr) des Geb&ude-
trakts der Lagerhalle direkt an der Hinrich-Schmalfeldt-StraRe (siehe anliegenden Lageplan
Gebaude 1), in denen derzeit die Kleintierziichtervereine Lager- und Ausstellungsrdume nutzen,
werden beseitigt.

Die Kostenschatzung belduft sich auf 285.000 €. In diesem Betrag enthalten sind u. a. eine
komplett neue Dachkonstruktion (Satteldach mit Dachziegeln) und Installation neuer Ver- und
Entsorgungsleitungen im Geb&ude. Eine bauliche und optische Aufwertung des Geb&audes ist
nicht Bestandteil, die Nutzer haben jedoch Eigenleistung angeboten.

Gebéaudeteil 2

Die sudlich angrenzenden Baulichkeiten (siehe Lageplan Gebaude 2, dunkel markiert) werden
abgerissen. Die Kostenschatzung fir den Abriss dieses Hallenteils wurde mit 95.000 € kalku-
liert.

Die Gebaudeoberflache im Bereich des abgebrochenen Gebaudeteils wird mit einfachsten Mit-
teln (Gras-Mutterboden) hergerichtet. Mit dem Teilabriss der Lagerhalle eréffnet sich die Mog-
lichkeit, entlang der Westseite zusatzliche Parkplatze auf dem vorhandenen Bitumenbelag an-
zubieten.

Die Nutzer dieses Hallenteils (Amter 40, 46, 51) ziehen im Rahmen einer Ubergangslésung auf
den Bauhof Wiesenstral3e, dessen Raumlichkeiten und Lagerflichen nach gegenwartiger Ein-
schéatzung ausreichend sind.

Im Rahmen der Ubergangsnutzung sind anfallende Investitionskosten auf das notwendigste
Mal3 zu begrenzen. Mittelfristig ist eine Losung fur die dauerhafte Unterbringung der derzeitigen
Nutzer der Lagerhalle noch zu erarbeiten, die dann auch weitere Synergieerwartungen an die
Nutzer beriicksichtigen soll.
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C Alternativen

Zusétzlich zu den unter Lésung vorgeschlagenen Maflinahmen wird der vom Kleintierziichter-
verein genutzte Gebaudetrakt Uber die Beseitigung der Gefahrenpotentiale hinaus optisch auf-
gewertet. Die Kostenschétzung belauft sich auf zusatzlich 80.000 €. Hierzu zahlen neue Fens-
ter, Sanierung der bestehenden Rampe, neue Tlren und Tore sowie eine Renovierung der
Fassade mit einem Anstrich.

D Finanzielle/Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Zu Teil 1

Die Kosten fir die Beseitigung der Gefahrenpotentiale des verbleibenden Geb&audetraktes der
Lagerhalle (Teil 1) direkt an der Hinrich-Schmalfeldt-Strafl3e wird mit ca. 285.000,00 € geschéatzt.

Zu Teil 2

Die Kosten fur den Abriss der sudlich angrenzenden Baulichkeiten einschl. Einfachherrichtung
der entstehenden Freiflache belauft sich auf 95.000 €.

Ein Drittel des Finanzvolumens fur den Abriss kann nach Mitteilung des Stadtplanungsamtes
aus Stadtumbau-West-Mitteln finanziert werden (ca. 31.500 €).

Im Rahmen der Ubergangsnutzung des stadtischen Grundstiicks WiesenstraRe sind anfallende
Investitionskosten auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen. Eine Kostenermittiung kann erst
nach Abstimmung mit den zukinftigen Nutzern erfolgen. Alle notwendigen Umzi-
ge/Zwischenumzige sind nach Mdglichkeit von den Nutzern mit Eigenmitteln zu verwirklichen,
um den Mitteleinsatz auf die unmittelbaren Geb&audeziele zu beschranken.

Insgesamt
Die notwendigen Mittel/Komplementarmittel sind im Wirtschaftsplan von Seestadt Immobilien
enthalten — ca. 31.500 € werden aus Stadtumbau West finanziert.

Die Primarausgaben sind nicht betroffen.
Fir eine Gleichstellungsrelevanz gibt es keine Anhaltspunkte.

E Beteiligung/Abstimmung

Das Stadttheater, das Amt fur Jugend, Familie und Frauen, das Schulamt, das Amt flr Sport
und Freizeit fir die Ubrigen Nutzer der Lagerhalle, das Stadtplanungsamt, das Burger- und
Ordnungsamt sowie Bausachverstandige zweier externer Fachblros wurden beteiligt.

F Offentlichkeitsarbeit/Veroffentlichung nach dem BremIFG

Nach Maf3gabe der Beschlussfassung durch den Magistrat.

Es besteht eine Verdffentlichungspflicht nach dem BremIFG, da keine der im BremIFG genann-
ten Ausschlusskriterien zum Tragen kommen.

G Beschlussvorschlag

Der Wirtschaftsbetrieb Seestadt Immobilien wird von der Stadt Bremerhaven beauftragt, auf-
grund des baulichen Zustandes der Lagerhalle nérdlich von Stadthaus 5 und der damit verbun-
denen akuten Gefahrdung von Personen wie folgt zu verfahren:

1. Der Teil 1 der Lagerhalle wird erhalten. Die Gefahrenpotentiale (Einsturzgefahr) des Ge-
baudetrakts der Lagerhalle direkt an der Hinrich-Schmalfeldt-StralRe, in denen derzeit die
Kleintierziichtervereine Lager- und Ausstellungsrdume nutzen, werden beseitigt.

2. Der Teil 2 der Lagerhalle (sudlich angrenzende Baulichkeit) wird abgerissen und die ent-
stehende Freiflache mit einfachsten Mitteln (Griinflache) hergerichtet. Entlang der Westsei-
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te der Lagerhalle werden auf der vorhandenen befestigten Flache zusatzliche Parkplatze
angeboten.

Die verbleibenden Nutzer ziehen als Ubergangslésung auf den ehemaligen Bauhof Wie-
senstral3e, wobei mittelfristig eine dauerhafte Losung fir die Unterbringung dieser Nutzer
unter Bertcksichtigung von Synergien aus einer Mischnutzung sowie Bedarfsreduzierung
zu erarbeiten ist.

3. Die notwendigen Aufwendungen fur den Bereich der Lagerhalle beim Stadthaus 5 in H6he

von ca. 380.000 € sind aus Mitteln des Wirtschaftsbetriebes Seestadt Immobilien bei teil-
weiser Foérderung durch Stadtumbau West sicherzustellen.

gez. Schulz gez.Teiser gez. Holm
Oberbirgermeister BlUrgermeister Stadtrat

Anlage 1. Lageplan Lagerhalle Stadthaus 5



