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Teil | der Begriindung:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Ziel und Anlass der Planaufstellung

Das Plangebiet umfasst die nordwestliche Ecke des Wilhelm-Kaisen-Platzes im Stadtteil Le-
he, Ortsteil Klushof. Mit der Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 428 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Bau- und
Gartenfachmarktes geschaffen werden. Fir das Vorhaben liegt ein Betreiberkonzept vor, an
dem sich die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes orientieren. Im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Bau-, Hobby- und Gartenfachmarkt mit bran-
cheniblichem Haupt- und Nebensortiment mit einer maximalen Verkaufsflache von
10.000 gm und ein Backshop/ Stehcafé mit einer maximalen Grundflache von 150 gm im Zu-
lassigkeitskatalog aufgefiihrt. Das Plangebiet wird rdumlich gegliedert. Die erforderlichen
Stellplatze sollen im nérdlichen Teil des Plangebietes — parallel zur Melchior-Schwoon-Stral3e
- errichtet werden. Daran soll sich stdlich der geplante Gebaudekoérper anschlielRen. Am siud-
lichen Rand des Plangebietes ist die Anlieferung vorgesehen, die tber die Melchior-Schwoon-
Stral3e rickwartig Uber den Wilhelm-Kaisen-Platz abgewickelt werden soll. Das Plangebiet
wird derzeit Uberwiegend als Parkplatzflache genutzt. Sie dient dartber hinaus als Festplatz
fur Jahrmarkte, den Freimarkt, Zirkusveranstaltungen, Konzerte usw..

Eine Eignung der im nordwestlichen Teil des Wilhelm-Kaisen-Platzes gelegenen Flachen fir
die Errichtung eines Bau- und Gartenfachmarktes ist dabei grundsatzlich gegeben. Das Plan-
vorhaben fiigt sich in die umgebenden Strukturen ein. Die Umgebung ist gepragt durch grof3-
flachige Flachennutzungen, wie die befestigte Mehrzweckflache, die Stadthalle, die Eishalle
und eine Grunflache (Phillips-Field). Westlich des Plangebietes liegt als weitere Grinflache
der Saarpark, der die Freiraumverbindung zur Geeste mit dem Ziel der Offnung der hier an-
schlielenden Uferbereiche fur die Allgemeinheit herstellt.

Zu den westlichen Wohnnutzungen ist durch die unmittelbar angrenzenden Grinflachen eine
deutliche Zasur und ein gré3erer Abstand vorhanden. Die Erreichbarkeit Gber die angrenzen-
den, leistungsfahigen Straen von den Wohnstandorten innerhalb des Stadtgebietes ist gut.
Das Plangebiet ist insgesamt aufgrund seiner guten Erreichbarkeit, den grol3flachigen Struk-
turen in der Umgebung und den gréf3eren Abstdnden zu sensiblen Wohnnutzungen fiir eine
Einzelhandelsnutzung besonders geeignet.

Die Planung wurde hinsichtlich ihrer stddtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit
untersucht (Dr. Lademann & Partner: Der Wilhelm-Kaisen-Platz in Bremerhaven-Lehe als
Standort flr einen Bau- und Gartenmarkt; Hamburg, 1. Oktober 2010). Die Gutachter sind zu
dem Ergebnis gekommen, dass sich das Ansiedlungsvorhaben vertraglich in die bestehende
Einzelhandelsstruktur einfligt. Au3erdem wurden ein LArmgutachten und eine Baugrundun-
tersuchung in die Planunterlagen eingearbeitet. Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes Nr. 428 wird der Flachennutzungsplan gedndert. Im Rahmen der 8. Flachennutzungs-
plananderung wird anstelle der bisherigen Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ein Son-
dergebiet ,Fachmarkt* dargestellt.
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Derzeit steht fur Jahrmarkte, Zirkus, Konzerte etc. auf dem Wilhelm-Kaisen-Platz eine Flache
von insgesamt 26.000 gm zur Verfligung, davon werden ca. 6.000 gm zur Unterbringung von
Wohnwagen und Transportgerdten genutzt. Die Realisierung der Planung zieht daher eine
Neuordnung der derzeitigen Nutzungen fur den Wilhelm-Kaisen-Platz nach sich. Es ist vorge-
sehen, den Festplatz in die Nord-Ost-Ecke des Wilhelm-Kaisen-Platzes zu verschieben. Der
Festplatz wirde dadurch auf ca. 12.400 gm verkleinert. Zur Unterbringung von Wohnwagen
und Transportgeraten soll eine weitere Flache im Bereich der bisherigen Eislaufhalle herge-
richtet werden. Die Eislaufhalle wird derzeit weiter sudlich neu errichtet. Die ,alte" Eishalle soll
nach Fertigstellung abgerissen werden.

2. Beschreibung des Vorhabens

Der Vorhabentrager, die Ten Brinke Projektentwicklung GmbH beabsichtigt, nordwestlich der
Stadthalle bzw. dstlich der WerftstraRe einen modernen Bau- und Heimwerkermarkt mit Gar-
tencenter zu errichten. Die Verkaufsflache soll inklusive der AuRenflachen ca. 10.000 gm
betragen. Insgesamt umfasst die geplante Stellplatzanlage ca. 240 Parkplatze, die durch
Baume und Grunstreifen aufgelockert werden. Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die Melchior-
Schwoon-Stral3e, eine zusatzliche Zu- und Abfahrt wird Uber die Werftstrae ermdglicht. Die
Anlieferung erfolgt von der Melchior-Schwoon-StralBe ruckwartig Gber den Wilhelm-Kaisen-
Platz.

Derzeit liegt fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die Stadt hat sich
daher entschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen in Verbindung mit einem Vorhaben- und ErschlielBungsplan
gem. 8 12 BauGB aufzustellen. Im Plangebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt Giber das derzeit ge-
plante Vorhaben hinaus die im Plangebiet zulassigen Nutzungen. Damit ist bei Anderung des
Durchfihrungsvertrages oder bei einem Wechsel des Vorhabentragers nicht automatisch eine
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lehe, Ortsteil Klushof, im Bereich des Wilhelm-Kaisen-
Platzes. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen aus den Flursticken 11/37, 11/38 und
11/55 der Flur 14, Gemarkung Lehe. Das Plangebiet wird im Westen durch die Werftstral3e
und im Norden durch die Melchior-Schwoon-Strale begrenzt. Sudlich des Plangebietes
schliel3t die Eishalle, sidostlich die Stadthalle an. Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 2,1
ha.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Stadtgebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung und dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung.

4, Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist relativ eben und liegt in etwa auf dem gleichen Hohenniveau der angren-
zenden Flachen. Das Plangebiet wird derzeit als Freiflache/Festplatz fir verschiedene Veran-



@ Seestadt Bremerhaven; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 428 3

staltungen und als Parkplatz genutzt. Zu den Veranstaltungen zahlen beispielsweise Zirkus-
vorstellungen oder der Freimarkt. Die Flachen sind zum Teil mit einer Schwarzdecke, zum
Teil mit einer Pflasterdecke oder Schotter befestigt. Am ndérdlichen Rand befindet sich ein
Geholzstreifen mit z. T. gealtertem Baumbestand. Dieser stellt eine Eingrinung mit &lteren
Linden (Stammdurchmesser in 1 m Hohe bis zu 60 cm), Bergahorn, Spitzahorn, Birken, Robi-
nie, Hasel, Feldahorn, Kirschpflaume (HSE) dar. Der Bestand ist dicht gewachsen und bildet
eine wirksame optische Abschirmung zur Melchior-Schwoon-Straf3e hin. Die Anpflanzung wird
durch zwei Zufahrten unterbrochen. Am sidwestlichen Rand befindet sich ein Siedlungsge-
holz mit Uberwiegend heimischen Gehdlzen (vgl. Wertermittlung Biiro Hoppe, Juni 2009).

Nordlich des Plangebietes bzw. nérdlich der Melchior-Schwoon-Stral3e liegt eine Grinflache
(Phillips-Field) fur die ein rechtskréaftiger Bebauungsplan der Stadt Bremerhaven vorliegt, der
die Realisierung von grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen zuldsst, westlich der WerftstralRe
sind Grinflachen vorhanden. Weiter westlich befinden sich Mischnutzungen im Bereich der
Thomer StralRe/ Auestral3e. Nordwestlich des Geltungsbereiches liegt die Integrierte Stadtteil-
schule Lehe (ISL).

Sudlich grenzt die Eishalle, siiddstlich die Stadthalle an. Die Eishalle soll jedoch abgerissen
werden und weiter sudlich neu errichtet werden. Ostlich des Plangebietes setzen sich die be-
festigten Freiflachen fort. Sie werden u.a. als Parkplatz fir Stadthallenbesucher genutzt.

5. ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist Uber die Werftstral3e und die Melchior-Schwoon-StralRe erschlossen. Die
Anbindung der nérdlich befindlichen Stellplatzflichen erfolgt sowohl von Westen Uber die
WerftstralB3e als auch von Norden Uber die Melchior-Schwoon-Straf3e. Die Andienung des
Baumarktes ist von der Melchior-Schwoon-StralRe riickwartig Uber den Wilhelm-Kaisen-Platz
vorgesehen. Die Melchior-Schwoon-Stral3e fihrt in dstlicher Richtung zur Stresemannstralie
(LandesstraRe L 135). Uber die Stresemannstrale ist das Plangebiet auf kurzem Wege an
das uberortliche Strallennetz und dessen Verkniipfung mit dem Zubringer Zentrum (B 212)
angeschlossen.

FuRlaufig ist das Plangebiet ebenfalls tiber die Werftstrale und die Melchior-Schwoon-Stral3e
erreichbar. Zu den westlich befindlichen Wohngebieten besteht aber auch eine Erreichbarkeit
Uber den westlich gelegenen Grinzug und von den nérdlichen Wohngebieten Uber die ver-
langerte Neuelandstralle.

Zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht eine Anbindung tiber die Haltestelle
Ernst-Reuter-Platz, die von den Linien 501, 502, 503, 507, 508 und 509 sowie uber die Halte-
stelle Stadthalle, die von Linien 503 und 507 bedient wird. Die Entfernung betragt jeweils ca.
200 m. Damit bestehen Verbindungen zur Innenstadt und nach Schiffdorf und Langen.

6. Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom 27.06.2006 der Seestadt
Bremerhaven als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” und ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Ein-



@ Seestadt Bremerhaven; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 428 4

richtungen” dargestellt. Aul3erdem wird fir das Plangebiet und die nordlich angrenzenden
Flachen ein Grabungsschutzbereich nachrichtlich darstellt. Auch fir die ndrdlich, dstlich und
sudlich angrenzenden Flachen werden Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Westlich grenzt die
Darstellung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” an.

Der Bebauungsplan Nr. 428 ist damit aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes nicht entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird daher parallel zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes entsprechend geéndert. Im Rahmen der 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein Sondergebiet
.Fachmarkt* dargestellt.

Bebauungsplane
Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.
Grabungsschutzbereich/ Nachrichtliche Ubernahme

Das Grabungsschutzgebiet GS 22 (Bereich sudlich der Hinrich-Schmalfeldstr. und der
Schlachthofstr., westlich auf der Strasse ,,Auf dem Reuterham in Bremerhaven-Lehe) erfasst
u.a. den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Nach § 17 des Denkmalschutzgesetzes
DSchG9 ist das bezeichnete Grabungsschutzgebiet von sehr grol3er siedlungsgeschichtlicher
Bedeutung und daher Kulturdenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Im Grabungsschutzgebiet bedirfen alle Arbeiten, die Fundschichten gefahrden kénnen, ins-
besondere Aushub von Mieten, Eingrabungen fur Zaune, Pflanzlécher und Fundamente sowie
Stubbenroden, Sandabbau oder Planierungen der Genehmigung nach 8§ 17 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG). Das gleiche qilt fiir das Pfligen in einer Pflanztiefe, die durch Tiefer-
pfligen zur Vermehrung der Ackerkrume gegentber der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens die-
ser Verordnung vorhandenen Ackerkrume fuhrt.

Sonstiges

Das Ortsgesetz Uber die Gestaltung der Stellplatze fir Kfz in der Stadt Bremerhaven und die
Baumschutzverordnung fiir das Land Bremen werden in die Planung eingestellt.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Raum- und Stadtvertraglichkeit

Das Planvorhaben flugt sich in die umgebenden Strukturen ein. Die Umgebung ist gepréagt
durch grof3flachige Flachennutzungen, wie die befestigte Mehrzweckflache, die Stadthalle, die
Eishalle und die Grinflache. Zu den westlichen Wohnnutzungen ist durch die unmittelbar an-
grenzenden Grinflachen eine deutliche Zasur und ein gré3erer Abstand vorhanden. Eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit wurde (ber ein Schallgutachten nachgewiesen.
Die Erreichbarkeit Giber die angrenzenden, leistungsfahigen Stral3en von den Wohnstandorten
innerhalb des Stadtgebietes ist gut. Das Plangebiet ist insgesamt aufgrund seiner guten Er-
reichbarkeit, den gro3flachigen Strukturen in der Umgebung und den gréReren Abstanden zu
sensiblen Wohnnutzungen fur eine Einzelhandelsnutzung besonders geeignet.
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7.1.1 Raumordnerische und stadtebauliche Vertraglichkeit

Grundsatzlich ist das geplante Vorhaben in einem Oberzentrum zentral6rtlich richtig zugeord-
net. Die Planung wurde hinsichtlich ihrer stéadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglich-
keit untersucht (Dr. Lademann & Partner: Der Wilhelm-Kaisen-Platz in Bremerhaven-Lehe als
Standort fur einen Bau- und Gartenmarkt; Hamburg, 1. Oktober 2010). In der Untersuchung
wurden die raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen auf bestehende Einzelhan-
delsstandorte ermittelt und bewertet. Es wurden sowohl die Auswirkungen durch das Haupt-
sortiment Bau- und Gartenbedarf als auch durch die Randsortimente untersucht.

Die Gutachter haben ihrer Beurteilung eine Gesamtverkaufsflache von rd. 9.780 gm zugrunde
gelegt. Davon wurden 4.900 gm VK fir ein do-it-yourself-Angebot, 3.830 m VK fir den Gar-
tenbedarf, 450 gm VK fiir Elektro/ Leuchten, 500 gm VK fir Hausrat und 100 gm VK fir Fahr-
radbedarf beriicksichtigt. AuRerdem wurde ein Backshop mit 120 gm VK betrachtet.

Fur die Prognose der Bevélkerungsentwicklung in Bremenhaven sind die Gutachter davon
ausgegangen, dass sich die negative Entwicklung nicht entsprechend der langfristigen durch-
schnittlichen Verlustrate, sondern annahrend ahnlich dem Niveau der letzten Jahre fortsetzen
wird. Dementsprechend wird fiir das Jahr 2012 mit einer Bevolkerungszahl von 112.800 Ein-
wohnern gerechnet (Ende 2009: 114.400 EW). Bremerhaven verfiigt Gber eine einzelhandels-
relevante Kaufkraftkennziffer von 88,3. Sie liegt damit unterhalb der Vergleichswerte der um-
liegenden Landkreise Cuxhaven (98,9) und Wesermarsch (95,6). Seit 2003 hat sich die ein-
zelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer Bremerhavens kontinuierlich verringert. Die Erhebun-
gen des Gutachters haben ergeben, dass der Einzelhandel im Bau- und Gartenmarktsegment
(ohne Randsortimente) Uber eine Verkaufsflache von rd. 50.200 gm verfiigt. Davon entfallen
auf den Stadtteil Bremerhaven Lehe etwa 9.800 gm VK, das Ubrige Bremerhavener Stadtge-
biet rd. 28.900 gm VK und auf das restliche Einzugsgebiet etwa 11.500 gm VK. Aus den Ver-
kaufsflachen und den zu erwartenden Flachenproduktivitaten haben die Gutachter einen sor-
timentsspezifischen Umsatz im Einzugsgebiet von 73,5 Mio. Euro errechet.

Beziglich der Randsortimente haben die Gutachter festgestellt, dass ein signifikantes Ange-
bot nur in der Bremerhavener Innenstadt sowie am Fachmarktstandort Schiffdorf-Spaden vor-
gehalten wird. Die Gutachter gehen davon aus, dass das Einzugsgebiet des geplanten Bau-
und Gartenfachmarktes neben der Stadt Bremerhaven auch die Nachbargemeinden Schiffdorf
und Loxstedt umfassen wird. Zusatzlich wird ein Teilgebiet der Stadt Langen angesprochen,
was durch eine erhdhte Potenzialreserve von rd. 10 % des Nachfragepotenzials berticksich-
tigt wird.

Die Gutachter gehen davon aus, dass im Bau- und Gartensegment das geplante Vorhaben
eine Umverteilungsquote von rd. 7 % im gesamten Einzugsgebiet erreichen wird. Die hochs-
ten Umverteilungswirkungen werden in Lehe mit rd. 8,3 % erwartet. Fir das Randsortiment
Hausrat wird eine Umsatzumverteilungsquote von rd. 5 %, davon maximal rd. 7,8 % im
Standortbereich Ubriges Bremerhaven. Fir das Segment Lampen/ Leuchten, WeilRe Ware
wird eine durchschnittliche Umsatzumverteilungsquote von rd. 6 %, fir den Fahrradbedarf rd.
2 % errechnet. Die durch das Planvorhaben zu erwartenden Umsatzumverteilungen erwarten
die Gutachter damit deutlich unter 10 %. Bei diesen Umverteilungsquoten sind vorhabenindu-
Zierte SchlieBungen von ansonsten marktfahigen Betrieben auszuschlief3en und damit mehr
als unwesentliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Eine Beeintrachtigung zentraler Versor-
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gungsbereich im Sinne einer Zentrenschadigung werden in allen relevanten Sortimentsberei-
chen nicht erwartet.

Die Gutachter sind insgesamt zu dem Ergebnis gekommen, dass das geplante Vorhaben
nicht gegen das Beeintrachtigungsverbot verstof3t und dem raumordnerischen Kongruenzge-
bot entspricht. Zudem ist eine Integration des Vorhabenstandortes aus Gutachtersicht ge-
wabhrleistet. Die Gutachter gehen davon aus, dass sich ein vertragliches Verkehrsaufkommen
einstellen wird.

Die Gutachter empfehlen die folgenden Verkaufsflachen festzusetzen: Bau- und Gartenmarkt
mit insgesamt max. 10.000 gm Verkaufsflache, darin enthalten Teilflachen fir Do-lt-yourself
5.000 gm, Gartenbedarf 4.000 gm, Elektro/ Leuchten 500 gm, Hausrat 550 gm, Fahrradbedarf
200 gm und ein Backshop mit 150 gm. Eine Addition von Teilflachen mit einer Gesamtflache
von dber 10.000 gm sollte vermieden werden.

Die gutachterlichen Empfehlungen werden insoweit umgesetzt, als dass die Verkaufsflache
des Bau- und Gartenfachmarktes auf 10.000 gm VK begrenzt wird. AuRerdem werden Rand-
sortimente auf 11% der Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch auf 550 gm VK je einzelnem
Randsortiment festgesetzt. Zudem wird der Backshop auf eine Grundflache von 150 gm be-
grenzt.

7.1.2 Festplatznutzung

Derzeit steht fur Jahrmarkte, Zirkus, Konzerte etc. auf dem Wilhelm-Kaisen-Platz eine Flache
von insgesamt 26.000 gm zur Verfiigung, davon werden ca. 6.000 gm zur Unterbringung von
Wohnwagen und Transportgeraten genutzt. Die Realisierung der Planung zieht daher eine
Neuordnung der derzeitigen Nutzungen fir den Wilhelm-Kaisen-Platz nach sich. Es ist vorge-
sehen, den Festplatz in die Nord-Ost-Ecke des Wilhelm-Kaisen-Platzes zu verschieben. Der
Festplatz wirde dadurch auf ca. 12.400 gm verkleinert. Zur Unterbringung von Wohnwagen
und Transportgeraten soll eine weitere Flache im Bereich der bisherigen Eislaufhalle herge-
richtet werden. Die Eislaufhalle wird derzeit weiter sudlich neu errichtet. Die ,alte* Eishalle soll
nach Fertigstellung abgerissen werden. Mit der Errichtung des Baumarktes wird der verfligba-
re Festplatz um 40% seiner bisherigen Flache verkleinert.

Die Stadt Bremerhaven erkennt grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse, eine attraktive Flache
fur Volksfeste, Zirkusveranstaltungen etc. vorzuhalten. Alternativ ist daher ein neuer Festplatz
an der Geeste Uberprift worden. Da diese Flache aber weder befestigt, noch mit der flr
Jahrmaérkte erforderlichen Infrastruktur ausgestattet ist, entstehen gegeniiber der Herrichtung
des Standortes im norddstlichen Teil des Wilhelm-Kaisen-Platzes Mehrkosten in einer Hohe
von 2,1 Mio. Euro. Da diese Kosten jedoch weder aus dem Verkaufserlos des fur den Bau-
markt vorgesehenen Grundstiicks, noch aus dem Haushalt finanziert werden kénnen, kann
diese Alternative nicht weiter verfolgt werden.

Bei ihrer Gesamtabwagung und der Einstellung aller bekannter 6ffentlicher und privater Be-
lange kommt die Stadt Bremerhaven insgesamt zu dem Ergebnis, der Errichtung des Bau-
marktes zur Verbesserung der Versorgung in diesem Marktsegment den Vorrang vor einem
Erhalt der Festplatzflache in vollem Flachenumfang einzurdumen. Dabei wird beriicksichtigt,
dass nach wie vor Festplatzflachen zur Verfiigung stehen, wenn auch in reduziertem Umfang,
so dass die Durchfiihrung von Jahrmarkten, Zirkusveranstaltungen, Konzerten etc. nach wie
vor moglich bleibt.
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7.1.3 Immissionsschutzrechtliche Belange

Die Gewerbelarmbelastungen, zu denen auch die Stellplatzverkehre zu rechnen sind, wurden
gutachterlich untersucht (Graner + Partner Ingenieure: Schalltechnisches Gutachten: Obi,
Neubau, Bremerhaven, 20.09.2010) und aktualisiert (Graner + Partner Ingenieure: Schall-
technisches Gutachten: Untersuchung der Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit dem
Neubau eines OBl am Wilhelm-Kaisen-Platz in Bremerhaven, Bremerhaven, 03.02.2011).
Den Gutachten liegt das Planvorhaben zugrunde. In der aktualisierten Fassung des Gutach-
tens wurde die verdnderte Anlieferung tUber die Melchior-Schwoon-StralRe statt tber die
WerftstraBe bericksichtigt und der Bereich Thomer Stral3e/ Auestralle als Allgemeines
Wohngebiet statt als Mischgebiet eingestuft.

Es wurde gutachterlich Uberprift, ob unter Bericksichtigung der zu erwartenden Kfz-
Frequentierungen und dem zu erwartenden Anlieferverkehr, die Anforderungen an den
Schallschutz gema&R Bundesimmissionsschutzgesetz erflllt werden. Als néchstgelegene
schutzwirdige Nutzung wurde ein Wohnhaus westlich des Plangebietes im Bereich Thomer
StralRe/ Auestral3e berlcksichtigt. Der Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet einzustufen.

Zur Berechnung der Geréduschemissionen des Parkplatzes wurde die Parkplatzlarmstudie
herangezogen. Die Berechnung der Stral3enverkehrslarmimmissionen erfolgte nach den
Richtlinien flr Larmschutz an StralRen. Die Berechnung wurde fir die freie Schallausbreitung
durchgefihrt. Bei der Berechnung der Schallemissionen wurden die Verkehrsstarken berick-
sichtigt, wobei fir den Entladevorgang fiir ca. 40 Lkw bzw. Lieferwagen eine Gesamtladezeit
von t = 600 Minuten bertcksichtigt wurde. Eine Nachtanlieferung ist nicht vorgesehen. Hin-
sichtlich der Anzahl der Lkw-Fahrten hat der Gutachter eine worst-case Betrachtung durchge-
fuhrt, d.h. es wurden die maximal an einem tag zu erwartenden Fahrten aller Anlieferungen
bertcksichtigt. Die Anzahl der Fahrten bertcksichtigt dabei neben Lkw auch Kleintransporter.

Die Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass durch die Planung in der Nachbar-
schaft keine unzuldssigen Larmimmissionen hervorgerufen werden. Der Immissionsrichtwert
betragt fur ein Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) zur Tagzeit, der Spitzenpegel 85 dB(A). Die
Schallgutachter haben fur den Immissionsort im Bereich Thomer Straf3e/ Auestralle Beurtei-
lungspegel von 42,2 dB(A) tags und einen Spitzenpegel von 44,5 dB(A) ermittelt. Die Gutach-
ter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
gemal TA Larm aufgrund der gro3en Abstande zu den néchsten schutzwirdigen Nutzungen
deutlich erfillt werden.

Die Betrachtung der Vorbelastung kann entfallen, wenn die Schallimmissionen die Richtwerte
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Das ist hier der Fall.

Insgesamt sind Konflikte aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund der raumlichen N&-
he zwischen geplantem Baumarkt und den Wohnnutzungen sowie der Schule nicht erkenn-
bar. Uber textliche Festsetzung wird eine Anlieferung zur Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr) ausge-
schlossen.

7.1.4 Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung des geplanten Baumarktes erfolgt von der Stresemannstral3e aus im we-
sentlichen Uber die Melchior-Schwoon-Stral3e. Die Zufahrt zu den Stellplatzflachen soll direkt
ostlich des Geltungsbereiches liegen. Uber die Zufahrt werden sowohl der Geltungsbereich
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als auch der verbleibende Wilhelm-Kaisen-Platz direkt von der Melchior-Schwoon-StralRe er-
schlossen. Um die Anbindung sicherzustellen, wird dem Vorhabentrager ein Uberwegungs-
recht eingerdumt.

Im Plangebiet sollen ca. 240 Stellplatze geschaffen werden. Sie sollen im wesentlichen tber
die Melchior-Schwoon-Stral3e Uber die ¢stlich des Geltungsbereiches gelegene Zufahrt er-
schlossen werden. Eine Zufahrt mit untergeordnetem Charakter wird von der Werfstrale aus
vorgesehen. Von hier soll ggf. auch eine Feuerwehrzufahrt eingerichtet werden. Auch die An-
lieferung erfolgt von der Melchior-Schwoon-Stral3e rickwartig iber den Wilhelm-Kaisen-Platz.
Zur Absicherung dieser ErschlieBung wird entlang der Melchior-Schwoon-Strale am ndordli-
chen Rand des Planungsgebietes ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Eine Stellplatzbegrinung wird im Planteil nicht explizit festgesetzt. Die Begriinung ergibt sich
aus der Vorhabenplanung unmittelbar und ist damit sichergestellt. Die Anforderungen erge-
ben sich aus den Vorgaben des KFZ-Stellplatzgesetzes.

Das Plangebiet befindet sich in innerstadtischer Lage. Innerstadtische Lagen sind als Sied-
lungskonzentrationen und Konzentrationen zentraler Funktionen (materielle und soziale Ver-
sorgung, Dienstleistung, Arbeitsstatten usw.) i.d.R. von héheren Verkehrsbelastungen ge-
kennzeichnet. So auch das Plangebiet und die umgebenden Bereiche. Mit der Realisierung
des Baumarktes sind Verkehrserzeugungen zu erwarten, die im Rahmen der Vertraglichkeit in
Anbetracht der innerstadtischen Lage liegen.

Auch im Rahmen des Gutachtens zu den stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkun-
gen des Ansiedlungsvorhabens wurde die Verkehrssituation betrachtet. Die Gutachter schat-
zen dabei den Anteil der Autokunden auf rd. 95%. Sie rechnen mit stindlich 90 — 100 Auto-
kunden in Spitzenzeiten mit durchschnittlich 170 - 180 Kunden. Bei einer mittleren Verweil-
dauer von 35 Minuten ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 55 — 60 Stellplatzen, in Spitzenzei-
ten von 100 — 110. Die Gutachter haben empfohlen, aus absatzwirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten die Stellplatzzahl zu verdoppeln. Im Plangebiet werden ca. 240 Stellplatze geschaffen.

Die Gutachter haben beim zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben wirkungs-
mindernd beriicksichtigt, dass grol3e Anteile des Versorgungseinkaufs mit ohnehin durchge-
fuhrten Fahrten gekoppelt werden und dass das Plangebiet unmittelbar an der Hauptdurch-
gangsstralie Stresemannstral3e liegt. Diese ist als Nord-Std-Achse innerhalb von Bremerha-
ven auf groRere Verkehrsmengen ausgelegt. Die Gutachter kommen zu dem Schluss, dass
das zusatzliche Verkehrsaufkommen nicht ins Gewicht fallen dirfte. Sie kommen zu dem Er-
gebnis dass sich zwar ein erhdhtes, aber insgesamt vertragliches Verkehrsaufkommen ein-
stellen wird. Dadurch wirde der innerdrtliche Erschlieungsverkehr nicht mehr als unwesent-
lich beeintrachtigt.

Nordwestlich des Plangebietes liegt die Integrierte Stadtteilschule Lehe. Die Schule ist von
den zusatzlichen Verkehren aufgrund ihrer westlich und damit von den Verkehrsstromungen
abgewandten Lage geringer berihrt. Fir die Schiler bestehen im Bereich der Knotenpunkte
Melchior-Schwoon-StralRe/HafenstralRe, Melchior-Schwoon-Stralte/Werftstral3e und Melchior-
Schwoon-StraBe/Stresemannstrale Lichtsignalanlagen, die einen sicheren Ubergang fir die
aus sudlicher Richtung kommenden Schuler gewéhrleisten.
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7.1.5 Belange der Oberflachenentwdasserung

Die Entwasserung des Wilhelm-Kaisen-Platzes erfolgt derzeit Uber ein Mischwasserkanalsys-
tem. Langfristig soll ein getrenntes Kanalsystem fir Schmutz- und Oberflachenwasser errich-
tet werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser kann in das bestehende System
eingeleitet werden.

7.1.6 Baugrunduntersuchung/ Altlasten

Es liegt eine gutachterliche Stellungnahme zu den grindungstechnisch erforderlichen Mal3-
nahmen vor.' Die Gutachter haben ausgefiihrt, dass auf dem Baugrundstiick eine anthropo-
gene Auffillung bis ca. 1,0/3,2 m unter GOK angetroffen wurde. Sie setzt sich im Bereich der
Parkplatzflache inhomogen aus Schotter, Bauschutt, Sand und &rtlich mit geringen Anteilen
an Schlacke (Starke ca. 0,25 m bis ca. 3,2 m), darunter aus einem inhomogenen Gemisch
aus mineralischem Boden (Sand und Schluff) mit unterschiedlichen Anteilen an Bauschutt
und Schotter, zum Teil schwach humos bis humos zusammen. Im Bereich der Grinflachen
steht oberflachennah aufgefillter humoser Oberboden (Mutterboden) bzw. humoser, sandiger
Schluff an. Im Bereich der Parkplatzflache ist die Auffullung bis ca. 0,7/ 1,0 m unter GOK dicht
bis sehr dicht gelagert. Unterhalb der aufgefiillten Boden wurden bis zu einer Tiefe von ca.
7,5/ 12,8 m unter GOK Ablagerungen des brackisch-limnischen Milieus erbohrt. Eine Fla-
chengrindung kann aufgrund der unterschiedlichen Machtigkeiten und stark setzungsemp-
findlichen Béden nicht erfolgen, so dass eine Tiefgriindung tber Pfahle (z.B. Bohrpféahle) er-
forderlich wird.

Um die Schutzwirkung der bindigen Deckschichten fur das Grundwasser nicht zu vermindern,
sind gemaf den Vorgaben der Bodenschutz- und Altlastenbehérde der Stadt Bremerhaven im
Bereich der Altlastenflachen Bohrungen bis zum Grundwasserleiter mit Tonsperren zu verse-
hen und Tiefgrindungen im Verdrangungsverfahren auszufiihren. Die Griindung des geplan-
ten Baumarktes erfolgt auf CMS-Saulen (Controlled Modulus Colums). Diese Saulen werden
als drehendes Vollverdrangungssystem unter groliem Drehmoment und hoher Aktivierungs-
energie erschitterungsfrei eingebaut. Die geplante Tiefgriindung erftillt somit die Forderungen
der Bodenschutz- und Altlastenbehdrde der Stadt Bremerhaven.

Die Bohrlocher, die im Zuge der bei den Baugrunderkundungen durchgefiihrten Rammkern-
sondierbohrungen mit einem Durchmesser von 36 mm entstanden sind, verschlie3en sich
aufgrund der anstehenden flieR3fahigen bindigen Boden (Klei) nach dem Ziehen des Bohrge-
stanges wieder von selbst. Eine Minimierung der Schutzwirkung der vorhandenen bindigen
Deckschichten durch die durchgefiihrten Baugrunderkundungen kann somit ausgeschlossen
werden.

Gemald den Ergebnissen der chemischen Untersuchungen sind die oberflachennah anste-
henden aufgefillten Béden aufgrund erhdhter PAK sowie Benzo(a)pyren-Gehalte in die Kate-
gorie bis zu Z 2 der LAGA-Richtlinie einzustufen. Im Bereich der Bohrung BS 12 (orientieren-
de Altlastenuntersuchung im August 2006 durch das Biro Dr. Pirwitz, Bremen) wurde in einer

! Dr. F. Krause: Gutachterliche Stellungnahme: Neubau eines Fachmarktzentrums (OBI-
Baumarkt) Wilhelm-Kaisen-Platz Bremerhaven; Zusammenfassung der grindungstechnisch er-
forderlichen MalRnahmen; Minster 16.09.2010 und Dr. F. Krause: Gutachterliche Stellungnah-
me: Neubau eines Fachmarktzentrums (OBI-Baumarkt) Wilhelm-Kaisen-Platz Bremerhaven —
Auswirkungen der Bohrungen auf das Grundwasser -
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Tiefe von ca. 1,2 m bis 1,5 m unter GOK ebenfalls eine sehr hohe Belastung an PAK festge-
stellt (2.306 mg/kg). Die im Zuge der Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmassen aus den
aufgefiiliten Bodenzonen sind vom natlrlichen Boden zu trennen und einer entsprechenden
Verwertung bzw. Entsorgung zuzufthren. Der Ubrige erdgebundene und verbleibende, teil-
weise belastete Boden kann tUberwiegend bzw. mit geringfigigen Ausnahmen unbedenklich
im Untergrund verbleiben. Ein Aushub ist nicht erforderlich. Es wird empfohlen, vor Abfuhr
des Materials zur Klarung des Verwertungs- bzw. Entsorgungspfades chemische Untersu-
chungen vorzunehmen. Chemische Untersuchungen sind ggf. auch fir die Verwertung des
naturlichen Bodens durchzufiuihren. Aufgrund der geplanten FuRbodenhdhe von ca. 3 m (.
NN, die ca. 0,6 m Uber der vorhandenen Gelandeoberkante von ca. 2,4 m . NN liegt, werden
Auskofferungsarbeiten im Bereich der vorhandenen kontaminierten Bereiche (BS 12, KRB 17
und 24) nicht vorgenommen.

Lokal begrenzte Schadstoffnester insbesondere aufgrund des hier vorliegenden sehr inhomo-
genen Untergrundaufbaus kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Belange der Altlasten stehen demnach der Uberplanung des Gelandes fir einen Bau- und
Gartenfachmarkt nicht entgegen. Aufgrund der gutachterlichen Ergebnisse wird das Plange-
biet als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Im Zuge von Baumafinahmen sind erheblich kontaminierte Bereiche unter fachgutachterlicher
Begleitung mittels Auskofferung zu sanieren (u. a. im Bereich von BS12, KRB17 und 24 (Pir-
witz, 2006 und 2009). Durch Bodenumlagerungen konnen tiefere Auffiillungshorizonte mit
Kontaminationen oberflachennah verlagert werden. Etwaige Bodenumlagerungen sind im
Rahmen eines geordneten Bodenmanagements vorzunehmen. Samtliche Erdarbeiten im Zu-
ge von Baumal3nahmen sind von einem Altlasten erfahrenen Fachgutachter zu begleiten. Die
Ergebnisse der gutachterlichen Begleitung sind zu dokumentieren und der Bodenschutz- und
Altlastenbehoérde zur Verfiigung zu stellen.

7.1.7 Leitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Aufwendungen der
Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten
werden. Fiir eine Anderung (Neubau des Baumarktes) besteht fiir die Telekommunikationsli-
nie der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG. Die Planungsabsichten zur Veranderung
der Verkehrswege machen eine Sicherung, Anderung oder Verlegung der Telekommunikati-
onslinie erforderlich. Sollte es zu Umlegungsmal3inahmen kommen, wird darum gebeten, dem
Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan auf-
zustellen und unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bau-
vorbereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fur die BaumalRnahme der Telekom wird eine
Vorlaufzeit von 3 Monaten bendtigt. Es ist eine neue Trasse festzulegen. Zur Versorgung des
Baumarktes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Bei der geplanten MalRnahme ist sicherzustellen, dass die Versorgungsleitungen und Anlagen
(Telekommunikation) der EWE Netz nicht beeintréchtigt werden. Eine Oberflachenbefestigung
im Bereich von Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die Herstellung von
Hausanschlussen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkontrollen usw. problemlos durchgefiihrt
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werden koénnen. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen ausge-
fuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlief3en.

Im Plangebiet befinden sich Mittelspannungs- und Niederspannungskabel, eine Wasserlei-
tung und insbesondere eine Gashochdruckleitung der swb Netze. Eine Verlegung der Leitun-
gen ist erforderlich, um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen. Details werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Einvernehmen mit der swb Netze getroffen.

Die geplanten Ausweisungen haben die Uberbauung unentbehrlicher Regen- und Mischwas-
serkanalhaltungen der EBB (Entsorgungsbetriebe Bremerhaven) zur Folge, wodurch die Um-
legung der Regenwasserkanéle und die Sicherung des KM-Sammlers erforderlich werden.

7.1.8 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmé&Rigen Nutzung ist
in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung von Kampfmitteln sicherzu-
stellen.

7.2 Umweltprifung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in § 1la BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.
Der Umweltbericht ist Teil Il dieser Begrindung.

Bestand

Das Plangebiet wird derzeit als Freiflaiche/Festplatz fur verschiedene Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt. Zu den Veranstaltungen zahlen beispielsweise Zirkusvorstellungen oder
der Freimarkt. Die Flachen sind befestigt. Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist eine
Grunflache mit einzelnen Laubb&umen vorhanden. Besondere Wertigkeiten hinsichtlich des
Naturhaushaltes liegen nicht vor.

Der Boden ist bereichsweise belastet.
Das Plangebiet liegt teilweise in einem Grabungsschutzgebiet (Kulturdenkmal).
Auswirkungen

Nur einige Baume kdnnen erhalten werden. Gemaf der Baumschutzverordnung erfolgt der
Ausgleich fur die entfallenden Baume geldlich. Dieser geldliche Ausgleich stellt jedoch nicht
den Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinne dar; dieser wird Uber die Eingriffsregelung
ermittelt. Dabei werden der Bestand und der Planungszustand gemafR} der Handlungsanlei-
tung bewertet und bilanziert. Durch die Uberplanung des Siedlungsgehélzes, der Griunflache
und der Schotterflache wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet, der durch die Neuan-
lage von Grinflachen nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden kann. Durch die Neu-
anpflanzung von Baumen am Rand des Plangebietes, im Zulieferungsbereich und in die
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Stellplatze integriert wird eine gestalterische Einbindung des Plangebietes erreicht, so dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes verbleiben.

Das aul3ergebietliche Ausgleichskonzept wird stdlich des Plangebietes im rdumlichen Zu-
sammenhang mit dem neuen Geeste-Wanderweg umgesetzt. Die Umsetzung der MaRnahme
wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Hinsichtlich des versiegelten/ befestigten Bodens, des Wasserhaushaltes sowie des Klimas
und der Luftqualitdt werden keine Eingriffe vorbereitet.

Der anfallende belastete Boden ist entsprechend zu entsorgen. Der Ubrige Boden kann im
Untergrund verbleiben.

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben des Denkmalschutzes zu beachten.
Umweltiiberwachung

Die Stadt fuhrt eine Ortsbegehung durch und wertet die Hinweise der zustéandigen Behorden
aus.

7.3 Naturschutzrechtliche Belange

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet,
fur den nach 8 1 a Baugesetzbuch in Verbindung mit § 14 und 8§ 18 Bundesnaturschutzgesetz
geeignete Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3hahmen zu treffen sind.

Der Eingriff erfolgt durch die Uberplanung des Siedlungsgehdlzes, der Griinanlage und der
geschotterten Flache und fuhrt zu einem Kompensationsbedarf von 14.248 Flachenaquivalen-
ten nach Handlungsanleitung. Entsprechende Ausgleichsmaflinahmen sind innerhalb und au-
RBerhalb des Plangebietes vorgesehen. Die MalRhahmen werden textlich festgesetzt und im
Durchfuhrungsvertrag geregelt. Die Regelungen sind mit der Naturschutzbehtrde vor Be-
schlussfassung bzw. Vertragsabschluss abzustimmen.

Damit kann der Eingriff als ausgeglichen bewertet werden.

8. Beabsichtigte Festsetzungen

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Bau- und Gartenfach-
marktes. Die Festlegung der Uberbaubaren Flache basiert auf den Planungen des Investors.
Die erforderlichen Stellplatze liegen im nérdlichen Bereich. Sie werden als Stellplatzflache
separat festgesetzt. Am siidwestlichen Rand liegt der Anlieferbereich.

Die zuléssigen Nutzungen werden durch die Nr. 1 der textlichen Festsetzungen definiert. Zu-
lassig sind:

) Bau-, Hobby- und Gartenfachmarkt mit brancheniblichem Haupt- und Nebensorti-
ment mit einer maximalen Verkaufsflache von 10.000 m?,
) Randsortimente (sowohl zentrenrelevante als auch nicht zentrenrelevante Sortimen-

te) mit einer Verkaufsfliche (Gesamtsumme) von insgesamt bis zu 11 % der Ge-
samtverkaufsflache und maximal 550 m? je einzelnem Randsortiment,
o Backshop/ Stehcafé mit einer maximalen Grundflache von 150 mz?,
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Eine Nachtanlieferung der zuldssigen Nutzungen im Zeitraum von 22:00 — 6:00 Uhr ist nicht
zulassig.

Bauliche Anlagen dirfen eine Hoéhe von maximal 14 m tUber Oberkante Fahrbahn der Melchi-
or-Schwoon-Stral3e (gemessen am hdchsten Punkt der Fahrbahn im rechten Winkel zum Ge-
baude) nicht Uberschreiten. Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete
Bauteile, wie z. B. Anlagen des Immissionsschutzes, Antennenanlagen oder Fahnenmasten.
Werbepylone sind bis zu einer Hohe von 25 m lber Bezugsebene zuldssig.

Stellplatze und deren Zuwegungen (z.B. Fahrgassen) sind innerhalb der tGberbaubaren Fla-
chen und der nicht tberbaubaren Flachen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* allgemein
zulassig. Befestigte Flachen zur Warenanlieferung sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und der nicht Uberbaubaren Flachen mit der Zweckbestimmung ,Anlieferbereich* allgemein
zulassig.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zu Gunsten der Allgemeinheit sowie der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Mittels des GFL-Rechtes wird insbesondere die Erschliel3ung
der sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Eishalle wahrend der Bauphase des Vorha-
bens sichergestellt. Damit bleibt eine Zuwegung fir die Besucher der Eishalle, die auf dem
Wilhelm-Kaisen-Platz parken, auf direktem Wege gewdhrleistet.

Mit den getroffenen Festsetzungen in Kombination mit den Uberbaubaren Flachen werden die
Vorhaben in lhrer Lage und Grol3enordnung ausreichend begrenzt. Zusatzliche Festsetzun-
gen einer Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sind entbehrlich.

Die erhaltenswerten Baume am nérdlichen Rand des Plangebietes werden mit Pflanzbindung
versehen. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Bei erheblicher Schadigung (50 %) oder Abgang
sind Winterlinden nachzupflanzen.

Werbeanlagen sind sowohl auf den tberbaubaren als auch auf den nicht Uberbaubaren Fl&-
chen zuldssig. Werbeanlagen (mit Ausnahme von Werbepylonen) diirfen eine Hohe von ma-
ximal 13 m Uber Oberkante der Fahrbahn der Melchior-Schwoon-Stral3e (gemessen am
hochsten Punkt der Fahrbahn im rechten Winkel zur Anlage) nicht Gberschreiten.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Aufgrund des 8 17 Abs. 1 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkméaler vom
27. Mai 1975 (Brem. GBL. S 265-2131-a-1) verordnete der Senat das Grabungsschutzgebiet
22 fur den Bereich sudlich der Hinrich-Schmalfeldstr. und der Schlachthofstr., westlich der
Stral3e ,Auf dem Reuterham” in Bremerhaven-Lehe in Bremerhaven, Gemarkung Lehe, Flur
14, Flursticke 11/37, 11/38, 11/54 und 11/55.
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10. Verfahrenshinweise

Aufstellungsbeschluss
Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Bremerhaven, den
Birgermeister

Aufgestellt:
NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche Planung und
Forschung
Escherweg 1 ¢ 26121 Oldenburg

Oldenburg,
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Teil Il: Umweltbericht

1 Ausgangssituation

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu bertck-
sichtigen und die in 8§ 1la BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Hierbei werden die in der Anlage
zu 8 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufgenommen.

Der Vorhabentrager, die Ten Brinke Projektentwicklung GmbH beabsichtigt, nordwestlich der
Stadthalle bzw. 6stlich der WerftstralRe einen Baumarkt mit Gartencenter zu errichten. Die
Verkaufsflache soll inklusive der Auf3enflachen ca. 10.000 gm, die Bruttogeschossflache ca.
10.300 gm betragen. Dem Gebaude sollen nérdlich ca. 239 Kunden- bzw. Mitarbeiterstellplat-
ze vorgelagert werden. Die ErschlieBung der Stellplatzflachen soll Giber die westlich gelegene
WerftstraBe und die nérdlich befindliche Melchior-Schwoon-StralRe erfolgen. Die Anlieferung
des Baumarktes soll sudlich des Gebaudekérpers, von der Werftstral3e aus abgewickelt wer-
den.

2 Alternativenprifung

Die Anregungen, die im Scoping-Verfahren eingebracht wurden, wurden hinsichtlich der Ver-
einbarkeit mit dem Vorhaben gepriift. Insbesondere sind hier zu nennen:

) Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung: z. B. Erhalt einzelner Bd&ume an der
Melchior-Schwoon-Stral3e, Gestaltung der Stellflachen mit versickerungsfahigem Ma-
terial, Dachbegriinung, Baumpflanzung an der Werftstral3e

Diese MalRnahmen wurden teilweise umgesetzt. Die Erhaltung der Baume konnte mit der
Vorhabenplanung nur teilweise vereinbart werden, da auf Grund der groR3flachigen Neuge-
staltung eine Schéadigung der meisten Baume bei den Bauarbeiten nicht zu vermeiden ware.
Eine Dachbegrinung wurde aus technischen — auf dem Dach sind technische Einrichtungen
zur Be- und Entliftung angebracht — und statischen Griinden nicht vorgesehen. Ein An-
schluss an das Fernwarmenetz wird geprift und wird bei Einigung mit dem Betreiber herge-
stellt. Entlang der Werftstral3e und am Einfahrtsbereich fur die Anlieferung sind Baume vorge-
sehen.

o Vorgaben des KFZ-Stellplatzgesetzes: z. B. kbnnen Baumbeete in die Stellplatzanla-
gen integriert werden oder B&aume randlich angeordnet werden.

Diese Vorgaben wurden umgesetzt. Es werden 40 Baume gepflanzt.
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o Verbesserung der Gestaltung des Anlieferungsbereichs hinsichtlich der Kongruenz mit
den MalRnahmen des Programms Urban II: Z. B. soll an der Westseite des Plangebie-
tes entlang der Werftstral3e ein Grinstreifen angelegt werden, etwa durch eine Ver-
schiebung der Gebaude um 5 m nach Osten. Es wird zudem gepriift, ob zwischen der
Fahrbahn Werftstral3e und dem Geltungsbereich noch eine Flache fir eine Bauman-
pflanzung zur Verfligung steht.

Eine Verschiebung um 5 m ist nicht mit der Objektplanung vereinbar. Die Objektplanung wur-
de dahingehend Uberarbeitet, dass entlang der WerftstraRe und am Einfahrtsbereich fir die
Anlieferung Baume vorgesehen sind.

3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

3.1 Ziele des Biotopschutzes

Schutzgebiete oder —objekte gemafl 88 22 bis 30 BNatSchG befinden sich nicht im Plange-
biet.

Die nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete gemall § 32 BNatSchG sind das Niederséchsi-
sche Wattenmeer (ca. 2,8 km westlich des Plangebietes) und das FFH-Gebiet Sellstedter See
und Ochsentriftmoor (ca. 5,8 km 6stlich des Plangebietes).

Von Auswirkungen des Vorhabens auf die Natura 2000-Gebiete ist nicht auszugehen.

3.2 Ziele des Artenschutzes

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prufen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).!

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Tétung von Tieren der besonders geschitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. européischer Vogelarten
3. Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren besonders geschiitzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschitzter Pflan-
zenarten

Gemal § 44 (5) BNatSchG gelten fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, Einschrankungen der Verbote fir in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europdische Vogel-
arten oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind. Ein Verstol3 gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene Totungen liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der betroffenen Tierar-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

! Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rech-

nen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG gelten allgemein und
sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmal3-
nahmen vorzusehen sind.

Potentiell betroffene Artengruppen im Plangebiet

Die Gehdlze an der Melchior-Schwoon-Stral3e kdnnen Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten von
Vogelarten sein (alle européaischen Arten besonders geschutzt). Im Plangebiet sind aufgrund
der Lage und Nutzung siedlungstolerante Arten zu erwarten.

Erkenntnisse zu einer Quartiersfunktion fiir Fledermause liegen nicht vor.? Méglicherweise
sind die Gehdlze Teil des Jagdlebensraumes von Fledermausen aus der Umgebung.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Bei einer mit der Rodung der Gehélze an der Melchior-Schwoon-Stral3e verbundenen Zersto-
rung von Nestern/Hohlen liegt kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vor, da die oko-
logische Funktion fir gehélzbritende Vogelarten vom benachbarten Saar-Park ibernommen
werden kann.

Fledermause sind nicht betroffen, da der Verlust von Jagdlebensraum keinen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestand darstellt.

3.3 Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplanungen

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu 8§ 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes \BerUcksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch

§ 1la BauGB: Mit Grund und Boden soll Fur das Vorhaben werden keine Flachen
sparsam und schonend umgegangen wer- |im Auf3enbereich in Anspruch genommen,
den; dabei sind zur Verringerung der zu- sondern Flachen im innerstadtischen Be-

satzlichen Inanspruchnahme von Flachen |reich, die bereits jetzt versiegelt/ befestigt
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten | sind und einer Nutzung unterliegen.

der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafl3nahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

2 Mitteilung des Umweltamtes
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Ziele des Umweltschutzes

\BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG)

GemanR Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG
ist fur den Bau eines Vorhabens der in den
Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art,
soweit der jeweilige Prufwert fir die Vor-
prifung erreicht oder tberschritten wird
und fur den in sonstigen Gebieten ein Be-
bauungsplan aufgestellt, gedndert oder
ergénzt wird, eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls erforderlich. Mit einer Brut-
to-Geschossflache von 10.300 m2 wird der
Prufwert von 5.000 m2 gemaf Nr. 18.6.1
deutlich Uberschritten.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
hat nicht zum Erfordernis einer Umweltver-
trglichkeitsprifung gefihrt. Das Vorhaben
ist vertraglich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach Mal3gabe der nachfol-
genden Absatze so zu schitzen, dass

¢ die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter sowie

¢ die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Die Bedeutung des Plangebietes fiir den
Naturhaushalt ist eher gering. Die Gehdlze
an der Melchior-Schwoon-Stral3e, die so-
wohl fur den Naturhaushalt als auch fur das
Ortsbild eine gewisse Bedeutung haben,
koénnen nicht erhalten werden. Hierfur wird
ein geldlicher Ausgleich geleistet.

Die Bedeutung des Plangebietes fur das
Ortsbild ist aulRerhalb der Freimarktzeit
gering und wird durch das Vorhaben nicht
verringert.
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Ziele des Umweltschutzes

\BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewdasserverunrei-
nigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Der Boden ist grof3tenteils versiegelt bzw.
befestigt. Insofern werden die natirlichen
Bodenfunktionen nur wenig beeintrachtigt.
Unterhalb der Auffullungsbereiche sind
Ablagerungen von polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) in z. T.
erheblichen Konzentrationen bekannt. Die-
se konnen jedoch unbedenklich an Ort und
Stelle verbleiben. Der fur die Grindung
erforderliche Aushub muss einer entspre-
chenden Verwertung bzw. Entsorgung zu-
gefuhrt werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Oberflachengewésser sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Oberflachenentwas-
serung wird wie auch aktuell Gber die Ka-
nalisation erfolgen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist
es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Durch den mit dem Vorhaben verbundenen
Liefer- und Kundenverkehr kénnen be-
nachbarte Wohnnutzungen beeintrachtigt
werden. Das Schallgutachten zeigt, dass
die Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz gemafl TA Larm durch die gro-
Ren Abstande zu den nachsten schutzwir-
digen Nutzungen deutlich erfullt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

\BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Ziele gemal Landschaftsprogramm

Fir den besiedelten Bereich werden fol-
gende Ziele definiert:

Landschaftsbild: Fur gewerbliche Baufla-
chen etc. wird die Einbindung neuer und
vorhandener Bereiche durch raumlich wirk-
same Pflanzungen angestrebt. Eine Ein-
grinung von Parkplatzen und Geb&uden
mit Baumen sowie eine Fassaden- und
Dachbegriinung wird angestrebt.

Arten und Biotope: Entwicklung des besie-
delten Bereichs zum strukturreichen Le-
bensraum, Erhaltung und Entwicklung von
Ruckzugs- und Ausbreitungsraumen fir
Flora und Fauna sowie von Verbundach-
sen mit Anschluss an die freie Landschatft,
Entwicklung von standortgerechten und
vielfaltigen Vegetationsstrukturen durch
Okologisch orientierte Gestaltung/ Pflege

Diese Ziele werden teilweise bericksich-
tigt. Die vorhandenen Baume kdnnen nicht
erhalten werden, daher erfolgt ein geldli-
cher Ausgleich. Die Parkpléatze werden mit
neuen Baumen bepflanzt.

Diese Ziele werden teilweise bertcksich-
tigt. Die vorhandenen Baume kdnnen nicht
erhalten werden. Die Parkplatze werden
neu bepflanzt.

Naturgiter (soweit relevant): Riickbau der
Flachenversiegelung (zur Forderung der
Grundwasserneubildung), Entsiegelungs-
und Durchgriinungsmaflinahmen in den
Uberwérmten Bereichen Erhaltung von
Wald- und Parkflachen mit Grol3baumbe-
stand.

Diese Ziele werden teilweise bericksich-
tigt. Die Parkplatze werden bepflanzt.

Baumschutzverordnung?®

GemaR der Baumschutzverordnung fur das
Land Bremen sind — bis auf die definierten
Ausnahmen — Laubbaume einschlie3lich
Schalenobst grundséatzlich mit einem
Stammumfang von mindestens 120 cm
geschitzt. Im Plangebiet sind Baume der
Arten Winter- und Sommerlinde, Sandbir-
ke, Spitzahorn und Roterle betroffen.

Die Vorhabenplanung lasst die Erhaltung
der Baume an der Melchior-Schwoon-
Stral3e nur teilweise zu. Fir die entfallen-
den Baume wird entsprechend der Ein-

griffsregelung ein Ausgleich vorgenommen.

3
2002

Baumschutzverordnung - Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen Vom 5. Dezember
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Ziele des Umweltschutzes

\BerUcksichtigung bei der Aufstellung

Ziele gemal sonstiger Fachplanungen

Im Rahmen des Programms URBAN Il
wurde das Projekt ,Ufergestaltung” ge-
nehmigt, das das Plangebiet randlich be-
rihrt.

Mit den geplanten MaRnahmen soll sowohl
die Offnung bestimmter Uferbereiche fiir
die Allgemeinheit erreicht als auch die
Entwicklung naturnaher Uferzonen ermdg-
licht werden. Die Erfahrbarkeit des Uferbe-
reichs soll u. a. durch einen Uferweg er-
maglicht werden.

Die MalRnahmen aus URBAN Il wurden
bereits 2006 umgesetzt:

Das Projekt bzw. die geplanten Maf3nah-
men sind ggf. randlich betroffen, da die
Zuwegung zum Geesteufer Uber die Werft-
stral3e erfolgt, die auch die Zufahrt zum
Plangebiet darstellt.

Der Zufahrtsbereich zum Baumarkt sowie
die Warenprasentation werden anspre-
chend gestaltet, so dass hierin keine Be-
eintrachtigung der Zuwegung zur Geeste
Zu sehen ist.

Die aulRergebietlichen Ausgleichsmal3-
nahmen sind im Zusammenwirken mit den
Maflnahmen des Programms URBAN Il

» Freiraumplanerische Aufwertung
des Saarparkes

» Herstellung einer neuen Freiraum-
verbindung vom Saarpark zur
Geeste

> Okologische Entwicklung der
Geesteufer

konzipiert.

4 Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lehe, im Bereich des Wilhelm-Kaisen-Platzes. Das Plange-
biet wird im Westen durch die WerftstralRe und im Norden durch die Melchior-Schwoon-Stral3e
begrenzt. Sudlich des Plangebietes schliel3t die Eishalle, sudostlich die Stadthalle an. Die
GrolRe des Plangebietes betragt ca. 2,1 ha.

Bebauung

Das Plangebiet wird derzeit als Freifliche/Festplatz fiir verschiedene Veranstaltungen und als
Parkplatz genutzt. Zu den Veranstaltungen zahlen beispielsweise Zirkusvorstellungen oder
der Freimarkt. Die Flachen sind befestigt. Am noérdlichen Rand des Plangebietes ist eine
schmale Grinflache mit einzelnen Laubbaumen vorhanden.

Nordlich des Plangebietes bzw. ndrdlich der Melchior-Schwoon-StralRe liegt ein Sportplatz,
westlich der WerftstralRe sind Grinflachen vorhanden. Sidlich grenzt die Eishalle, stidostlich
die Stadthalle an. Ostlich des Plangebietes setzen sich die befestigten Freiflachen fort. Sie
werden u.a. als Parkplatz fir Stadthallenbesucher genutzt.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber WerftstraRe und die Melchior-Schwoon-StralRe erschlossen. Die Mel-
chior-Schwoon-Stral3e fuhrt in 6stlicher Richtung zur Stresemannstralle (Landesstral’e L
135). Dadurch ist das Plangebiet auf kurzem Wege an das ulberértliche Verkehrswegenetz
angeschlossen.
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FuRlaufig ist das Plangebiet ebenfalls tiber die Werftstrale und die Melchior-Schwoon-Stral3e
erreichbar. Zu den westlich befindlichen Wohngebieten besteht aber auch eine Erreichbarkeit
Uber den westlich gelegenen Grinzug und von den nérdlichen Wohngebieten Uber die ver-
langerte Neuelandstralle.

4.1 Auswirkungen auf den Menschen

O Gesundheit

Die nachste schutzwirdige Nutzung liegt im Wohngebiet Thomer Straf3e/ Auestral3e westlich
des Plangebietes.

Zu beurteilen sind die Schallimmissionen aus dem Betrieb des Parkplatzes, aus dem Fahr-
verkehr vom, zum und auf dem Parkplatz sowie der Anlieferverkehr und die Anlieferung. Ge-
maf TA Larm sind am Immissionspunkt 55 dB(A) tags zulassig. Der Spitzenpegel darf den
Beurteilungspegel fiir die Tageszeit um 85 dB(A) iiberschreiten. Das Schallgutachten® weist
nach, dass diese Werte nicht erreicht werden.

Ein Betrieb zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist nicht vorgesehen. Die Betrachtung der Vor-
belastung kann entfallen, wenn die Schallimmissionen die Richtwerte um mindestens 6 dB(A)
unterschreiten. FUr den Tagesbetrieb werden fur die Parkplatznutzung und die Anlieferung ein
Beurteilungspegel von 42,2 dB(A) und ein Spitzenpegel von 44,5 dB(A) berechnet.

Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Im Zuge der Uberarbeitung wurden die Nutzungen im Bereich Thorner Strasser/ Auestrale
mit dem Schutzanspruch Allgemeiner Wohngebiete betrachtet. AuRerdem wurde im Rahmen
der Uberarbeitung die veranderte Anlieferung tiber die Melchior-Schwoon-StraRe beriicksich-
tigt. Die Schallgutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz gemafR TA Larm aufgrund der groRen Abstande zu den nachsten
schutzwirdigen Nutzungen deutlich erfillt werden.

Bei dem Einbau der Grundungspfahle entstehen méglicherweise schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Larm. Es ist friihzeitig darauf hinzuwirken, dass wegen der Nahe der Wohnbe-
bauung ein Grundungsverfahren nach dem Stand der LArmminderungstechnik (z. B. Bohr-
pfahle) zur Ausfilhrung kommen muss. Die Grindung des geplanten Baumarktes erfolgt auf
CMS-Séaulen (Controlled Modulus Colums). Diese Saulen werden als drehendes Vollverdran-
gungssystem unter groBem Drehmoment und hoher Aktivierungsenergie erschiitterungsfrei
eingebaut. Die geplante Tiefgrindung erfiillt somit die Forderungen der Bodenschutz- und
Altlastenbehérde der Stadt Bremerhaven.

O Erholung/ Freizeit

Auf ca. zwei Dritteln der fir den Baumarkt vorgesehenen Flache sind bisher Jahrmarkte, Zir-
kus und Open-air-Konzerte veranstaltet worden. Fir die Jahrmérkte stand eine Flache von ca.
26.000 m2 zur Verfigung, wovon ca. 20.000 m2 als Festplatz und ca. 6.000 m2 zur Unterbrin-

4 Schalltechnisches Gutachten Nr. A0443: OBI, Neubau in Bremerhaven, Graner und Partner,

Bremerhaven 03.02.2011
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gung von Wohnwagen und Transportgeraten genutzt wurden. Mit der Errichtung des Bau-
marktes wird der verfligbare Festplatz um 40 % seiner bisherigen Flache verkleinert.

Im Zuge dieser Planung ist vorgesehen, den Festplatz in die Nord-Ost-Ecke des Wilhelm-
Kaisen-Platzes zu verschieben, wobei die fir den Festplatz verfligbare Flache auf ca. 12.400
mz2 verkleinert wird. Zur Unterbringung von Wohnwagen und Transportgeraten soll die Flache
hergerichtet werden, auf der z.Zt. noch die alte Eislaufhalle steht, die jedoch nach Fertigstel-
lung der in Bau befindlichen neuen Eislaufhalle abgebrochen werden soll.

Alternativ zu dem o0.g. Festplatzstandort ist geprift worden, einen neuen Festplatz an der
Geeste zu errichten. Hier stinde eine Flache von ca. 23.000 m? zur Verfigung, so dass nur
geringe Einschrankungen flr den Betrieb der Jahrmarkte hinzunehmen waren. Da diese Fla-
che aber weder befestigt ist, noch mit der fir Jahrmarkte erforderlichen Infrastruktur ausges-
tattet ist, entstehen gegeniiber der Herrichtung des Standortes in der Nord-Ost-Ecke des Wil-
helm-Kaisen-Platzes Mehrkosten von ca. 2,1 Mio. €. Da diese Kosten weder aus dem Ver-
kaufserlds des fur den Baumarkt vorgesehenen Grundstiicks, noch aus dem Haushalt finan-
ziert werden kdnnen, kann diese Standortalternative nicht weiterverfolgt werden.

4.2 Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

O Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt
Tiere

Die Geholze im nordlichen Plangebiet haben Qualitaten als Tierlebensraum (Brutplatze von
gehdlzbritenden Vogelarten, Nahrungsraum von Fledermausen, Lebensraum fir Insekten,
Spinnen etc.). Auf Grund der geringen GroR3e und der benachbarten Verkehrsflachen wird nur
eine geringe Bedeutung angenommen. Die befestigten/versiegelten Flachen haben keine Be-
deutung.

Die meisten der randlichen Gehdlze werden gerodet. Somit entfallt der potentielle Tierlebens-
raum. Auf Grund der geringen Bedeutung wird hierin keine erhebliche Beeintrachtigung gese-
hen.

Pflanzen

Im nérdlichen Plangebiet besteht eine Eingriinung mit alteren Linden (Stammdurchmesser in
1 m Ho6he bis zu 60 cm), Bergahorn, Spitzahorn, Birken, Robinie, Hasel, Feldahorn, Kirsch-
pflaume (HSE). Der Bestand ist dicht gewachsen und bildet eine wirksame optische Abschir-
mung zur Melchior-Schwoon-Strafle hin. Die Anpflanzung wird durch zwei Zufahrten unter-
brochen.

Die beiderseits der Baumbestande vorhandenen Griunflachen werden als sonstige Griinanla-
ge ohne Altbdume (PZA) aufgenommen.

Das Plangebiet ist groR3flachig befestigt (Schotter) bzw. versiegelt (Betonpflaster, Asphalt —
TFK, TFZ, TFV). (s. Kap. 2.1.3).

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird durch die Uberplanung des Sied-
lungsgehdlzes, der sonstigen Grinanlage und der mit Schotter befestigten Flachen vorberei-
tet. Die Vorhabenplanung lasst die Erhaltung der Ba&ume an der Melchior-Schwoon-Strafl3e nur
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teilweise zu. Fir die entfallenden Baume wird entsprechend der Eingriffsregelung ein Aus-
gleich vorgenommen.

Biotopverbund

Die Geholze im ndordlichen Plangebiet kdnnen eine Biotopverbundfunktion innehaben. Sie
stellen eine gehélzbestimmte Verbindung zwischen dem Saarpark und den weiteren Gehdl-
zen am Wilhelm-Kaisen-Platz her.

Durch den Entfall der meisten Gehoélze im Geltungsbereich entsteht eine Licke. Der Biotop-
verbund zwischen den Gehdlzen am Wilhelm-Kaisen-Platz und dem Saarpark kann von den
verbleibenden Gehdlzen und spéater von den neu angepflanzten Baumen auf dem Stellplatz
Ubernommen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht prognostiziert.
Biologische Vielfalt

Okosystem-Vielfalt ist innerhalb des Plangebietes sehr gering. Die Artenvielfalt ist ebenfalls
gering. Uber die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten liegen keine Kennt-
nisse vor.

Eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht prognostiziert.

O Boden
Bodenprofil®

Auf dem Baugrundsttick wurde eine anthropogene Auffiillung bis ca. 1,0/3,2 m unter GOK
angetroffen, die sich im Bereich der Parkplatzfliche inhomogen aus Schotter, Bauschutt,
Sand und ortlich mit geringen Anteilen an Schlacke (Starke ca. 0,25 m bis ca. 3,2 m), darunter
aus einem inhomogenen Gemisch aus mineralischem Boden (Sand und Schluff) mit unter-
schiedlichen Anteilen an Bauschutt und Schotter, zum Teil schwach humos bis humos, zu-
sammensetzt. Im Bereich der Griinflachen steht oberflachennah aufgefillter humoser Ober-
boden (Mutterboden) bzw. humoser, sandiger Schluff an. Unterhalb der aufgefilliten Béden
wurden bis zu einer Tiefe von ca. 7,5/12,8 m unter GOK Ablagerungen des brackisch-
limnischen Milieus erbohrt. Diese Ablagerungen bestehen aus einer Wechsellagerung von
schwach sandigen, schwach tonigen Schluffen, tonigen Schluffen (Klei), schluffigen Sanden
und organischen Ablagerungen (Torf).

Natlrliche Bodenfunktionen

Das Plangebiet ist Uberwiegend befestigt/versiegelt. Im Bereich der Parkplatzflachen ist die
Auffiillung bis ca. 0,7/1,0 m unter GOK dicht bis sehr dicht gelagert, diese ist nicht vegetati-
onsfahig und ist als unbelebte kiinstliche Bodenschicht einzuordnen.

Der Boden unter der Geholzanpflanzung weist — aufgrund der geringen GroRe und der be-
nachbarten grol3flachigen Versiegelung — eingeschrankte Bodenfunktionen auf.

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 2009/11186: Neubau eines Fachmarktzentrums (OBi-
Baumarkt) Wilhelm-Kaisen-Platz Bremerhaven - Zusammenfassung der griindungstechnisch er-
forderlichen Mal3nahmen -, Dr. F. Krause Erdbaulabor, 16.09.2010
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Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist von einer zusétzlichen Versiegelung von 2.240
mz2 in der nordlichen Grinanlage und auf den geschotterten Flachen auszugehen, so dass
eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens vorbereitet wird.

Altlasten

Gemal den Ergebnissen der chemischen Untersuchungen sind die oberflichennah anste-
henden aufgefilliten Boden aufgrund erhohter PAK- sowie Benzo(a)pyren-Gehalte in die Ka-
tegorie bis zu Z 2 der LAGA-Richtlinie einzustufen. Im Bereich der Bohrung BS 12 (orientie-
rende Altlastenuntersuchung im August 2006 durch das Biro Dr. Pirwitz, Hastedter Heerstra-
Be 76, 28207 Bremen) wurde in einer Tiefe von ca. 1,2 m bis ca. 1,5 m unter GOK ebenfalls
eine sehr hohe Belastung an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK: 2.306
mg/kg) festgestellt.

Die im Zuge der Grindungsarbeiten anfallenden Aushubmassen (Aushub- oder erbohrtes
Material) aus den aufgefiilliten Bodenzonen sind vom natirlichen Boden zu trennen und einer
entsprechenden Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren. Der Ubrige erdgebundene und
verbleibende, teilweise belastete Boden kann Uberwiegend bzw. mit geringfligigen Ausnah-
men unbedenklich im Untergrund verbleiben. Ein Aushub ist nicht erforderlich.

0 Wasser

Aufgrund der sehr hohen Lagerungsdichte des Auffillungsmaterials im oberen Bereich der
Parkplatzflache besitzt die Auffullung i.d.R. nur eine schwache bis sehr schwache Durchlds-
sigkeit.

Die Entwasserung des Wilhelm-Kaisen-Platzes lauft Gber ein Mischwasserkanalsystem. Lang-
fristig ist ein getrenntes Kanalsystem fiir Schmutz- und Oberflachenwasser geplant. Das Vor-
haben ist hiervon nicht betroffen. Die Flachen kdnnen Uber den Mischwasserkanal entwassert
werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch das Vorhaben nicht vorbereitet.

O Klima/ Luft
Klima

Fur das Gebiet ist eine groRR3flachige bestehende Befestigung von Flachen anzusetzen und
somit von einem Siedlungsklima (entsprechend der Handlungsanleitung = mafig tuberwarmter
Bereich) auszugehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch das Vorhaben nicht vorbereitet.
Luft®

Im Lande Bremen wurden im Jahr 2009 die Grenzwerte der 22. BImSchV an fast allen Mess-
stellen eingehalten.” Fir Feinstaube (PM10) wurde der Grenzwert fiir den Tagesmittelwert
nicht Uberschritten. Der zuldssige Jahresgrenzwert wurde an allen Stationen eingehalten.

Das Bremer Luftiberwachungssystem -Jahresbericht 2009- Herausgeber: Der Senator fir Um-
welt, Bau, Verkehr und Europa, Ansgaritorstr. 2, 28195 Bremen
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Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch das Vorhaben nicht vorbereitet.

0 Landschaftsbild
Das Plangebiet wird durch die offene Stellplatzflache bestimmt.

Préagend sind die alten Gehdlze im Norden (und Osten) sowie der Park im Westen, die das
Plangebiet umgeben und eine Einsehbarkeit von den umgebenden Stralen (Melchior-
Schwoon-Straflde und Stresemannstral3e) verhindern.

Der Neubau des Baumarktes fuhrt zu einer erweiterten Wahrnehmbarkeit der verbleibenden
offenen Flache von der Melchior-Schwoon-Stral3e aus. Die randliche Einfassung entfallt.
Durch den Erhalt einzelner Baume an der Melchior-Schwoon-StralRe und die Begrinung der
Stellflachen wird jedoch erreicht, dass keine negativen Wirkungen auf das Stadtbild zu erwar-
ten sind.

O Kultur- und sonstige Sachguter

Das Grabungsschutzgebiet GS 22 (Bereich sudlich der Hinrich-Schmalfeldstrasse und
Schlachthofstrasse, westlich der Strasse Auf dem Reuterham in Bremerhaven-Lehe) schnei-
det das Plangebiet im nérdlichen Bereich an. Nach 8 17 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) ist das bezeichnete Grabungsschutzgebiet von sehr groRRer siedlungsgeschichtlicher
Bedeutung und daher Kulturdenkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

In Grabungsschutzgebiet bedurfen alle Arbeiten, die Fundschichten geféahrden kénnen, insbe-
sondere Aushub von Mieten, Eingrabungen fir Zaune, Pflanzlocher und Fundamente sowie
Stubbenroden, Sandabbau oder Planierungen der Genehmigung nach § 17 (2) Denkmal-
schutzgesetz (DSchG).

O Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhéngigkeit der Standortverhaltnisse, d.h. der Auspréagung der
Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspréagung der Tier- und
Pflanzenwelt bestehen hier Wechselwirkungen. Veranderungen eines Faktors ziehen Veran-
derungen der anderen Faktoren nach sich. Diese kdnnen mdoglicherweise auch die Erho-
lungseignung einer Landschaft verandern.

Die Uberplanung der Griinanlage und die Versiegelung des Bodens fiihren zum Verlust von
Lebensraum und zum Verlust von Bodenfunktionen. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitét
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgltern zu erwarten.

! Lediglich an den Verkehrsmessstationen Dobbenweg, Nordstral3e lag der Jahresmittelwerte fir

Stickstoffdioxid (NO2 ) oberhalb der Summe aus kinftigem Grenzwert zuzuglich der Toleranz-
marge.
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4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Da sich die Nutzung als Stell- und Festplatz etabliert hat, wird bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht von einer Anderung der Nutzung ausgegangen. Die Umweltauswirkungen veran-
dern sich nicht.

5. Maflinahmen zu Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

O Vermeidung und Minderung
» Schutzgut Mensch (Larm, Altlasten)

Es ist frihzeitig darauf hinzuwirken, dass wegen der Nahe der Wohnbebauung ein Grin-
dungsverfahren nach dem Stand der La&rmminderungstechnik (z. B. Bohrpfahle) zur Ausfih-
rung kommen muss.

Aufgrund der geplanten Ful3bodenhéhe von ca. 3 m u. NN, die ca. 0,6 m Uber der vorhande-
nen Gelandeoberkante von ca. 2,4 m 0. NN liegt, werden Auskofferungsarbeiten im Bereich
der vorhandenen kontaminierten Bereiche (BS 12, KRB 17 und 24) nicht vorgenommen.
Durch die Versiegelung der Flache ist aus gutachterlicher Sicht kein Aushub der kontaminier-
ten Bereiche mehr erforderlich.

» Schutzgut Wasser

Um die Schutzwirkung der bindigen Deckschichten fir das Grundwasser nicht zu vermindern,
sind gemal den Vorgaben der Bodenschutz- und Altlastenbehdrde der Stadt Bremerhaven im
Bereich der Altlastenflachen Bohrungen bis zum Grundwasserleiter mit Tonsperren zu verse-
hen und Tiefgrindungen im Verdrangungsverfahren auszufiihren. Die Griindung des geplan-
ten Baumarktes erfolgt auf CMS-Séaulen (Controlled Modulus Colums). Diese Saulen werden
als drehendes Vollverdrangungssystem unter groliem Drehmoment und hoher Aktivierungs-
energie erschitterungsfrei eingebaut.

Die Bohrlocher, die im Zuge der bei den Baugrunderkundungen durchgefliihrten Rammkern-
sondierbohrungen mit einem Durchmesser von 36 mm entstanden sind, verschlieRen sich
aufgrund der anstehenden flieRfahigen bindigen Boéden (Klei) nach dem Ziehen des Bohrge-
stéanges wieder von selbst.

Eine Minimierung der Schutzwirkung der vorhandenen bindigen Deckschichten durch die
durchgefihrten Baugrunderkundungen kann somit ausgeschlossen werden.

» Schutzgut Tiere und Pflanzen

Einzelne Baume an der Melchior-Schwoon-StraRe werden erhalten bzw. bei erheblicher
Schadigung oder Abgang neu gepflanzt. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind Schutzmal3-
nahmen (z. B. Hochbord, Anfahrschutz) vorzusehen.

Entsprechend des KFZ-Stellplatzgesetzes ist pro 6 Stellplatze 1 Baum anzupflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zur Gliederung der Anlage gemaR KFZ-Stellplatzgesetz
40 hochstammige, standortgerechte Baume (mind. StU 16/18 cm) mit einer 6 m2 grof3en
Baumscheibe aus der nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Die Baume werden sowohl entlang der Melchior-Schwoon-Strale und der WerftstraBe und
am Einfahrtsbereich fir die LKWs als auch in die Stellplatzflachen integriert gepflanzt.

Pflanzliste

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Corylus colurna Baum-Hasel

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere
Sorbus intermedia §Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis  Elsbeere

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Chinesische Wild-Birne
Quercus robur Stieleiche

O Eingriffsbewertung und Ausgleichmalnahmen

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft,
der nach § 1 a Baugesetzbuch in Verbindung mit § 14ff. und § 15 Bundesnaturschutzgesetz
durch geeignete Kompensationsmalinahmen auszugleichen ist.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MafRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
mal3nahmen).

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise
ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Der Eingriff erfolgt
durch die Uberplanung des Siedlungsgehdlzes, der Griinanlage und der geschotterten Flache
als Teilflachen des Geltungsbereichs.

Die Ausgangsbiotope sind ein Siedlungsgehdlz mit einer Biotopwertigkeit von 3 Wertstufen,
eine Griinanlage ohne Altbdume (PZA) mit einer Biotopwertigkeit von 2 Wertstufen und eine
mit Schotter befestigte Flache (TWK) mit einer Biotopwertigkeit von 1 Wertstufe gemafl Hand-
lungsanleitung. Insgesamt werden nach den vorliegenden Planungen ca. 1 ha neu versiegelt.

Als innergebietliche Ausgleichsmalinahmen ist die Anlage von Grunflachen (mit Bauman-
pflanzung gemaf KFZ-Stellplatzgesetz) vorgesehen.

Gemal der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen ist die Be-
rechnung des Eingriffs und des Ausgleichs in den folgenden Tabellen dargestellt. Fir die
Bilanzierung werden der Bestandsplan des Vermessers (Bestand) und der aktuelle Vorha-
benplan (Planung) als Grundlage genommen. Der Vorhabenplan liefert eine detaillierte Fla-
chenplanung, die sich im Bebauungsplan so nicht wiederfinden lasst, da das Plangebiet kom-
plett als Gewerbegebiet festgesetzt ist.
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Bestand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe Flache (m?) | Wertstufe
Siedlungsgehélz HSE 670 3 Gebaude 10041 V
Grinanlage PZA 2240 2 Geh- und Fahrwege 7563 \
Bebaut, versiegelt TFZ,
TFV 10579 \Y Stellplatze 2714 \Y
Befestigt (Schotter) TWK 7758 1 Grunflache 929 2
Summe 21247 lsumme 21247
Bewertung der Beeintrachtigung

Wertstufen- |[Kompensationsbedarf FI&-
Beeintréchtigung der Funktion |FlAche (m?) | Wertstufe | Veranderung |chendquivalent (ha)
Entfall des Siedlungsgehdlzes 670 3 3>V 0,201
Versiegelung der Griinanlage
flr Stellplatze 2240 2 2->V 0,448
Versiegelung TWK 7758 1 1>V 0,7758
Summe der Beeintrachtigungen 1,4248
Kompensationsbestimmung
Wertstufen- |[Kompensationsbedarf Fla-

MaRnahme Flache (m?) | Wertstufe | Veranderung |chendquivalent (ha)
Entsiegelung von versiegelten
Flachen und Anlage einer
Grinanlage ohne Baume 929 2 V->2 0,1858
Innergebietliche Kompensation 0,1858
* Die auf den Stellplatzen anzupflanzenden Baume werden hier nicht berucksichtigt, da die Anfor-

derung aus dem KFZStplG herrihrt.

Das Kompensationserfordernis betragt 14.248 Flachenaquivalente (FA). Im Plangebiet kon-
nen 1858 FA umgesetzt werden.

Es besteht ein Kompensationsdefizit von 12.390 FA.

Der erforderliche Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht darstellbar.

In der Projektgruppe zum Ausgleichskonzept wurde auf dem Flurstick 3/24, Flur 14, Gemar-
kung Lehe, eine 6.200 m? grofRe Flache entlang der Freiraumverbindung zur/an der Geeste
abgestimmt (s. folgende Abbildung, graue Kennzeichnung).

Das Ausgleichskonzept kann in einem 20-25 m breiten Streifen nordlich entlang des neuen
Wanderweges an der Geeste realisiert werden. Dort kénnen auf ca. 6.200 m2 eine durch-
schnittliche Aufwertung um 2 Wertstufen umgesetzt werden durch

o Entwicklung von Magerrasen auf der suidexponierten Sandbdschung
o Entwicklung eines Gehdlzstreifens aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen.
Damit ist rechnerisch der Ausgleich fur 12.390 Flachenaquivalente mdglich.

Konkrete Angaben zu den KompensationsmalRnahmen, die genaue Standortfestlegung und
entsprechende vertragliche Regelungen mit dem Vorhabentrager sind in Abstimmung mit dem
Umweltschutzamt vorzunehmen und im Durchfihrungsvertrag zu sichern. Die einmalige Her-
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richtung und dauerhafte Unterhaltung obliegt dem Vorhabentrager und wird ebenfalls im
Durchflhrungsvertrag geregelt.

Auf der stdexponierten Bdschung wird zum Wanderweg hin auf 5 m Breite ein Sand-
Magerrasen (Zielbiotoptypen: Basenreicher oder sonstiger Sandmagerrasen RSR, RSZ) ent-
wickelt.

Nach Norden bzw. Osten schliel3t sich dann ein aus standortgerechten und heimischen Arten
entwickeltes Geholz (Straucher, einzelne Baume als Uberhélter — Zielbiotoptypen: Anthropo-
gene Sandflachen mit Kistendiinenvegetation (KV) mit Ubergang zu Birken-Zitterpappel-
Pionierwald WPB) an. Ggf. ist langfristig eine Entwicklung zum ,Hartholzmischwald in nicht
mehr Gberfluteten Bereichen der Flussaue (WHD) und zum ,(Traubenkirschen)-Erlen-
Eschenwald der Talniederungen (WET) gegeben.

e F

~

e
Lageplan Ausgleichsgebiet _ﬁlaf&slab 1:2000

L pariiiiaaiiaT]

Die Zielbiotoptypen werden mit Wertstufe 3 bewertet, der Ausgangsbestand (Offenboden DO)
mit Wertstufe 1. Bei einer Aufwertung um 2 Wertstufen wird eine Flache von 0,62 ha erforder-
lich.

Fur die Entwicklung des Magerrasens sollte zunachst der vorhandene Bewuchs samt der o-
bersten Bodenschicht abgerdumt werden. Entweder kann die natirliche Entwicklung abge-
wartet werden (Sukzession) oder es erfolgt eine gezielte Ansaat von Magerrasenarten. De-
tails werden im Durchfihrungsvertrag festgelegt.



-]

Seestadt Bremerhaven; Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 428

31

Fur die Anlage eines standortgerechten Gehélzes aus heimischen Arten sind folgende Arten

geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform

Esche Fraxinus excelsior Baum

Hundsrose Rosa canina Strauch

Kreuzdorn Rhamnus cathartica Strauch

Kriechweide Salix repens Strauch

Sandbirke Betula pendula Baum

Silberweide Salix alba Baum

Weildorn Crataegus levigata, C. monogyna Strauch/ kleiner Baum
Wildapfel Malus sylvestris Baum

Wildbirne Pyrus pyraster Baum

Zitterpappel Populus tremula Strauch/ kleiner Baum

Details (Pflanzschema, Pflanzqualitaten, Anwuchspflege, Unterhaltung) werden im Durchfiih-
rungsvertrag festgelegt. Die Umsetzung der MaRRnahme wird in den Durchfihrungsvertrag
aufgenommen.

6. Zuséatzliche Angaben

6.1 Merkmale der wichtigsten verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemald den Vorgaben der Handlungsanlei-
tung. ® Das Lebensraumpotential fiir die Fauna wird anhand der Biotoptypen abgeleitet. Die
artenschutzrechtliche Beurteilung wird anhand dieser Ableitung durchgefiihrt. Die Eingriffsbe-
urteilung wird entsprechend der Handlungsanleitung® vorgenommen. Hinsichtlich der Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima, Luft sowie der planerischen Zielsetzung wird das Landschafts-
programm®® ausgewertet.

Zur Ermittlung der Immissionsauswirkungen wurde das schalltechnische Gutachten ausge-
wertet. ™

Zur Beurteilung der Belastung des Bodens mit Schadstoffen wurde das Bodengutachten aus-
gewertet.*

8 Institut fur Landschaftspflege und Naturschutz der Universitat Hannover: Handlungsanleitung zur
Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen, herausgegeben vom Senator fur Frauen, Gesund-
heit, Jugend, Soziales und Umweltschutz 1998

Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung im Bremen, Institut fur Landschafts-
pflege und Naturschutz, 1998

Landschaftsprogramm Bremen, Teil Bremerhaven, herausgegeben vom Senator fur Umwelt-
schutz und Stadtentwicklung 1991

Schalltechnisches Gutachten Nr. A0443: OBI, Neubau in Bremerhaven, Graner und Partner,
Bremerhaven 03.02.2011

Gutachterliche Stellungnahme Nr. 2009/11186: Neubau eines Fachmarktzentrums (OBi-
Baumarkt) Wilhelm-Kaisen-Platz Bremerhaven - Zusammenfassung der griindungstechnisch er-
forderlichen MaRnahmen -, Dr. F. Krause Erdbaulabor, 16.09.2010

10
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12
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6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine voll-
standige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

6.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans die Fla-
che und die angrenzenden Bereiche begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.
Weiterhin wertet die Stadt Hinweise der zustandigen Behorden aus.
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Tei lll der Begrindung: Zusammenfassende Erklarung

1. Darstellung des Verfahrens

Wird nach Satzungsbeschluss erganzt.

2. Bewertung der Belange und Abwéagung

Wird nach Satzungsbeschluss erganzt.

3. Sonstige Hinweise

Wird nach Satzungsbeschluss erganzt.
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Anlage 1.
Allgemeine Vorpriufung des
Einzelfalls gemafl3 8§ 3 (1) UVPG
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Kriterien fur die Vorprufung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 zum UVPG

1. Merkmale der Vorhaben

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beur-

teilen:

1.1 GroRRe des Vorhabens,

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teil
des Wilhelm-Kaisen-Platzes und hat eine
Grof3e von ca. 2,1 ha.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Bau-
marktes. Die Verkaufsflache soll inklusive
der AuBenflachen ca. 10.000 gm, die Brut-
togeschossflache ca. 10.300 gm betragen.
Dem Gebé&ude sollen nérdlich ca. 240 Kun-
den- bzw. Mitarbeiterstellplatze vorgelagert
werden. Die ErschlieBung der Stellplatzfla-
chen soll Uber die westlich gelegene Werft-
stral3e und die ndrdlich befindliche Melchi-
or-Schwoon-Stral3e erfolgen. Die Anliefe-
rung des Baumarktes soll von der Melchior-
Schwoon-Stral3e aus abgewickelt werden.
Die Anlieferzone liegt sudlich des Gebau-
dekorpers.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft,

Die Oberflachenentwésserung wird Uber
das Kanalnetz erfolgen. Der Boden wird
Uberwiegend versiegelt. Der Baumarkt wird
von Baumen entlang der Straf3en im Nor-
den und Westen sowie im Zulieferungsbe-
reich eingegriint. Die Stellplatze werden
ebenfalls bepflanzt.

1.3 Abfallerzeugung,

nicht relevant

1.4 Umweltverschmutzung und Belasti-

gungen,

Das Vorhaben verursacht durch den Kun-
den- und Lieferverkehr Larmauswirkungen.
Bei den Bauarbeiten fallt mit PAK belaste-
ter Boden an.

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf
verwendete Stoffe und Technologien.

nicht relevant
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2. Standort der Vorhaben

Die okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdoglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Bertcksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen

Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes,
insbesondere als Flache fur Siedlung und
Erholung, fur land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen, fir sonstige wirt-
schaftliche und offentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungs-
kriterien),

Das Plangebiet wird derzeit als Freifla-
che/Festplatz fur verschiedene Veranstal-
tungen und als Parkplatz genutzt. Zu den
Veranstaltungen zahlen beispielsweise
Zirkusvorstellungen oder der Freimarkt. Die
Flachen sind befestigt. Am nordlichen Rand
des Plangebietes ist eine Griunflache mit
einem  Siedlungsgehdlz  (Einzelbaume,
Straucher) vorhanden. Besondere Wertig-
keiten hinsichtlich des Naturhaushaltes
liegen nicht vor.

2.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerations-
fahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitatskrite-
rien),

Die Geholze am noérdlichen Plangebiets-
rand weisen eine Funktion im gehdlzge-
bundenen Biotopverbund auf. Die Bedeu-
tung der Ubrigen Schutzguter fur den Na-
turhaushalt ist gering bis sehr gering.

2.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter

besonderer Berlcksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ih-
nen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2.000-Gebiete nach §8 7 Ab-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

nicht relevant

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant

2.3.3 Nationalparke und Nationale Natur-
monumente nach § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant

2.3.4 Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gem&R den 88 25
und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

nicht relevant
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2.3.5 Naturdenkmaéler nach § 28 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

nicht relevant

2.3.6 geschitzte Landschaftsbestandteile,
einschlieBlich Alleen, nach § 29 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

nicht relevant

2.3.7 gesetzlich geschutzte Biotope nach §
30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

nicht relevant

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach 8§ 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilguellen-
schutzgebiete nach 8§ 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete
nach 8 73 Absatz 1 des Wasserhaushalts-
gesetzes sowie Uberschwemmungsgebie-
te nach 8§ 76 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

nicht relevant

2.3.9 Gebiete, in denen die in den Ge-
meinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschritten
sind,

nicht relevant

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte im Sin-
ne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,

Das Vorhaben ist im Stadtzentrum geplant.

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten ver-
zeichnete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als arché&ologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Gra-

bungsschutzgebiet (Kulturdenkmal).

Bei
Denkmalschutzes zu beachten.

Erdarbeiten sind die Vorgaben des
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3. Merkmale der moéglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rech-

nung zu tragen:

3.1 dem Ausmald der Auswirkungen (geo-
graphisches Gebiet und betroffene Bevoél-
kerung),

Auswirkungen uber den Geltungsbereich
hinaus werden nicht prognostiziert:

Das Schallgutachten belegt, dass das Vor-
haben nicht zu Beeintrachtigungen der
schitzenswerten Nutzungen im Wohnge-
biet an der Auestralie fiihrt. Das Bodengut-
achten weist darauf hin, dass anfallender
Bodenaushub (fir Grindung etc.) auf
Grund der Belastung mit PAK entspre-
chend zu behandeln bzw. zu entsorgen ist.
Weiterer belasteter Boden kann im Unter-
grund verbleiben.

3.2 dem etwaigen grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkungen,

nicht relevant

3.3 der Schwere und der Komplexitat der
Auswirkungen,

Erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes (Eingriffy werden durch die U-
berplanung des Siedlungsgehdlzes, der
Grunflache und der Schotterflache vorbe-
reitet. Der Ausgleich erfolgt sowohl inner-
halb als auch auf3erhalb des Plangebietes.

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkun-
gen,

Eine Prognose der Auswirkungen wird im
Umweltbericht vorgenommen. Zur Umwelt-
Uberwachung fuhrt die Stadt eine Ortsbe-
gehung durch und wertet die Hinweise der
zustandigen Behérden aus.

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat
der Auswirkungen.

Mit der Realisierung des Vorhabens wer-
den die Auswirkungen eintreten. FiUr die
Dauer des Betriebes ist nicht mit Verande-
rungen zu rechnen.

Fazit:

Die Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls lasst kein Erfordernis einer Umweltvertréaglichkeits-
prifung erkennen, da die Auswirkungen des Vorhabens im Umweltbericht schlissig ermittelt
und bewertet werden. Ein zusatzlicher Erkenntnisgewinn ist nicht zu erwarten.
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Anlage 2:

Vorhaben- und Erschliefdungsplan
- Lageplan
- Projektbeschreibung
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Projektbeschreibung

Geplant ist der Neubau eines modernen Bau- und Heimwerkermarktes mit Gartencenter in
Bremerhaven, Wilhelm-Kaisen-Platz, Gemarkung Lehe, Flur 14, Teilflachen aus den Flursti-
cken 11/37, 11/38 und 11/55. Der Baukorper erstreckt sich parallel zur Melchior-Schwoon-
StralRe und bildet eine neue Platzsituation.

Entlang der Melchior-Schwoon-Stral3e befinden sich dem Baukoérper vorgelagert die grof3zi-
gig angelegten und klar strukturierten Kundenstellplatze, die flr eine gute Orientierbarkeit
sorgen. Insgesamt fasst die geplante Stellplatzanlage ca. 240 Parkplatze die durch Baume
und Grinstreifen aufgelockert werden.

Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die Melchior-Schwoon-Stral3e, eine zusatzliche Zu- und Abfahrt
wird Uber die Werftstral3e ermdglicht. Die Anlieferung erfolgt von der Melchior-Schwoon-
Stral3e riickwaértig tber den Wilhelm-Kaisen-Platz.

Der Hauptgebaudekorper wird mit einem geschlossenen Flachdach ausgebildet und vermut-
lich mit Oberlichtern versehen. Fiur die Beheizung der Verkaufs- und Nebenraume wird vor-
aussichtlich einen Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz hergestellt und genutzt.
Darlber hinaus wird tiber Teile der Dachflachen des Gebaudes Regenwasser gesammelt und
dies in eine Zisterne umgeleitet, sodass der Betreiber dieses fiur seinen Betrieb (z.B. Pflan-
zenbewdasserung) nutzten kann.
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Anlage 3:
Bestandsplan: Biotoptypen und
Nutzungen
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Siedlungsbiotope

einheimischen Baumarten

HSE Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend
Einzelbaum
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m Parkanlage

PZA Sonstige Grlinanlage ohne Altbdume
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