AnlageNr.5

Abwagungstechnische Bearbeitung der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
geman § 3 Abs. 2 BauGB

und

der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 61 2605/424
»Erweiterung des Golfplatzes am Birgerpark*



Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Trager offentlicher Belange

Problemanalyse

Abwagungs- und Beschluss-

Nr. Anregungen und Hinweise Bewertung von Zusammenhingen vorschlag der Verwaltung
1.1 |N.N. Lediglich ein Buirger hat sich personlich im|./. Wir bitten, Kenntnis zu
Stadtplanungsamt informiert. Nachdem dessen nehmen.
Frage zu den offentlich nutzbaren Wegen
beantwortet war, zeigte er sich beruhigt und
verlieB zufrieden das Stadtplanungsamt.
1.2 | E-Mail vom 25.04.2013 Der Eingriff in die Natur ist zweifelsfrei. Eine|Eine Umgestaltung der Weiden- und|Wir bitten, der Anregung

(Die E-Mail erreichte Amt
61 nach  Ende  der
6ffentlichen Auslegung.)

Parkanlage, wie es Golf-Platz-Betreiber gern
darstellen, ist es ja nicht, die Natur wird nachhaltig
gestért. Das Biotop ist ein Versuch (ber die
Nutzung dieser Flache wegzutduschen, es findet
vom Grunde her eine Intensivnutzung mit sehr
viel stérenden Elementen dar. Der Spielbetrieb,
die Pflege des Spielplatzes, bringen sehr viel
Unruhe.

Vollkommen unklar und auch bei der sog.
frihzeitigen  Beteiligung  der  Bevélkerung
ungeklart geblieben, ist die Erweitungsflache Uber
den Johann-Wichels-Weg hinaus - Adolf-Hoff-
Weg/In den Nedderwiesen, hier sehe ich die
Bevdlkerung getauscht.

Wir haben nahezu 115000 Einwohner. Die jetzige

Wiesenlandschaft wird bei Realisierung
der Golfplatzerweiterung zu
Landschaftsveranderungen flhren, die
aus Okologischer Sicht teilweise eine
Aufwertung der Flachen nach sich
ziehen.

Die Bebauungsplanaufstellung wurde
unter intensiver Beteiligung der unteren
Naturschutzbehdrde  erarbeitet.  Die
Untere Naturschutzbehdérde ist zu dem
Schluss gekommen, dass bei
Minimierung des Eingriffs und bei
gleichzeitiger Erflllung der festgesetzten
KompensationsmaBnahmen keine
Bedenken gegen den Ausbau des
Golfplatzes aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen sind
falsch. Sowohl der Planungsvorschlag
als auch der Bebauungsplanentwurf
stellen die Planung im Blatt 1 nérdlich
des Johann-Wichels-Weges verstandlich
dar.

Im Plangebiet sind keine

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung

1
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Golfanlage ist ja nicht 24 Stunden ausgelastet, die
Begrenzung der Mitgliederzahl auf 700 kann doch
nicht Zu Lasten von grofBflachigen
Landschaftsschutzflachen gehen. Die nachste
Stufe sind weitere 700 privilegierte Leute, also
etwas mehr als 1 % der Stadtbevélkerung, dabei
sind sicherlich nicht nur Bremerhavener.

Wofiur  stehen  die  Politker und  die
Verwaltungsmenschen eigentliche, das nahezu
113000 Menschen leer ausgehen, damit 1400
Menschen den Unterschied zwischen Mensch
und Mensch probagieren kdénnen - eben
Willkommen im Club!

24 ha far 1400 Privilegierte

Weiter wurde durch geschickte Pachtvertrage mit
einer Stadtischen Wohnungsgesellschaft,
undurchschaubare Pachtvertrage geschlossen.
Die Ertrdge missen dber die Mieten von
Kleinstverdienern eingezogen werden. Wird
schon Uber geschickie Beteiligungsstrategien
zusatzlich Geld in den Stadthaushalt gespult
(Abfallentsorgung/BEG), so muss angenommen
werden, dass Uber solche Kanédle die Reichsten
subventioniert werden. Der kleine Mann spart sich
den Beitrag fir den Sportverein fur die
Allgemeinheit vom Mund ab.

Ein Golfplatz der den Freizeitcharakter fur eine
breite Bevdlkerung bietet, da reicht der jetzige
Platz, d. h. ohne Club-Management und
gebundener Traditionsgehabe - flr Jedermann

Landschaftsschutzflachen vorhanden.
Diese stadtnahen Flachen dienen auch
nach Realisierung des Golfplatzes der
Bevolkerung weiterhin als
Naherholungsbereich. Die jetzt der
Offentlichkeit zur Verfligung stehenden
Wege werden durch den
Bebauungsplan stadtebaulich gesichert.
Durch diese Ausweisung entstehen der
nicht Golf spielenden Bevdlkerung keine
Nachteile.

Die Flachen fir die Erweiterung des
Golfplatzes befinden sich im Eigentum
der Golfplatz GmbH. Alle Flachen
nérdlich der Geeste zum Ausgleich der
Eingriffe durch die Realisierung der
ErweiterungsbaumaBnahmen sind von
der Golfplatz GmbH von der Stadt
Bremerhaven gepachtet. Wirtschaftliche

Vorteile fir die Golfplatz GmbH
resultieren hieraus nicht.
GeméaB den geltenden Vorschriften

mussen turnierfahige Golfplatze 18
Spielbahnen aufweisen. Dartiber hinaus
beschrankt der Deutsche Golfverband

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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mit einem
sowie im

und die anstehende Flache
Erlebnispark mit festen Wegen,
wesentlichen mit Ruhezonen.

Die Flachen in Bremerhaven sind begrenzt, das
sollte sich jeder Vertreter der Wahler einmal
deutlich machen.

Die sich das Golf spielen leisten kébnnen, nehmen
auch eine Fahrt von 1/2 Stunde in kauf.

Dieses Verfahren ist nur noch vergleichbar mit der
Errichtung der Eissporthalle, ich mdchte bitten,

dass bei solchen Objekten (ca, 4000 Fan) jedem
Burger  Einsicht in die  Bucher des
angeschlossenen  Vereinswesen und  der

Betreibergesellschaften gewahrt wird.
Bitte verschonen Sie die Bevdlkerung sich Dumm

kleinere Anlagen auf eine maximale
Mitgliederzahl von 700 Golfern. Diese
Mitgliederzahl ist erreicht und kann nach
Einschatzung des Golfclub Vorstandes
aufgrund des Nachfrageinteresses weit
Uberschritten werden.

Bevor der deutsche Golfverband die

Zustimmung  erteilt, weitere 700
Mitglieder aufnehmen zu durfen, muss
die Golfclub GmbH mit den
BaumaBnahmen zur Erweiterung der
jetzigen Anlage bereits begonnen
haben.

Das Plangebiet bleibt der Bevdlkerung
der Stadt Bremerhaven auch nach der
Realisierung der Golfplatzerweiterung
erhalten. Eine Versiegelung und damit
der Verlust von Flachen durch eine
Bebauung findet hier nicht statt.

Der Vorschlag auf andere Golfpléatze in
der nadheren Umgebung auszuweichen
widerspricht u. a. 6kologischen Zielen,
wie der Reduzierung von Emissionen.

Dieses Bautleitplanverfahren schafft die
gesetzlichen Voraussetzungen flr die
Erweiterung der vorhandenen
Golfplatzanlage.  Die  Einsicht in
Unterlagen eines Investors/Betreibers ist
nicht Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
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Trager offentlicher Belange

Problemanalyse

Abwagungs- und Beschluss-

Nr. Anregungen und Hinweise Bewertung von Zusammenhéngen vorschlag der Verwaltung
zu stellen.
2.1 |Gewerbeaufsicht des Gegen die in den o.g. Entwirfen getroffenen]|./. Wir bitten, Kenntnis zu
Landes Bremen Ausweisungen und Festsetzungen bestehen nehmen.
-Arbeits- und keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Immissionsschutzbehdérde-
Lange StraBe 119
27580 Bremerhaven
Schreiben vom 02.04.2013
2.2 |EWE NETZ GmbH Bei der geplanten MaBnahme ist sicherzustellen, | Im Plangebiet sind keine | Wir  bitten, Kenntnis zu
Netzregion Cuxhaven/|dass unsere Versorgungsleitungen und Anlagen | Versorgungsleitungen festgesetzt. Eine [ nehmen.
Delmenhorst (Telekommunikation) nicht beeintrachtigt werden. | Uberprifung erfolgt im
Humphry-Davy-StraBe 41 | Ansonsten bestehen unsererseits  keine | Baugenehmigungsverfahren durch das
27472 Cuxhaven Anregungen und Bedenken zu dem oben|Bauordnungsamt.
genannten Vorhaben.
Schreiben vom 08.04.2013
2.3 |swb Netze GmbH & Co. KG | In Beantwortung lhrer Anfrage vom 21. Marz 2013 | Eine Uberprifung von |Wir bitten, Kenntnis zu
Am Gaswerkgraben 2 teilen wir mit, dass gegen die von lhnen geplante | Fernwarmeleitungen erfolgt | nehmen.
28197 Bremen MaBnahme seitens swb Netze Bremerhaven |grundsétzlich erst nach
GmbH & Co. KG grundsatzlich keine Bedenken | Bauantragstellung durch das

Schreiben vom 11.04.2013

bestehen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in dem
von lhnen dargestellten Bereich sudlich des
Johann-Wichels-Weg Fernwarmeleitungen
befinden, welche in ihrem Bestand unveréndert
bestehen bleiben missen. Sollten durch spatere
BaumaBnahmen Umverlegungen dieser
Leitungssysteme nétig werden, so sind diese
entsprechend der konzessionsrechtlichen

Bauordnungsamt.
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Bestimmungen erstattungspflichtig.
Allgemeingiiltig sind alle technischen
Maoglichkeiten auszuschdépfen, unsere
Leitungssystemen in ihrer jetzigen Lage und im
schadfreien  Zustand zu belassen, eine
Uberbauung mit Fundamenten (Maste oder Bord
mit Rinne auf langer Strecke) unserer
Versorgungsanlage ist unzulassig, hierzu zahlt
auch die Uberdeckung der Leitungen mit
Geotextilien.

Vor Beginn von eventuellen BaumaBnahmen sind
aktuelle Planauskinfte aller Sparten inklusive
Hausanschlussleitungen Uber die Netzauskunft
der swb Netze Bremerhaven einzuholen.

2.4

BUND Unterweser (GNUU)
BorriesstraBe 19
27570 Bremerhaven

Schreiben vom 16.04.2013

Der BUND Unterweser gibt als &rtlicher
Naturschutz- und Umweltschutzverein zu dem
Bebauungsplan fristgerecht seine Stellungnahme
ab. Er weist ausdriicklich darauf hin, dass ihn
auch der Gesamtverband GNUU gebeten hat, die
Stellungnahme zugleich in dessen Auftrage und
far ihn abzugeben.

Voranzustellen ist, dass wir bereits
vorzeitigen  Bulrgerbeteiligung  sowie
Scoping fur dieses  Vorhaben
Anmerkungen und Stellungnahmen
planenden  Behérden  Ubermittelt
Insbesondere
e unsere vorlaufige Stellungnahme
Bebauungsplan ,Erweiterung  Golfplatz
vom 27.10.2011 (mit Eingangsbestéatigung

in der
beim
kritische
an die
haben.

Zzum

1. Die Stellungnahme des BUND und
GNUU vom 27.10.2011 wurde im
Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB abgewogen.
Der Abwagungsvorschlag der
Verwaltung wurde mit Schreiben vom
27.01.2012 an den BUND Ubermittelt
und am 06.09.2012 im Bau- und

Wir Dbitten, Kenntnis

nehmen.

ZU

Wir Dbitten, Kenntnis

nehmen.

ZU
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

vom 28.10.2011)

e unsere Anmerkungen zum Protokoll des
Scopingtermin vom 16. November 2011 zur
Flachennutzungsplan-Anderung

e unser Schreiben vom 6. Februar 2012 zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 61 2605/424
(inkl. FNP-Anderung) zur Erweiterung des
Golfplatzes am Burgerpark als Antwort auf
das Schreiben des Stadtplanungsamtes
vom 27. Januar 2012

sind bisher inhaltlich —wenn Uberhaupt-
unzureichend und unbefriedigend unbeantwortet
und mit Blick auf die Planungsinhalte des jetzigen
Verfahrens nicht annahrend bericksichtigt.

Es ist insgesamt nicht erkennbar, welche der im
Vorverfahren von Beteiligten aufgezeigten
Anderungserfordernisse mit oder ohne
Beteiligung der politischen
Entscheidungsgremien in welchem Umfang von
den Planungsbehérden berlcksichtigt oder
verworfen wurden. Das Verfahren ohne
erkennbare demokratische Mitwirkung
unverandert weiter zu betreiben, ist zweifelhaft.
Die in unseren vorgenannten Unterlagen
erwahnten Sachfragen, Anmerkungen,
Vorschlage und Bedenken gelten unverandert in
vollem Umfang auch fur diese Stellungnahme.
Ebenso gelten unsere Ausfihrungen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes ,In den

Umweltausschuss beschlossen.

Die Anmerkungen zum Protokoll des
Scopingtermins wurden der Vorlage fir
den Bau- und Umweltausschuss als
Anlage beigefigt und ebenfalls am
06.09.2012 vom Bau- und
Umweltausschuss zur Kenntnis
genommen.

Auf das Schreiben vom 06.02.2012
wurde am 17.02.2012 geantwortet. Die
Fragen aus diesem Schreiben wurden
beim Erérterungstermin thematisiert.

1.1 Grundsatzlich erhalten Birger, die
sich in der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3(1)
BauGB geéduBert haben und Trager, die
am Scoping gemaB § 4(1) BauGB
teilgenommen haben keine ausfuhrliche
Benachrichtigung darlber, wie der Bau-
und Umweltausschuss beschlossen hat.

Wir bitten,
nehmen.

Kenntnis zu
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Nedderwiesen/Johann-Wichels-Weg“ auch fir

dieses Bebauungsplanverfahren.

Die in den jetzigen Unterlagen fur die
Flachennutzungsplananderung als Begrindung
aktuell genannten ,Ziele und Anlass der
Plananderung® stellen sich flir uns anders dar.
Die Offentlichkeit in Bremerhaven und die Birger
haben, bis auf die vereinzelten Nutzer der
bestehenden Golfanlage, kein Interesse an einer
,Beseitigung® vorhandener Grinbereiche,
Grunverbindungen und Erholungsbereiche fur
den Betrieb eines erweiterten Golfplatzes durch
eine erwerbswirtschaftlich ausgerichtete Golfplatz
GmbH&Co.KG.

Es ist mit den wettbewerbsrechtlichen
Grundlagen unvereinbar, dass diese
GmbH&Co.KG allein durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes Vorteile erlangt und von
der Stadt Bremerhaven konkurrenzfahig gehalten
werden soll.

Der Nachweis des 6ffentlichen Interesses ist von
der Stadt Bremerhaven nicht erbracht. Es handelt
sich nicht um offentliches Interesse, sondern
lediglich um Partikular-Interessen, damit eine
kommerzielle Golf-GmbH&Co.KG weitere 700
Kunden aquirieren kann.

Der BUND Unterweser kann nicht erkennen,
wieso eine stadtnah flr Erholung der gesamten

2. Da im Zuge der einmonatigen
Auslage lediglich ein Blrger im
Stadtplanungsamt  Einsicht in  die
Planung nahm, kann die Auffassung des
BUND nicht geteilt werden. Nur eine
schriftliche Anregung wurde im Rahmen
der monatlichen 6&ffentlichen Auslegung
geman § 3(2) BauGB im
Stadtplanungsamt abgegeben.

3. Die Stadt Bremerhaven ermdglicht
durch die Anderung der Bauleitplane
den Golfplatzbetreibern die
Golfplatzanlage gemé&B den Statuten
des deutschen Golfverbandes
auszubauen. Wirtschaftliche Vorteile fur
die Golfplatz GmbH resultieren hieraus
nicht.

4. Siehe Punkt 3. und 2.

5. Diese stadtnahen Flachen dienen
auch nach Realisierung des Golfplatzes

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bevolkerung dienende Flache von ca. 24 ha mit
Flachen fir landwirtschaftliche Nutzung ohne Not
einer umfassenden Vernichtung und
Umgestaltung von Natur und Landschaft
zugefihrt werden sollen.

Nach den Festlegungen im
Landschaftsprogramm (Karte 9.2) sind die
Flachen als ,weitrdumiges, extensiv  zu

nutzendes, von Graben durchzogenes Grinland*
mit ,hoher Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat"
dargestellt; in Karte 11.2 als ,weitrdumiger
Erholungsbereich...“. Die Planung der Stadt steht
im Widerspruch zu diesen Festlegungen und far
Behoérden verbindlichen Vorgaben des
Landschaftsprogramms.

der Bevolkerung weiterhin als
Naherholungsbereich. Die jetzt der
Offentlichkeit zur Verfigung stehenden
Wege werden durch den
Bebauungsplan stadtebaulich gesichert.
Eine Umgestaltung der Weiden- und
Wiesenlandschaft wird bei Realisierung
der Golfplatzerweiterung zu
Landschaftsveranderungen flhren, die
aus Okologischer Sicht teilweise eine
Aufwertung der Flachen nach sich
ziehen.

6. Im Landschaftsprogramm ist der
Anderungsbereich der Geeste-Marsch
zugeordnet. Die weitgehend
gehdlzfreien Wiesen und Weiden mit
charakteristischem Grabennetz stellen
ein typisch norddeutsches
Landschaftsbild dar. Bei dem Anlegen
der Golfplatzbahnen und den damit
verbundenen Ummodellierungen wird
das vorhandene typisch norddeutsche
Landschaftsbild teilweise verandert.

Da die landschaftlich  wertvollen
Strukturen wie das ,Markfleth” und auch
die Wegeverbindungen erhalten bleiben,
sind keine erheblichen Auswirkungen
bezlglich des Landschaftsbildes zu
erwarten.

7. Die Bebauungsplanaufstellung wurde

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir

bitten, der Anregung

8
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Die in den Unterlagen genannten
Kompensations-MaBnahmen fir die erste Anlage
sind nicht wie geschildert weitestgehend
umgesetzt. Es fehlen unzuldssiger Weise
weiterhin  mehrere der festgesetzten und
unbedingt erforderlichen Kompensationen fiir die
erste Anlage. Ebenso wurde bisher nicht die
erforderliche unabhéngige Erfolgskontrolle der
damaligen Kompensationen durchgefihrt. Das
Baudezernat und die Planungsbehdrden missen
hier eine nachvollziehbare Uberprifung der
Erflllung der mit dem bisherigen Ausbaustand
verbundenen Auflagen vorlegen. Im
Schriftverkehr der Baubehérden mit der Golf-

GmbH  de“...vollstandigen  Beginn..."  der
KompensationsmaBnahmen als ,Erflllung® der
verpflichtenden Auflagen far die
Baugenehmigung zu  deuten, ist nicht

ausreichend und nicht zuldssig. Die Auflagen
sind durchzusetzen, bevor Uberhaupt eine neue
Planung baurechtlich weiter vorangebracht

unter intensiver Beteiligung der unteren
Naturschutzbehdérde  erarbeitet.  Die
Untere Naturschutzbehérde ist zu dem
Schluss gekommen, dass bei
Minimierung des Eingriffs und bei
gleichzeitiger Erflllung der festgesetzten
KompensationsmaBnahmen keine
Bedenken gegen den Ausbau des
Golfplatzes aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen.

8. Nebenstehende Anregungen sind
nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise
sind an das Umweltschutzamt fir das
abgeschlossene Verfahren zu richten.

nicht zu folgen.

Wir bitten,
nehmen.

Kenntnis zu
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werden kann.

Nach der Begrindung des Bebauungsplans gilt
es als zwingende ,stadtebauliche MaBnahme®,
dem Anliegen der GmbH&Co0.KG nachzugeben
und eine Aufstockung um 700 zahlende Kunden
(bei einer 9-Loch-Anlage) auf insgesamt 1.400
Kunden mit der nun vorgesehenen 18-Loch-
Anlage zu ermdglichen.

Die Erweiterung eines kommerziellen Golfplatzes
ist keine zwingende stadtebauliche MaBnahme.

Bei diesen Zahlen ist darGber hinaus zu
berlcksichtigen, dass es bei vielen
Golfplatzvereinen® Ublich ist, dass dort

zahlreiche Mitglieder registriert sind, die die
Ortlichen Platze kaum nutzen, sondern durch die
ausgewiesene Mitgliedschaft lediglich eine Lizenz
zur Nutzung anderer Golfplatze vor allem in
Urlaubsgebieten erworben haben. Wir fordern
einen Nachweis, wie viele von den angeblich fast
700 jetzigen Mitgliedern  Uberhaupt die
bestehende 9-Loch-Anlage regelmaBig nutzen
und wie viele neue Bewerber bekannt sind.

Der BUND Unterweser hélt die geplante
Erweiterung des Platzes auBerdem fur eine
unzuldssige Art Subvention zu Lasten der

allgemeinen Interessenlage der  Erholung
suchenden Bevolkerung.

In diesem Zusammenhang fehlt in den
Ausfihrungen auch eine umfassende

Wirtschaftlichkeitsberechnung, zumal im n&heren

9. GemaB den geltenden Vorschriften
mussen turnierfahige Golfplatze 18
Spielbahnen aufweisen. Dartber hinaus
beschrankt der Deutsche Golfverband
kleinere Anlagen auf eine maximale
Mitgliederzahl von 700 Golfern. Diese
Mitgliederzahl ist erreicht und kann nach
Einschatzung des Golfclub Vorstandes
aufgrund des Nachfrageinteresses weit
Uberschritten werden.

Bevor der deutsche Golfverband die

Zustimmung  erteilt, weitere 700
Mitglieder aufnehmen zu dirfen, muss
die  Golfclub  GmbH mit den
BaumaBnahmen zur Erweiterung der
jetzigen Anlage bereits begonnen
haben. GemaB Aussage des Vorstandes
spielen derzeit ca. 500 von den
aufgenommenen 700 Mitgliedern
regelmaBig auf der Anlage Golf.

10. Siehe Punkt 3.

11. Da die Stadt Bremerhaven lediglich
die Bauleitplane zur Erweiterung der
Golfplatzanlage aufstellt und nicht als

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Umfeld mehrere gut erreichbare Golfanlagen
vorhanden sind (Cuxhaven-Oxstedt, Hainmihlen,
Vollersode, Schwanewede und Garlstedt).

Gleichzeitig stellt sich fir uns die Frage, warum
es sich die Stadt Bremerhaven zur Aufgabe
macht, die ,homogene Weiterentwicklung“ einer
kommerziellen GmbH mit dem Instrument der
Bauleitplanung zu férdern und nicht den Cblichen
Weg der zuldssigen Wirtschaftsférderung zu
wahlen.

Bei der ErschlieBung des Wegenetzes ist
vorgesehen, alle ErschlieBungswege fur die
Golfanlage als  StraBenverkehrsflache zu

widmen. Wir widersprechen dieser Festsetzung
in einem Gebiet, das Natur und Landschaft
zusammen mit Erholung als grundsétzliche
Zielvorgabe hat (Wirtschaftswege, Fahrradwege
und FuBwege sind ausreichend).

Das Gebiet westlich der Autobahn und &stlich
des Bdlrgerparkes ist eine intakte, extensiv
genutzte Weiden- und Wiesenlandschaft mit den
charakteristischen Merkmalen einer bauerlich
gepragten Landschaftsstruktur. Im
Zusammenwirken mit dem anschlieBenden Band
der Geesteniederung stellt dieser Bereich einen
wertvollen, auch gut fir Erholung genutzten,

Investor eingebunden ist, kann eine
umfassende
Wirtschaftlichkeitsberechnung

gefordert werden.
12. Siehe Punkt 3.

nicht

13. Die StraBen und Wege im
Plangebiet sind als offentliche
StraBenverkehrsflachen ausgewiesen.
Da diese bereits im Bebaungsplan Nr.
389 ,Golfplatz am Birgerpark® als
6ffentliche StraBenverkehrsflachen
festgesetzt sind, andert sich nichts flr
die Bevdlkerung am Erholungswert des
Gebietes. Die Wege werden nicht als
private ErschlieBungsflachen fur den
Golfplatz festgesetzt.

14. Siehe Punkt 7.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

besonderen Naturraum dar (s.
Landschaftsprogramm).

Eine Bestandsgarantie flr die weitere allgemeine
Nutzung der vorhanden Wege und

Verbindungsstrecken bei gleichzeitigem
Golfbetrieb ist nur schwer vorstellbar. Es besteht
ein regelmaBiger Konflikt zwischen Spielbetrieb
und allgemeiner Nutzung des Geléndes durch die
Burger. Bei Spielbetrieb kann dies nur heiBen,
dass die Rechte der Birger der Stadt
Bremerhaven grofBflachig eingeschréankt werden.
Es solte hier fur die  allgemeinen
Betretungsrechte z.B. eine Grunddienstbarkeit
eingetragen werden, und die Golf-GmbH muss
eine  Bestatigung erbringen, dass ein
Versicherungsschutz einschlieBlich dieser
Grunddienstbarkeit ,Betretungsrechte” dauerhaft
gesichert ist.

Wenn in den Unterlagen nach Ziffer 3.1 Eingriffe
in Natur und Landschaft ohne nahere Prifung
(vor allem der Zuldssigkeit und der
Vermeidbarkeit) von vorn herein lediglich
»...durch geeignete MaBnahmen® auszugleichen
sind, ergibt sich flr uns ein Freibrief fir den
vorgesehenen  kommerziellen  Nutzer  der
Flachen.

Es ist wegen der schwerwiegenden Eingriffe in
Natur und Landschaft eine Erarbeitung und

15. Das vorhandene  éffentliche
Wegenetz innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird aufrecht erhalten und nicht dem
Golfplatzgelande zugeschlagen.

Im B-Plan werden die Wege als
offentliche Verkehrsflachen
ausgewiesen. Der Vorschlag hierfir eine
Grunddienstbarkeit  einzutragen st
dadurch entbehrlich.

16. Nach Erfassung der Werte von Natur
und Landschaft durch die KUFOG
GmbH wurde eine
Kompensationsplanung entwickelt, die
von der Unteren Naturschutzbehérde
gepruft und bestatigt wurde. Hiernach
ergibt sich fur die Erweiterung der
Golfplatzanlage ein
Gesamtkompensationsumfang von
16,650 FA.

17. Da ein direkter Anschluss an den
bereits vorhandenen Golfplatz zwingend

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Bewertung von  Alternativen
durchzufiihren.  Dabei
Nutzbarkeiten der vorhandenen Anlagen in
Cuxhaven, Hainmuhlen, Vollersode,
Schwanewede und Garlstedt vor allem auch fir
gréBere Turniere einzubeziehen.

ergebnisoffen
sind die mdglichen

Bei den unter Ziffer 4 der Begriindung genannten
Argumenten handelt es sich um einseitige
Wertungen. Objektiv wird mit dem
Bebauungsplan

a) eine wertvolle Wiesen und Weidenlandschaft
mit ihrem typischen Artenbestand vernichtet,

b) fir 700 zahlende Kunden eines kommerziellen
Unternehmens der gesamten Ubrigen
Bevdlkerung die Nutzung der Erholungs- und
Freizeitlandschaft sowie der dortigen
Fahrradtrassen untersagt oder eingeschrankt und
c) ein von der Bevdlkerungsmehrheit nicht als
Ubliche Sport- und Freizeitaktivitdt angesehene
Betatigung einer Minderheit unzulassig geférdert.

notwendig ist und die vorhandene
Nutzung auf Flachen in andere
Richtungen eine Erweiterung nicht

zulasst, gibt es keine Alternativen zu der
vorliegenden Planung.

Die Nutzung der genannten Anlagen im
Umfeld von Bremerhaven steht jedem
Mitglied offen und kommt aufgrund der
unterschiedlich ~ gebauten  Anlagen
individuell zum Tragen. Die MaBnahmen
zur  Erweiterung der bestehenden
Golfanlage dient der Foérderung des
Sports in Bremerhaven und tragt den
Regularien des Deutschen
Golfverbandes Rechnung.

18. Siehe Punkt 7.

19. Siehe Punkt 13.

20. Die Aufstellung von Bauleitplanen
dient haufig nur ganz speziellen
Bevolkerungsgruppen, was nicht
bedeutet, dass solche

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

13




Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Verwirrend ist fir den BUND Unterweser, dass
die fur den Golfplatzbetrieb vorgesehenen
Flachen nach den Ausfihrungen unter 4.1 mit
Pachtvertrag an die Golf-GmbH zur
,Landwirtschaftlichen Nutzung* funter
Beachtung von Naturschutzauflagen® tberlassen
werden. Bei einer landwirtschaftlichen Nutzung
ist kein Golfbetrieb méglich. Ein Golfbetrieb unter
Beachtung von Naturschutzauflagen scheint
ebenfalls nicht ohne weiteres umsetzbar.

Bei den textlichen Festsetzungen fir die
Nutzungsvereinbarungen zur Einhaltung des
Naturschutzes erwarten wir umfassendere
Gestaltungen.

e Extensiv gepflegte Grunlandflachen sind
zweimal im Jahr zu mahen und das
Mahdgut ist abzufahren; erster Mahdtermin
ab 01. Juni, zweiter Mahdtermin zwischen
Juli und September, Jahresweise kdnnen
spatere Termine vorgegeben werden. Auch
eine zeitlich begrenzte extensive
Beweidung kommt in Frage.

e Verzicht auf Dingung
Herbizideinsatz sowie
gentechnisch Veranderter
ihres Saatgutes

e Keine Bodenbearbeitung zwischen 15. Marz
und 31. Juli

e Keine regelmaBige Mahd oder

Pestizid- und
Einbringung
Pflanzen und

sonstige

Bauleitplanverfahren unzuldssig sind.

21. Im angesprochenen Kapitel 4.1 der
Begriindung geht es um die
Kompensation der Golfplatzerweiterung.
Diese  soll in der nérdlichen
Geesteniederung stattfinden. Da dort
kein Golfplatzbetrieb geplant ist, ist eine
Nutzung als landwirtschaftliche Flache
unter Beachtung von
Naturschutzauflagen durchaus mdglich.

22. Die gewinschten detaillierten
Ergéanzungen sind nicht erforderlich, da
die von der Unteren Naturschutzbehdrde

vorgeschlagenen und in den
Bebauungsplan Ubernommenen
Oberbegriffe diese aufgefihrten

Forderungen bereits abdecken.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange
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Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Pflege der festgesetzten ROhrichtflachen,
auBer bei Pflegebedarf der
Naturschutzbehérde. Aufkommende
Gehdlze im Uferbereich des Markfleths sind
héchstens abschnittsweise in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde zu
entfernen/auf Stock zu setzen. Schlegeln ist
untersagt.

e Im Rahmen der Golfplatzpflege ist Herbizid-
und Pestizideinsatz nicht zulassig.

e An Graben und Gewaéssern innerhalb der
Spielbahnen dirfen im Abstand von 3m ab
Béschungsoberkante nirgendwo
Dingemittel und Herbizide oder Pestizide
aufgebracht werden.

e Bei Anpflanzung muss  ausschlieBlich
autochthones Pflanzenmaterial verwendet
werden, ebenso bei Einsaaten.

e Zur Beleuchtung der Spielbahnen sind
Flutlichtanlagen ausgeschlossen. Bei
sonstigen Beleuchtungsanlagen sind, nach
dem Stand der Technik, insektenfreundliche
Lampen zZu verwenden. Ab
Dammerungsbeginn sind keinerlei
Beleuchtungen in den Flachen erlaubt.

Bei Ziffer 4.2 fehlt bei der Betrachtung der
,B8odenordnenden MaBnahmen“ das Eingehen
auf veranderte Gewasserumfange und auf
Bodenaushub bzw. Bodenarbeiten,
Bodengestaltung und —angleichungen fir den

23. Bodenordnende MaBnahmen sind
nach der bauleitplanerischen Prifung
nicht  vorgesehen. Eine  Prifung
hinsichtlich  der Ausgestaltung des
Golfplatzes ist erst nach Vorlage des

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB
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Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Golfbetrieb.

Unter Ziffer 4.3 reicht die reine textliche
Erwdhnung nicht aus (s. auch 6.1). Im Zuge der
Planaufstellung sollte bereits jetzt eine Aussage
maoglich sein, ob definitiv Kosten entstehen oder
nichtt Wenn der Kostenumfang nur mit
Unsicherheiten ermittelbar ist, ware eine
Maximalkostenbetrachtung anzustellen

Nach Ziffer 4.4.2 soll lediglich eine 40m-Zone von
der Autobahn entfernt von  Containern,
werbetafeln etc. freigehalten werden. Solche
Festlegungen missen fiir das gesamte Gebiet
gelten.

Bei Ziffer 5 fehlt ein Eingehen auf die durch die
weitgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
und ihres Erholungsraumes beraubte
Bevolkerung der Stadt Bremerhaven. Nur
Hinweise von Behdrden und Tragern offentlicher
Belange zu berticksichtigen, ist eine Missachtung
der Ubrigen Bevélkerung.

Wenn unter Ziffer 6.1 ausfihrlich darauf
eingegangen wird, dass die Kosten fur das
gesamte Bebauungsplanverfahren fur die Planer
noch unklar sind, dirfte das Verfahren nicht
begonnen werden.

Bauantrages durch das
Bauordnungsamt mdglich.
24. Die in der Begrindung

angesprochenen Kosten umfassen die

Kosten, die ausschlieBlich der Stadt
Bremerhaven durch diesen
Bebauungsplan voraussichtlich

entstehen (z.B. StraBenausbaukosten).
Siehe Punkt. 27

25. Die nebenstehende Anregung ist
nicht bebauungsplanrelevant.
Werbeanlagen etc. bedirfen
grundsatzlich einer Genehmigung durch
das Bauordnungsamt.

26. Der Hinweis unter Punkt 5. der
Begriindung zum Bebauungsplan richtet
sich grundsatzlich nur an Trager
offentlicher Belange.

27. Aussagen zu Kosten, die durch
diesen Bebauungsplan der Gemeinde
voraussichtlich entstehen, werden von
den Behdérden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange im Rahmen des
Beteiligungsschrittes gemaB § 4 Abs. 2
BauGB geprift und mitgeteilt. Genannte
Kosten werden somit erst danach in den
Planentwurf oder in die Begrindung als

Wir bitten, der
nicht zu folgen.

Anregung

Wir Dbitten, der
nicht zu folgen.

Anregung

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

16



Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
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Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Es ist auch =zu fragen, wer den ganzen
planerischen Aufwand tatsdchlich bezahlt. Es
kdnnte wiederum eine unzuldssige Subvention
fur die Golf-GmbH&Co.KG vorliegen.

Bei 6.2 geht die Begrindung kurz auf die
frihzeitige  Offentlichkeitsbeteiligung ein. Es
wurde hier zwar frihzeitig das ,0ffentliche
Interesse“ erfragt, das Ergebnis ist aber nicht
bekannt und abschlieBend nicht bewertet. Es
gelten hierzu unsere Ausfihrungen vom Anfang
dieser Stellungnahme mit den 3 kritischen, bisher

nicht ausreichend beantworteten Items. Das
Bebauungsplanverfahren ist nach  diesen
Verfahrenshinweisen zu Ziffer 6 bereits

einzustellen; denn ein Offentliches Interesse an
der Erweiterung des Golfplatzes am Burgerpark
ist nicht gegeben.

Trotz der vorgenannten Mangel gehen wir im
Weiteren dennoch auf den Umweltbericht ein.
Bei der Beschreibung des Vorhabens werden
einfache  Regularien eines  kommerziellen
Verbandes in einen Vorschriftencharakter quasi
mit Gesetzeskraft umdefiniert. Eine gesetzliche
Vorgabe zur Golfplatzerweiterung und hinsichtlich
der moglichen Mitgliederzahlen besteht, anders
als in den Planunterlagen suggeriert, nach
unserer Auffassung nicht.

Hinweis eingestellt.

28. Die Aufstellung von Bauleitplédnen ist
eine hoheitliche Aufgabe, die auf
Grundlage des Baugesetzbuches von
jeder Gemeinde in der Bundesrepublik
Deutschland selbstverantwortlich
durchzufihren ist.

29. Siehe Punkt 1.1

Der Bau- und Umweltausschuss hat am
06.09.2012 die  Ergebnisse  der
friihzeitigen  Offentlichkeitsbeteiligung
und der frihzeitigen Tragerbeteiligung
(Scoping) zur Kenntnis genommen und
die Fortsetzung der Bauleitplanverfahren
beschlossen.

30. Die Vorschriften des deutschen
Golfclubverbandes sind ausschlieBlich
for die Golfplatz GmbH, wie auch alle
anderen Golfplatze in Deutschland,
verbindlich. Die Stadt Bremerhaven
erméglicht  die  Erweiterung  der
bestehenden  Golfplatzanlage  durch
diese Bauleitplanverfahren.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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vorschlag der Verwaltung

Bei den Aussagen zur ErschlieBung des
geplanten Erweiterungsgebietes stellen wir in
Frage, ob eine Anbindung an das
HauptverkehrsstraBBennetz der Stadt
Bremerhaven wirklich gegeben ist. Dies ware nur
gegeben, wenn Zufahrten zum
Autobahnzubringer Mitte oder andere Zufahrten
durch den Burgerpark geschaffen wirden. Hierzu
fehlen Planaussagen. Die verkehrliche
ErschlieBung ist damit nicht gesichert.

Bei der Alternativenprifung stellen Planer
lediglich  die  ,Synergieeffekte  mit  dem
bestehenden Golfplatz“ heraus und verweisen
auf fehlende andere Expansionsflachen. Diese
Argumentation ist keine objektive
Alternativenprifung. So fehlt der Hinweis, dass
auch auf 9-Loch-Anlagen gréBere Turniere
maoglich sind. Und es fehlt ebenso ein Eingehen
auf die Nutzungsmdglichkeiten der bestehenden
Golf-Anlagen im 40-km-Umkreis
(Brockmannsmuhlen in Garlstedt, Hohe Klingt bei
Oxstedt, Giehlermihlen  bei  Vollersode,
Hainmihlen bei Bad Bederkesa und Bremer
Schweiz in Schwanewede).

Besonders zu kritisieren ist der durch die Planung
nicht wahrgenommene Biotop-Schutz. Die
Planung wurde offensichtlich erst mdglich,
nachdem widerrechtlich eine Vernichtung eines
nach §30 BNatSchG geschitzten Biotopes durch
die  Behdérden  zugestimmt wurde. Die

31. Die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Gber den Johann-

Wichels-Weg und dber das bereits
vorhandene und gut ausgebaute
Wegenetz, das an das
HauptverkehrsstraBennetz der Stadt
Bremerhaven ausgezeichnet
angebunden ist.

32. Siehe Punkt 9. und 17.

33. Auf die zwischenzeitlich erteilte
gesetzeskonforme

Ausnahmegenehmigung des
Umweltschutzamtes von Juni 2012
wurde in der Begrindung  zur

Flachennutzungsplananderung lediglich

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Verantwortlichkeit flr diese Biotopvernichtung ist
gesondert zu klaren.

Die  Ubrigen  weiterhin mit  besonderem
Biotopschutz versehenen Sumpfflachen werden
durch die Planung nicht geschitzt, sondern in
ihrer Substanz, Vernetzung und Funktion stark
gefahrdet durch die sie spéater umgebenden
Flachen mit wu.a. ,zwingender gartnerischer
Pflege®.

Bei der notwendigen Prifung der
Stérung/Beeintrachtigung geschitzter Arten fehlt
eine umfassende Bestandsaufnahme, welche
besonders geschltzten Arten, welche streng
geschitzen Arten und insbesondere welche
Rote-Liste-Arten im Plangebiet vorkommen. Die
durchgefihrte einfache Bestandbehauptung ist
unzureichend. Wir verweisen z.B. auf unsere
Forderung zur Erfassung der Laufkafer (s.
Scoping).

In Karte 9.2 ,Lebensrdaume fir Pflanzen und
Tiere® sient das Landschaftsprogramm hier
weitrdumiges, extensiv zu nutzendes und von
Grében durchzogenes Feuchtgriinland mit hoher
Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat vor. Die

hingewiesen. Diese ist jedoch nicht
Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

34. Im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens wird das
Umweltschutzamt den dann
vorliegenden Bauantrag explizit auf die

Berlcksichtigung dieser Flachen
Uberprufen.
35. Die Bestandserfassung erfolgte

durch die KUFOG GmbH. In Anlage 1
zur Begrindung ,Erfassung der Werte
von Natur und Landschaft® wurde genau
dargestellt, ob und welche geschitzten
Arten im Gebiet vorkommen.

Beim Scopingtermin  wurden diese
Ausfihrungen bereits problematisiert
und festgestellt, dass fir das

Vorhandensein von Laufkéafern kein
ausreichender Verdacht besteht und
somit auch keine Auswirkungen auf
diese Tiergruppe zu erwarten und daher
auch keine weiteren Untersuchungen
erforderlich sind.

36. Siehe Punkt 6. und 5.

Wir Dbitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Karte 10.2 ,Landschaftsbild* weist fiur das Gebiet
weitrdumig zu erhaltende, weitgehend gehdlzfreie
Wiesen und Weiden mit charakteriistischem
Grabennetz als typisch norddeutsches
Landschaftsbild aus. Karte 11.2 ,Leitlinien fr
Erholung“ stuft den Bereich als weitrdumigen
Erholungsbereich fir Radfahrer, Wanderer und
Spazierganger ein, welcher nur in
landschaftsgerechter Form unter Beachtung des
Vorrangs von Naturschutzbelangen
hauptséachlich randlich zu erschlieBen ist.

Die Festlegung des Landschaftsprogramms sind
unvereinbar mit dem Betrieb eines
(kommerziellen) 18-Loch-Golfplatzes.

Die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ist nur unzureichend ausgefihrt worden.
Die mangelnde verkehrliche ErschlieBung wird zu
erh6éhtem Verkehrsaufkommen in
verkehrsberuhigten Wohngebieten (Birgerpark-
Sid, Birgerpark und Birgerparksiedlung) und
verkehrsberuhigten, bzw. ursprunglich
verkehrsfreien Parkanlagen und Wegen flUhren.
Diese Verkehre werden nicht allein durch die
behaupteten zusétzlichen Parkanlagen und
Wegen fuhren. Diese Verkehre werden nicht
allein durch die behaupteten zusatzlichen 700
Kunden der Golf-GmbH sondern auch durch
Betriebsfahrzeuge und dauerhafte, regelméaBige
Einsétze der Pflegefahrzeuge verursacht. Das
zumutbare und zulassige MaB fir die betroffenen
Gebiete wird Uberschritten.

37. Verkehrliche Beeintrachtigungen
durch Park- / Suchverkehre, werden das
allgemein  zul&ssige MaB nicht
Uberschreiten. Mit einer
Beeintrachtigung der Wohnfunktion in
den nachstgelegenen Wohngebieten ist
nach Prifung der Fachbehdrden weder
beim Bau, noch beim Betrieb der Anlage
zu rechnen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Auf Belastigungen durch zusatzliche Lichtquellen
bei und nach der Golfplatzerweiterung sowohl fir
die vorhandenen Flachen wie auch far die
Erweiterungsflachen wird in den Planunterlagen
nicht eingegangen. Beléastigungen durch Licht
sind aber anzunehmen, wenn es keine
entsprechenden Festlegungen gibt (s. auch
weiter oben)...

Die Vernichtung der bestehenden Landschaft
durch die Erweiterung des Golfplatzes am
Burgerpark hat fir das Schutzgut Freizeit und
Erholung gravierende Folgen. Anders als in den
Planunterlagen formuliert, werden die
vorhandenen Erholungs- und Freizeitangebote
werden fir die allgemeine Bevélkerung vielmehr
stark eingeschrankt. Das Landschaftsbild (siehe
oben) wird zerstért, die normale Nutzung far
Radfahrer, FuBganger, Spazierganger und
Wanderer ist nicht mehr méglich. Landschaftlich
wertvolle Strukturen werden fir nur 700 mégliche
Golfkunden zerstért. Der Erholungsbedarf der
Bevélkerung der Stadt Bremerhaven (rd. 115.000
Menschen) wird missachtet.

Neben dieser Missachtung der Bevolkerung ist
auch eine Missachtung der Kultur und Historie zu
beklagen. Die historische bauerliche
Landnutzungsform der alten Wiesenkultur wird
durch  die geplante  Golfplatzerweiterung
dauerhaft zerstort. Die Planung sieht hierfur nicht

in der
textliche
Zur

38. Im Bebauungsplan st
Zeichenerklarung durch

Festsetzungen festgesetzt:
Beleuchtung der Spielbahnen sind
Flutlichtanlagen ausgeschlossen. Bei

sonstigen Beleuchtungsanlagen sind,

nach dem Stand der Technik,
insektenfreundliche Lampen Zu
verwenden.

39. Siehe Punkt 5.

40. Die Bebauungsplanaufstellung
wurde unter intensiver Beteiligung der
unteren Naturschutzbehdrde erarbeitet.
Die Untere Naturschutzbehérde ist zu
dem Schluss gekommen, dass bei
Minimierung des Eingriffs und bei

Wir Dbitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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einmal geeignete KompensationsmaBnahmen far
eine Wiederherrichtung von landwirtschaftlichen
Wiesenkulturen mit Erholungswert auf bisher
anders genutzten Flachen im Stadtgebiet der
Stadt Bremerhaven vor.

Dass sich die Wiesen- und Weidenflachen und
die vielfaltig strukturierenden Grabensysteme
,durch den Betrieb des erweiterten Golfplatzes

nicht  verschlechter(n)* ist als einfache
Behauptung  formuliert und nicht  durch
Untersuchungen oder Prognosen belegt. Sie ist
eindeutig falsch! Die rein verbalen
Beschreibungen an  vielen  Stellen  der
Planunterlage lassen eine Art Vorgabe

,2ourchsetzung des Golfplatzes mit allen Mitteln
selbst gegen die bestehende Natur® erkennen

(vgl. hierzu auch ,aenehmigung zur
Biotopvernichtung®).
Bei einer umfassenden Kartierung  mit

mehrfacher Begehung fallen sofort weitere als die
genannten schiitzenswerten Arten auf. In den
Planunterlagen wird jedoch hauptséachlich die

gleichzeitiger Erflllung der festgesetzten
KompensationsmaBnahmen keine
Bedenken gegen den Ausbau des
Golfplatzes aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen. Es handelt sich bei der
aktuellen Nutzung der Flachen nicht um
historische Landnutzungsformen,
sondern lediglich um extensiv genutze
Weiden und  Wiesen, die fir
Milchviehbewirtschaftung zur Verfligung
stehen. Der Eingriff kann nur durch
Anlage von hoéherwertigeren Flachen
ausgeglichen werden.

41. In der Eingriffs-Ausgleichsbilanz, die
von der Unteren Naturschutzbehorde
geprift wurde, wird festgestellt, dass der
Eingriff durch  die vorgesehenen
MaBnahmen ausgeglichen werden kann.

42. Die KUFOG GmbH als beauftragtes
Buro hat sich intensiv mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Es ist
davon auszugehen, dass die Fachplaner

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Sumpfschwertlilie genannt. Diese bundesweit
gesetzlich geschitzte Pflanze kommt jedoch bei
uns noch relativ haufig vor. Sie ist schitzenswert,
aber mit Sicherheit keine ,besondere seltene
Zeigerpflanze® fur dieses Gebiet.

Wir halten unsere Kritik aufrecht und sehen durch
die Erweiterung des Golfplatzes am Burgerpark
erhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen
Biotoptypen und auch die Wertstufen. Die
gartnerische Anlage eines Golfplatzes ist kein
schiutzenswerter Biotop mit  besonderer
Wertstufe.

Nochmals besonders einzugehen ist bei den
Auswirkungen auf die mit  behdrdlicher

Sondergenehmigung gestattete  vorgezogene
Vernichtung  eines  besonders  gesetzlich
geschutzten Biotopes, allein wohl, um die

Planungen Uberhaupt méglich zu machen. Einen
bekannten und im Flachennutzungsplan 2006
einzeln als dauerhaft nach § 30 BNatSchG
ausgewiesenen  Biotop im  Juni 2012
wahrscheinlich allein aus dem Beweggrund der
Mdoglichkeit der neuen Uberplanung vorsatzlich
zu vernichten, misste von Amts wegen zu einer
Prifung der Verantwortlichkeit fihren und eine
Ahndung nach sich ziehen. Wieso konnte das
noch geschehen? Wir behalten uns hier weitere
rechtliche Schritte vor.

Bei den weiteren Ausfihrungen zum zuséatzlichen
Verlust noch bestehender geschitzter Biotope

keine wertvollen Pflanzen- und Tierarten

Ubersehen haben.
Siehe auch Punkt 40.

43. Siehe Punkt 33.

44. Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es,

eine Wertstufensteigerung

von

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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werden als AusgleichsmaBnahmen Flachen in
der Geesteniederung genannt. Die Flachen in der
Geesteniederung haben ahnlichen Charakter und
eine gleiche, wenn nicht teilweise hdhere,
Wertstufe. Die Kompensation dort als zuléssig
und ausreichend zu bezeichnen, halten wir fir
nicht richtig. Hier waren andere, bisher nicht
extensiv genutzte Wiesenflachen auf Kosten des
Golfplatzbetreibers wieder zu extensivieren und
einen naturndheren Zustand zuzufuhren. Hierfir
bbten sich eine Vielzahl groBflachiger Bereiche
im Gebiet der Stadt Bremerhaven oder in direkter
Nachbarschaft an. BUND Unterweser und der
GNUU erwarten hierzu neue Vorschlage von den
Planungsbehérden.

Die Bewertung des Brutvogelvorkommens teilen
wir ebenfalls nicht. Es ist ein qualitativer
Unterschied fur die Bestande der Wiesenbrdter,
ob sie auf einer extensiv bewirtschafteten Mahd-
oder Weidewiese briten oder auf einem
gartnerisch gestalteten Golfplatz mit intensiven
Golfbetrieb innerhalb ihrer Fluchtdistanzen ihr
Dasein fristen sollen. Aus Grinden des Schutzes
fir Brutvogel des Wiesengrunlandes ist die
Planung wegen erheblicher negativer
Auswirkungen vollstandig abzulehnen.

Die Erfassung der Gastvogel im Bereich der
Erweiterungsplanung ist unzureichend. Es sind
z.B. nicht gepruft: Sperlinge, Bachstelze,
Schafstelze, Star, Turmfalke, Kuckuck und
andere Bewohner des nahen Blrgerparkes und

Wertstufe 2 auf Wertstufe 4 durch
geeignete MaBnahmen zu erreichen.
Das vorgeschlagene Gesamtkonzept
der KUFOG GmbH zum Ausgleich des
vorgesehenen Eingriffs ist von der
Unteren Naturschutzbehérde gepruft
und bestétigt worden.

45. Siehe Punkt 42.

Wir Dbitten,
nicht zu folgen.

der Anregung
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der Randgehélze an der Bricke Uber die

Autobahn.

Die Aussagen zu Vorkommen von Amphibien
und Reptilien halten den Ublichen Kriterien fir
eine umfassende Prifung nicht Stand. Die
wasserfihrenden  Graben, die geschitzten
Biotope und das extensiv genutzte Grinland mit
den Ubergdngen zum Birgerpark deuten auf
Populationen von Ringelnattern, Blindschleichen
und natdrlich auch von Erdkréten, Molchen und
weiteren Amphibien hin. Die Untersuchungen
dazu und die Ausfihrungen in den
Planunterlagen sind véllig unzureichend.

Bei den terrestrischen Wirbellosen sehen die
Unterlagen des  Bebauungsplans  &hnlich
schwach aus. Ein allgemeines Eingehen auf
Heuschreckenarten, Tagfalter und Libellen mit
der Feststellung der ,allgemeinen Bedeutung®
des Gebietes ist unzureichend. Es fehlen
detaillierte Untersuchungen zum Vorkommen von
nachtaktiven GroBschmetterlingen und zum
Vorkommen von Kaufkafern. Bei den Tagfaltern
fehlen Detailuntersuchungen der Raupen und
vielfaltigen Futterpflanzen im  gesamten
Planungsgebiet.

Beim Makrozobenthos wird in den Unterlagen
festgestellt, dass wertvolle und anspruchsvolle
Arten im Gebiet vorkommen. Eine qualitative
Bewertung dieser Funde fehlt véllig. Es handelt
sich beim Vorkommen der Slisswasserschnecken

46. Siehe Punkt 42.

47. Siehe Punkt 42.

48. Das limnische Makrozoobenthos
wurde sowohl im Gutachten ,Erfassung
der Werte von Natur und Landschaft* als
auch im Umweltbericht behandelt und
einer Bewertung unterzogen. Als

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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bei zwei Arten um Rote-Liste-Arten. Insgesamt ist
im  Planungsgebiet ein wertvolles Potential
vorhanden. Dieses Makrozobenthos einfach fir
eine Gartenanlage ,Golfplatz® zu vernichten oder
zumindest stark zu beeintrachtigen, entspricht
nicht dem geforderten Abwagungsprozess in der
Planung.

Wenn das Plangebiet nach der Begriindung fir
die Erweiterung des Golfplatzes geeignet waére,
mussten die Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden
entbehrlich sein. Anders als in der Begriindung
dargestellt, wird beim Schutzgut Boden richtig
ausgeflhrt, dass schwerwiegende Auswirkungen
durch die gartnerische Anlage der Golfanlage
und durch den Betrieb ausgehen werden. Die

Versiegelungen der Wege, der vollstandig
veranderte  Oberflachenbewuchs und die
regelmaBige Bodenverdichtung durch

Pflegemaschinen stéren den Naturhaushalt und
die weitere Biotopentwicklung nicht nur auf den
direkten Golfbahnen sondern auch im gesamten
Golfplatzgebiet. Hinzu kommen
Bodenveranderungen durch  Eintrdge von
Dingern und evtl. anderen Betriebschemikalien.

Zum Schutzgut Wasser ist auszufiihren, dass im
Plangebiet eine Vielzahl von besonders

Ergebnis wurde festgestellt, dass die
Flache lediglich eine allgemeine
Bedeutung far das limnische
Makrozoobenthos hat.

Das vorgeschlagene Gesamtkonzept
der KUFOG GmbH zum Ausgleich des
vorgesehenen Eingriffs ist von der
Unteren Naturschutzbehérde gepruft
und bestétigt worden.

49. Zum Anlegen der Golfplatzbahnen

werden zum  Teil umfangreiche
Erdarbeiten notwendig, die den Boden
teilweise neu modellieren und

austauschen. Durch diese MaBnahmen
sind grundsétzlich keine negativen
Auswirkungen auf den tiefer liegenden
Boden zu erwarten.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens
sind die erforderlichen
Bodenfunktionsbewertungen durch
einen Bodenkundler durchzufihren und
dem zustandigen Fachamt vorzulegen.
Diese mussen vom Vorhabentrager
beantragt sowie mit der zustandigen
Fachbehérde abgestimmt werden. Die
Ergebnisse haben spatestens vor
Beginn der Arbeiten zur Erweiterung des
Golfplatzes vorzuliegen.

50. Fur die Herstellung, den Ausbau und
die Verflllung von Gewéassern im

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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strukturierten  Graben, Wasserflachen und
Sumpfbiotopen vorhanden ist (bzw. waren; s.

Vernichtung Biotop). Hier eine
Bebauungsplanung ohne  vorheriges oder
gleichzeitiges ,Wasserrechtliches  Verfahren®

durchzufiihren, halten wir fir unzulassig.

In diesem zwingenden ,Wasserrechtlichen
Verfahren* ware der besondere Gewasserschutz
und auch die Einhaltung der
Wasserrahmenrichtlinie  zu  prifen.  Diese
Prifungen hatten als Ergebnis eine umfassenden
Sanierungspflicht fir mehrere der dortigen, in den
Unterlagen  teilweise  als  sauerstoffarme
Gewasser benannten Graben und Wasserflachen
beinhaltet. Der Erhalt der Sumpfbiotope wére
zwingend.

Ein wasserrechtliches Verfahren hauptsachlich,
wie unter 4.4 des Umweltberichtes genannt,

wegen der wasserwirtschaftlichen Belange
(Entwasserung)  durchzufihren, ist  nicht
ausreichend und auf jeden Fall fehlerhaft.

MaBnahmen fur den Gewasserschutz und nach
der Wasserrahmenrichtlinie hatten unabhéngig
von weiteren Planungen und damit verbundenen
Eingriffen durchgefihrt werden muissen. Wir
beflrchten, dass durch die jetzige Vermischung
mit den Planungen fir eine Erweiterung des
Golfplatzes auch die Zwangsvorgaben der WRRL
und des Gewasserschutzes bewusst umgangen
werden sollen. Das Wasserrechtliche Verfahren
und die Prufung nach der Wasserrahmenrichtlinie

Plangebiet und Kompensationsgebiet ist
ein Wasserrechtsverfahren nach § 68

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durchzufihren.
Das Plangebiet und das

Kompensationsgebiet liegen im Gebiet
des Wasserverbandes Untere Geeste.
Der Verband ist daher am Verfahren zu
beteiligen.

Die Golfplatz GmbH hat einen
entsprechenden Antrag beim Amt 63 zu
stellen. Bevor die Baugenehmigung
erteilt wird, muss das Ergebnis dieser
Prifung beim Bauordnungsamt
vorgelegt werden.
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ist vor der weiteren Bearbeitung der
Flachennutzungsplananderung und der
Bebauungsplanung durchzufihren. Die

Bauleitplanung ist soweit einzustellen und ggf.
spater neu zu beginnen.

Die  Auswirkungen der Erweiterung des
Golfplatzes auf das Schutzgut Klima/Luft werden
nach den Unterlagen als ,gering” eingeschatzt.
Die Planer verneinen dabei die an anderer Stelle
der Planunterlagen  genannten  wichtigen
Funktionen des Wiesengelandes als Kaltklima-
und Frischluftentstehungsgebiet. Allein durch den
regelmaBigen Verkehr sind diese Funktionen
gestort. Hinzu kommen die Anderungen der
Bodenmorphologie und der Vegetation sowie die

unterschiedlichen Waérmeinseln der
Golfplatzflachen. Die kurz- und langfristigen
Auswirkungen sind zu ermitteln.

Bei den Wechselwirkungen fehlt  die

ergebnisoffene Abwagung der Schutzguter.

Die Interessenlage und die Bedurfnisse der
115.000 Menschen der Stadt Bremerhaven
werden geringer bewertet als die
Einzelinteressen der Golf-GmbH und der
potentiellen 700 Kunden der Golfanlage. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden als
,gering und die Beeintrachtigungen fur die
Menschen als ,nicht vorhanden® bezeichnen.
Auch diese ,Abwagung” ist anzuzweifeln und zu
kritisieren. Die Wechselwirkungen sind

51. Durch die Realisierung der
Golfplatzplanung sind keine erheblichen
Klima/Luft-Beeintrachtigungen zZu
erwarten. Sowohl anlage- als auch
betriebsbedingt ist auf dem Golfplatz
nicht mit Auswirkungen auf die
Luftqualitéat zu rechnen.

52. Dieser Punkt ist bereits im Scoping-
Termin, der gemaB § 4 (1) BauGB
durchgefuhrt wurde, ausfihrlich erértert
worden. Als Ergebnis dieser Erdrterung
wurde festgehalten, dass aufgrund der
Lage im Stadtgebiet, der
Verkehrslarmvorbelastung und  der
bisherigen Nutzung des Plangebietes
die Erheblichkeitsschwelle durch die
Planung nicht Uberschritten wird. Eine
Wechselwirkung zwischen den
einzelnen Belangen des

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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unzureichend geprdft.

Fir die Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung gehen die Planer nur auf die
wirtschaftliche Situation der Golf-GmbH ein. Die
,Positiv-Prognose” fir Natur und Landschaft und
die Bevdlkerung der Stadt Bremerhaven wird
nicht berlcksichtigt. Es liegt hier ein Fehler im
Abwagungsprozess vor. Aufgabe der Stadt
Bremerhaven kann es nicht sein, im Wege der
Bebauungsplanung die wirtschaftlich ,stark
gefahrdete konkurrenzfahige Position* der Golf-
GmbH zu sichern und en Erholungsraum fir
jedermann zu vernichten.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
sind bezlglich der Gehdlzbestdande nicht
hinreichend beschrieben. Es fehlt eine Auflistung
der durch die Erweiterung des Golfplatzes
abgangigen Geholzbestande.

Wenn bei der Bilanzierung der Abbau einer CO,
vermeidenden Windenergieanlage als Positiv-
Wert beim Klimaschutz und der

der
Zu

Umweltschutzes ist aufgrund
geringen Eingriffsintensitdt nicht
erwarten.

Hinweis: BUND und NABU haben an
dem Scoping ebenfalls teilgenommen.

53. Im Umweltbericht steht auch, dass
bei Nichtdurchfuhrung der Planung der
gegenwartige Zustand mit der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche
Weideflache bestehen bleiben wirde.
Eine gewlnschte Positv-Prognose tritt
erst ein, wenn MaBnahmen durchgeflhrt
werden.

54. Im Umweltbericht zum
Bebauungsplan ist unter 6. ausflhrlich
auf die Vermeidung, Verminderung und
den Ausgleich der zu erwartenden
nachteiligen Umweltauswirkungen
eingegangen worden. Unter 6.1.2 ,Erhalt
von Gehdlzen® wird festgestellt, dass
innerhalb  des  Planbereichs  die
vorhandenen Gehdlzbestéande
weitgehend erhalten bleiben.

55. Die bereits vor Jahren abgebaute
Windenergieanlage befindet sich
auBerhalb des Planbereichs. Lediglich

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Flachenkompensation angerechnet wird, kann
dies nur einem nicht zukunftsorientiertem
Weltbild oder einer unzuldnglichen Gesetzeslage
entstammen. Wir lehnen diese hanebiichene
Aufrechnung ab.

Bei den KompensationsmaBnahmen ist noch
einmal darauf hinzuweisen, dass die vollstandige
Kompensation des jetzigen 9-Loch-Golfplatzes
noch nicht nachgewiesen ist. Ebenso fehlt eine
qualitative Erfolgskontrolle durch unabhéngiges
Monitoring. Bevor der objektive Nachweis der
erfolgreichen Kompensation flir den jetzigen
Golfplatz noch nicht erbracht wurde, kdnnen
Planungen fir Erweiterungen nicht beschlossen
werden.

Kompensationen  werden  insgesamt  nur
unzureichend vorgesehen, zumal die in Anspruch
zu nehmenden Flachen sich bereits weitgehend
in einem extensiv genutzten, naturnahen Zustand
befinden, so wie die Flachen sind, die jetzt fir die
Erweiterung des Golfplatzes genutzt werden
sollen. Es sind zusétzliche Kompensationen zu
schaffen durch naturnahe Gestaltung von
Flachen, die jetzt anders (intensiver) genutzt
werden.

Hinzuweisen ist auBerdem darauf, dass
KompensationsmaBnahmen fir den Verlust der
,=Erholungsnutzung“ far die Bremerhavener
Bevélkerung Uberhaupt nicht vorgesehen sind.
Das hatte zumindest Uber die Veranderung des

die Ausgleichsflachen befinden sich im
Planbereich dieses Bauleitplanes, so
dass die Flachenaquivalente in die
Eingriff-Ausgleich-Berechnung
einbezogen wurden durften.

56. Nebenstehende Anregungen sind
nicht Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

57. Siehe Punkt 44. und 5.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Landschaftsbildes bilanziert und dann zuséatzlich
kompensiert werden mussen. Auch dies stellt
eine Missachtung der hiesigen Bevélkerung und
einen Verfahrensfehler dar.

Zusammenfassung

Wir kdnnen nicht erkennen, dass die Erweiterung
zwingend fir den vorhandenen Golfplatz ist. Es
ist — abgesehen von der Nachbarschaft des
bestehenden 9-Loch-Platzes — durch die
Planunterlagen nicht nachgewiesen, dass das
Plangebiet fir das Golf-Vorhaben besonders
geeignet ist, zumal es ja durch den
Autobahnbetrieb GbermaBig gestort ist.

Wegen erheblicher Umweltauswirkungen und der
Vernichtung von  Erholungsraum flar die
Bremerhavener Bevdlkerung durch die
Planungen sehen wir den Erhalt der Uberplanten
Flachen mit ihrer jetzigen Nutzungen auch mit
Blick auf das Landschaftsprogramm im
Abwagungsprozess als wichtiger an.

Aus den vorgenannten Grlinden, insbesondere
wegen des komplett fehlenden 6&ffentlichen
Interesses an der Erweiterung der Golfanlage
lehnt der BUND Unterweser auch im Namen
seines Dachverbandes GNUU den
Bebauungsplan ,Erweiterung des Golfplatzes am
Burgerpark® ab. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auch auf die Stellungnahme zur
Flachennutzungsplananderung

58. Siehe Punkt 17. und 9.

59. Siehe Punkt 7.

60. Eine
erforderlich.

Stellungnahme st

nicht

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

,Nedderwiesen/Johann-Wichels-Weg*. Die
dortigen Argumente und unsere eingangs
erwahnten friheren Einwande haben auch fir
dieses Verfahren zum Bebauungsplan Bestand.

Anlage

Stellungnahme
,Flachennutzungsplananderung Nr. 7*

zZur

Der BUND Unterweser gibt als ortlicher
Naturschutz- und Umweltschutzverein zu den
genannten  Unterlagen  fristgerecht  seine

Stellungnahme ab. Er weist darauf hin, dass ihn
auch der Gesamtverband GNUU gebeten hat, die
Stellungnahme zugleich in dessen Auftrage und
far ihn abzugeben.

Voranzustellen ist, dass wir bereits in der
vorzeitigen  Blrgerbeteiligung  fur  dieses
Vorhaben kritische Anmerkungen und

Stellungnahmen an die planenden Behérden
Ubermittelt haben. Insbesondere

e unsere vorlaufige Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Erweiterung  Golfplatz*
vom 27.10.2011 (mit Eingangsbestéatigung
vom 28.10.2011)

e unsere Anmerkungen zum Protokoll des
Scopingtermin vom 16. November 2011 zur
Flachennutzungsplan-Anderung

e unser Schreiben vom 6. Februar 2012 zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 61 2605/424

Alle in dieser Stellungnahme
vorgetragenen Anregungen sollen auch
fir den Bebauungsplan gelten und
werden daher nachfolgend bearbeitet.

A

F1. Die Stellungnahme des BUND und
GNUU vom 27.10.2011 wurde im
Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemafB § 3 Abs. 1 BauGB abgewogen.
Der Abwagungsvorschlag der
Verwaltung wurde mit Schreiben vom
27.01.2012 an den BUND Ubermittelt
und am 06.09.2012 im Bau- und
Umweltausschuss beschlossen.

Die Anmerkungen zum Protokoll des
Scopingtermins wurden der Vorlage fir
den Bau- und Umweltausschuss als

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

(inkl. FNP-Anderung) zur Erweiterung des
Golfplatzes am Burgerpark als Antwort auf
das Schreiben des Stadtplanungsamtes
vom 27. Januar 2012
sind bisher inhaltlich unbeantwortet und im Blick
auf die Planungsinhalte des jetzigen Verfahrens
nicht annahrend berlcksichtigt. Die in unseren
vorgenannten Unterlagen erwahnten Sachfragen,
Anmerkungen und Bedenken gelten unverandert
in vollem Umfang auch fir diese Stellungnahme.
Ebenso gelten unsere Ausfuhrungen zum
Bebauungplan Erweiterung des Golfplatzes am
Burgerpark auch far das
Flachennutzungsplanverfahren.

Das Landschaftsprogramm legt fest, dass die
Flachen als ,weitrdumiges, extensiv zu
nutzendes, von Graben durchzogenes Griinland*
mit ,hoher Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat"
gelten (vgl. Landschaftsprogramm-Karte 9.2).
Diese Prioritat gilt weiterhin uneingeschrankt. Die
jetzige Anderung dient nicht der Erhaltung dieser
Landschaft.

Anlage Dbeigefigt und ebenfalls am

06.09.2012 vom Bau- und
Umweltausschuss zur Kenntnis
genommen.

Auf das Schreiben vom 06.02.2012
wurde am 17.02.2012 geantwortet. Die
Fragen aus diesem Schreiben wurden
beim Erérterungstermin thematisiert.

F2. Im Landschaftsprogramm ist der
Anderungsbereich der Geeste - Marsch
zugeordnet. Die weitgehend
gehdlzfreien Wiesen und Weiden mit
charakteristischem Grabennetz stellen
ein typisch norddeutsches
Landschaftsbild dar. Bei dem Anlegen
der Golfplatzbahnen und den damit
verbundenen Ummodellierungen wird
das vorhandene typisch norddeutsche
Landschaftsbild teilweise verandert.

Da die landschaftlich  wertvollen
Strukturen wie das ,Markfleth” und auch
die Wegeverbindungen erhalten bleiben,
sind keine erheblichen Auswirkungen
bezlglich des Landschaftsbildes zu
erwarten.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Die in den jetzigen Unterlagen als Begrindung
aktuell genannten ,Ziele und Anlass der
Plandnderung® stellen sich objektiv anders dar.
Die Offentlichkeit in Bremerhaven und die Birger
haben, bis auf die vereinzelten Nutzer der
bestehenden Golfanlage, kein Interesse an einer
.Beseitigung* vorhandener Grlnbereiche,
Grunverbindungen und Erholungsbereiche fur
den Betrieb eines Golfplatzes durch eine
erwerbswirtschaftlich  ausgerichtete  Golfplatz
GmbH&Co.KG.

Es ist mit den wettbewerbsrechtlichen
Grundlagen unvereinbar, dass diese
GmbH&Co.KG allein durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes wirtschaftliche Vorteile
erhalt und damit von der Stadt Bremerhaven
konkurrenzfahig gehalten werden soll.

Die offentliche Interessenlage der Stadt
Bremerhaven richtet sich nach anderen
Prioritaten. Grundsatzlich soll eine Raum- und
Siedlungsstruktur entwickelt werden, die allen
Erholung suchenden Buirgern im stadtnahen
Umfeld kostenfreie Moglichkeiten des Erholens,
des Spazierengehens und des Naturaufenthaltes
bieten.

Der Nachweis des offentlichen Interesses flr die
Flachennutzungsplananderung ist nicht erbracht.

Der bestehende Charakter der bé&uerlichen

F3. Die Auffassung des BUND ist
einseitig und kann von diesem nicht
belegt werden. Nur ein Blrger hat im
Rahmen der o&ffentlichen Auslegung
gemaB § 3(2) BauGB schriftlich eine
Anregung  beim  Stadtplanungsamt
abgegeben.

F4. Die Stadt Bremerhaven ermdglicht
durch die Anderung der Bauleitplane
den Golfplatzbetreibern die
Golfplatzanlage gemé&B den Statuten
des deutschen Golfverbandes
auszubauen. Wirtschaftliche Vorteile fur
die Golfplatz GmbH resultieren hieraus
nicht.

F5. Die Erholungsmdglichkeit flar die
Bevodlkerung Bremerhavens wird durch
die Golfplatzerweiterung nicht
eingeschrankt, da alle Wege weiterhin
6ffentlich zuganglich bleiben.

F6. Siehe Punkt F3.

F7. Da im Zuge der einmonatigen

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Kulturlandschaft mit extensiv bewirtschafteten
Wiesen ist daher zu erhalten. Die Vernichtung
von 23 ha landwirtschaftlicher Nutzflache im
Stadtrandbereich liegt, anders als in den
Planunterlagen behauptet, nicht im 6&ffentlichen
Interesse. Es handelt sich lediglich um Partikular-
Interessen, damit eine kommerzielle Golf-GmbH
weitere 700 zahlende Kunden akquirieren kann.

Das Argument der Turnier(un)fahigkeit ist
anzuzweifeln. Es stellt sich die Frage, ob ein
Doppeldurchgang auf einer 9-Loch-Anlage
denkbar ware. Auf jeden Fall waren
Kooperationen mit den direkt im Umfeld
liegenden Golfanlagen méglich, wenn unbedingt
ein Turnierbetrieb zwingend angeboten werden
musste.

Anders als in den Planunterlagen genannt, wurde
die erste Golfanlage nicht im Einklang mit den
natirlichen  Verhéltnissen  angelegt.  Eine
gartnerisch gepflegte Golf-Anlage entspricht nicht
dem Typus einer Wiesen- und Weidenlandschaft.
Wichtige Kompensationen wurden bis heute nicht
realisiert. Auch die in der Presse von einem
kommerziellen Golf-Zertifizierungs-Unternehmen

erteilte ,Natur-Auszeichnung“ fir die hiesige
Golfanlage &ndert an dieser Tatsachenlage
nichts. Die Kompensationen bleiben

unvollstandig und unrealisiert.

Auslage lediglich ein Bdrger im
Stadtplanungsamt  Einsicht in  die
Planung nahm, kann die Auffassung des
BUND nicht geteilt werden. Nur eine
schriftliche Anregung wurde im Rahmen
der oOffentlichen geméan § 3(2) BauGB im
Stadtplanungsamt abgegeben.

F8. GemaB den geltenden Vorschriften
mussen turnierfahige Golfplatze 18
Spielbahnen aufweisen. Darlber hinaus
beschrankt der Deutsche Golfverband
kleinere Anlagen auf eine maximale
Mitgliederzahl von 700 Golfern. Diese
Mitgliederzahl ist erreicht und kann nach
Einschatzung des Golfclub Vorstandes
aufgrund des Nachfrageinteresses weit
Uberschritten werden.

F9. Nebenstehende Anregungen sind
nicht Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU
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2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Es ist auch zu kritisieren, dass flr die jetzige
Planung bereits widerrechtlich eine Ausnahme
zur  Biotopvernichtung  von  der  Stadt
Bremerhaven erteilt wurde.

Die mit der Genehmigung des bestehenden
Golfplatzes verbundenen Auflagen wurden nur
unzureichend erflllt. Trotz der immer wieder von

den Behdrdenvertretern wiederholten
,Erbringung der Auflagen” fehlen weite Teile der
Umsetzung und der weiteren

Kompensationserfordernisse. Die Erfolgskontrolle
der ersten Kompensationen und eine
naturschutzfachliche Bewertung fehlen ebenso.

Ein Bedarf breiter Bevélkerungsschichten an der
Erweiterung des Golfplatzes am Buirgerpark ist
nicht erkennbar. Der Bedarf breiter
Bevolkerungsschichten besteht insbesondere an
Erholungsnutzen in frischer Luft und in der Natur
und Landschaft. Ein Bedarf fur die kommerziell
ausgerichtete Golf-GmbH ist nur far Einzelne
gegeben.

Die umfassende Vernichtung von Natur und
Landschaft von 23 ha und die komplette
Veranderung des Landschaftsbildes und
insbesondere die Eingriffe in Gewasser erfordern

F10. Auf die zwischenzeitlich erteilte
gesetzeskonforme

Ausnahmegenehmigung des
Umweltschutzamtes von Juni 2012
wurde in der Begrindung  zur

Flachennutzungsplananderung lediglich
hingewiesen. Diese ist jedoch nicht
Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

F11. Nebenstehende Anregungen sind
nicht Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

F12. Siehe Punkt F3 und F4.

F13. Beim Anlegen der Golfplatzbahnen
und den damit verbundenen
Ummodellierungen wird das vorhandene
typisch norddeutsche Landschaftsbild

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, der Anregung

nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

ein wasserrechtliches Verfahren und eine

objektive Alternativenprifung.

Der im Abschnitt Umweltprifung genannte
Verweis auf den Umweltbericht und der
Umweltbericht selbst sind ohne
Alternativenprifung  unzureichend. Bei den
Priafungen der  Alternativen sind  die
Nutzungsmdglichkeiten der bestehenden 18-

Loch-Anlagen im 40-km-Radius als Wirkraum
einzubeziehen. Golf-Anlagen bestehen in diesem
Umkreis in Cuxhaven-Oxstedt, Hainmuihlen,
Vollersode, Schwanewede und Garlstedt.

Bei ergebnisoffen durchgefuhrter
Alternativenprafung ware das
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren  aus
unserer Sicht bereits entbehrlich. Gleiches gilt fur
das Bebauungsplanverfahren Erweiterung des
Golfplatzes Birgerpark.

Eine Bestandsgarantie fir vorhandene Wege und
Verbindungsstrecken ist bei gleichzeitigem
Golfbetrieb nicht einhaltbar. Es besteht ein
regelmaBiger Konflikt zwischen Spielbetrieb und
allgemeiner Nutzung des Gelandes durch die
Burger. Bei Spielbetrieb kann dies nur heiBen,
dass die Rechte der Birger der Stadt
Bremerhaven zu Gunsten einer Golf spielenden

nur teilweise optisch verandert.

F14. Ein wasserrechtliches Verfahren
wird vor Erteilung der Baugenehmigung
durchgefuhrt.

F15. Da ein direkter Anschluss an den
bereits vorhandenen Golfplatz zwingend
notwendig ist und die vorhandene
Nutzung auf Flachen in andere
Richtungen eine Erweiterung nicht
zulasst, gibt es keine Alternativen zu der
vorliegenden Planung.

Die Nutzung der genannten Anlagen im
Umfeld von Bremerhaven steht jedem
Mitglied offen und kommt aufgrund der
unterschiedlich ~ gebauten  Anlagen
individuell zum Tragen. Die MaBnahme
zur  Erweiterung der bestehenden
Golfanlage dient der Férderung des
Sports in Bremerhaven und tragt den
Regularein des Deutschen
Golfverbandes Rechnung.

F16. Das vorhandene
Wegenetz  innerhalo  des  FNP-
Anderungsgebietes wird aufrecht
erhalten und nicht dem Golfplatzgelande
zugeschlagen.

Im B-Plan werden die Wege als
offentliche Verkehrsflachen
ausgewiesen. Der Vorschlag hierfir eine

offentliche

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Minderheit eingeschrankt werden. Es sollte hier
fir die allgemeinen Betretungsrechte eine
Grunddienstbarkeit eingetragen werden und die
Golf-GmbH muss eine Versicherungsbestatigung
beibringen, die einen Versicherungsschutz
einschlieBlich dieser Grunddienstbarkeit
.Betretungsrechte” bescheinigt.

Die  Festlegungen ,Grinflaiche mit  der
Zweckbestimmung Golfplatz“ entsprechen nicht
dem Ladschaftsprogramm. In der

Landschaftsprogramm-Karte 9.2 sind die Flachen
als ,weitrdumiges, extensiv zu nutzendes, von
Graben durchzogenes Grinland“ mit ,hoher
Erhaltungs- und Entwicklungsprioritat“ dargestellt;
in Karte 11.2 als Lweitrdumiger
Erholungsbereich...“. Die Planung der Stadt steht
im Widerspruch zu diesen Festlegungen und fur
Behoérden verbindlichen Vorgaben des
Landschaftsprogramms.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
sind durch die Umwandlung der historischen
Landnutzungsformen (bauerliche Weiden- und
Wiesenkultur) und der Graben durch die
gartnerische Anlage eines Golfplatzes durchaus
gegeben. Die  Unterlagen  hierzu  sind
unzureichend.

Grunddienstbarkeit ist

dadurch entbehrlich.

einzutragen

F17. Siehe Punkt F2.

F18. Unter Kultur- und Sachguter fallen
Baudenkmale, schutzwirdige Bauwerke,

archaologische Fundstellen,
Bodendenkmale oder Statten
historischer Landnutzungsformen. Unter
historischen Landnutzungsformen
versteht man z.B. Heiden oder
Streuobstwiesen. Diese milssen in

wissenschaftlichen Publikationen,
Karten oder Planen dokumentiert sein.
Dies ist hier nicht der Fall. Hier handelt

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Die Vernichtung von gesetzlich geschitzten
Biotopen nach dem Bundesnaturschutzgesetz
noch in 2012 ist nicht zu akzeptieren. Hier
wurden von den Behérden ,vollendete
Tatsachen“ geschaffen, um die weitere Planung
fir den Golfplatz Uberhaupt erst mdglich zu
machen. Die Verantwortlichkeit fir diese
Handlung muss von Amts wegen aufgeklart
werden. Der Eingriff steht im Widerspruch zum
Bundesnaturschutzgesetz, im Widerspruch zum
bestehenden Landschaftsprogramm und zum
bestehenden Flachennutzungsplan. Wir behalten
uns rechtliche Schritte vor.

Die unter 5. Genannte Prognose bei
Nichtdurchfihrung der Planung geht im
wesentlichen nur auf die wirtschaftliche Situation
der Golf-GmbH ein. Diese Argumentation ist
keine Aussage zu den Umweltauswirkungen. Es
fehlt die Positiv-Prognose fir Natur- und
Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung
und der darauf aufbauende Abwagungsprozess.

Einzelheiten zu den weiteren Aussagen zu
Schutzgiitern in den Planunterlagen sind im
naturfachlichen Teil in der Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Erweiterung des Golfplatzes am
Burgerpark® enthalten. Dies gilt auch fir unsere

es sich lediglich um extensiv genutze
Weiden und  Wiesen, die fir
Milchviehbewirtschaftung zur Verfligung
stehen.

F19. Siehe Punkt F10.

F20. Im Umweltbericht steht auch, dass
bei Nichtdurchfihrung der Planung der
gegenwartige Zustand mit der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche
Weideflache bestehen bleiben wirde.
Eine gewlnschte Positv-Prognose tritt
erst ein, wenn MaBnahmen durchgefihrt
werden.

F21. Die Stellungnahme des BUND zum
B-Plan wird unten als Anlage
abgewogen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Anmerkungen zu den Kompensationen. Beide
Themenbereiche der  Stellungnahme  zum
Bebauungsplan  gelten auch fir diese
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan.

Aus den vorgenannten Grlinden, insbesondere
wegen des komplett fehlenden 6&ffentlichen
Interesses an der Erweiterung des Golfplatzes
am Buargerpark lehnt der BUND Unterweser auch
im Namen seines Dachverbandes GNUU die
Flachenutzungsplananderung N den
Nedderwiesen/Johann-Wichels-Weg“ ab.  Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auch auf
die  Stellungnahme  zum  Bebauungsplan
.Erweiterung des Golfplatzes am Birgerpark".
Die dortigen Argumente und unsere eingangs
erwahnten friheren Einwénde haben auch fir
dieses Vefahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes Bestand.

F22. Siehe Punkt F3.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

2.5

Gartenbauamt 67/2

Schreiben vom 18.04.2013

Wir haben die 0.a. Bebauungsplanentwurf geprtft | ./.

und haben keine Bedenken oder Anregungen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU

2.6

Umweltschutzamt

Schreiben vom 24.04.2013

Abteilung 58/5, Bodenschutz- und
Altlastenbehoérde:

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme: Keine
Anmerkungen

Abteilung 58/4, Wasserbehérde:

e Vor Abschluss des B-Planverfahrens ist fir die
Herstellung, den Ausbau und die Verflllung

1. Eine Stellungnahme ist nicht
erforderlich.

2. Nach Erorterung des Sachverhaltes
verstandigten sich Amt 61 und Amt 58/3
darauf, dass die Golfplatz GmbH einen
entsprechenden Antrag beim Amt 63

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.

Wir bitten,
nehmen.

Kenntnis zu
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

von Gewassern im  Plangebiet und
Kompensationsgebiet ein
Wasserrechtsverfahren nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durchzufGhren.

e Das Plangebiet und das Kompensationsgebiet
liegen im Gebiet des Wasserverbandes
Untere Geeste. Der Verband ist daher am
Verfahren zu beteiligen.

Abteilung 58/3, Naturschutzbehorde:
Planzeichnung
v FUr die textlichen Festsetzungen gem. § 9(1)

BauGB sind nach dem 2. Absaiz die
Entwicklungsziele der Kompensation zu

nennen:
.Hier ist die Aufwertung von Grinland
vorgesehen u.a. durch

Bewirtschaftungsauflagen (Weidenutzung,
evil. Nachmahd im Herbst), Entfernung von
Gehdlzen, Herstellung von abflusslosen
Senken, Griippen, ggf. Anstau von Graben.*

v' Bei der Aufzdhlung der MaBnahmen als
textliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB
widersprechen sich die 3. und 4. MaBnahme

stellen muss, bevor die
Baugenehmigung erteilt wird. Amt 63
wird diesbeziglich entsprechend
unterrichtet.

3. Die gewulnschte
MaBnahmenverdeutlichung wird aus
stadtebaulicher  Sicht  mitgetragen.
Vorgeschlagen wird den Absatz wie folgt
zu Ergénzen: Entwicklungsziel ist die
Aufwertung von Grinland u. a. durch
Bewirtschaftungsauflagen
(Weidennutzung, evtl. Nachmahd im
Herbst), Entfernung von Gehdlzen,
Herstellung von abflusslosen Senken,
Grippen, ggf. Anstau von Graben.

4. Der Widerspruch wird in der Legende
des Bebauungsplans korrigiert.

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

1.

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

(Herbizideinsatz). Die 4. MaBnahme sollte
wie folgt formuliert werden
»LAn Graben und Gewassern innerhalb der
Spielbahnen dirfen im Abstand von 3 m ab
Bbéschungsoberkante  keine  Dingemittel
aufgebracht werden.”

In der Planzeichnung sind die aus dem
Bebauungsplan Nr. 389 resultierenden
Flachen fir Ausgleich darzustellen.

Die insgesamt ca. 7,5 ha groBen
festgesetzten Ausgleichsflachen sind Teil der
Kompensation des 1. Bauabschnitts und mit
dauerhaften Auflagen belegt (Abgrenzung
siehe unten).

5. Der Anregung von Amt 58 wird gefolgt
und die festgesetzten Ausgleichsflachen
fir den Bebauungsplan 389 ,Golfplatz
am Bdargerpark® in den B-Planentwurf
Ubernommen.

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®
1.

Nr.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

) ¥t 1l
I N

Bégrl:]ndung gem. §9 BauGB
Punkt 2.2.

Hier bitten wir zu erganzen: Ein

Abschnitt des

6. Der Erganzungshinweis wird in die
Begrindung aufgenommen.

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

(EinbahnstraBen-) ErschlieBungsweg, Flurstick
98/3, wird als offentliche StraBenverkehrsflache
entlassen.

Punkt 4.1.

Die Kompensationsflachen und -maBnahmen
missen gemaB Rechtsprechung (z.B. OVG
Lineburg, Urt. V. 14.9.200) dauerhaft gesichert
sein; Pachtvertrage reichen aufgrund zeitlicher
Befristung i.d.R. nicht aus.

Baumschutz
Die Beseitigung des nach BaumschutzVO
geschitzten Baumbestandes unterliegt

unbeschadet bauleitplanerischer Festsetzungen
ausschlieBlich einer Prifung auf der Grundlage
der Bremischen Baumschutzverordnung und
erfordert ein gesondertes
Genehmigungsverfahren.

v' Auf einem aktuellen Lageplan sind samtliche
geschitzten und zu erhaltenden Baume
einzumessen und uns vorzulegen.

Geschiitzte Biotope nach §
Bundesnaturschutzgesetz

Im nordéstlichen Plangebiet befinden sich nach §
30 BNatSchG geschutzte Biotope (Sumpfflachen).
Fir die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

30

7. Der vorliegende Pachtvertrag ist auf
ein Jahr abgeschlossen und verlangert
sich fortlaufend um ein Jahr, wenn er
nicht fristgerecht gekindigt wird. Amt 61
verlangt ebenfalls die Nachbesserung
des Pachtvertrages zu Lasten der
Golfplatz GmbH, um die Verflgbarkeit
der Ausgleichflachen langfristig
abzusichern, bevor die
Baugenehmigung ausgestellt wird.

8. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich keine geschuitzten oder
erhaltenswerte Baume. Der
entsprechende Nachweis ist im Rahmen
des Bauantragverfahrens von der
Golfplatz GmbH zu erbringen.

9. Der Anregung von Amt 58 wird
gefolgt und die geschutzten Biotope
gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz in
den B-Planentwurf Gbernommen.

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.

Wir Dbitten, Kenntnis

nehmen.

ZU

Wir bitten, der Anregung zu
folgen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

besonders geschitzten Biotope sind Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung
fihren kénnen, verboten.

v" Die nach § 30 geschitzten Biotope sind im
Bebauungsplan darzustellen, entweder in
der Planzeichnung oder als Nachrichtliche
Eintragung.

v' Auf Antrag kann von den Verboten des
§ 30, Absatz 2 eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kdnnen. Vor einer
geplanten Inanspruchnahme ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde zu beantragen.

Umweltbericht

Als Grundlage far die
Umweltvertraglichkeitsprifung wurde ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet, der
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist.
Als Grundlage fur den Umweltbericht

wurde die KUFOG vom Vorhabenstrager mit der
Bestandserfassung, der Bilanzierung des Eingriffs
und des Kompensationsbedarfs beauftragt. Die
Erfassung der Werte von Natur und Landschaft
fir die Erweiterungsflachen der Golfanlage wurde
2009 durch die KUFOG erarbeitet.

10. Eine Stellungnahme ist nicht
erforderlich, da hier ausnahmslos auf
Gesetzestexte hingewiesen wird, die
dem Wortlaut der Begriindung und dem
Umweltbericht entsprechen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Ergebnisse:

1. Schutzgut Arten und Biotope
Im Plangebiet ist ein hochwertiges Arten- und
Biotoppotential vorhanden.

Das Plangebiet hat eine besondere Bedeutung fir
die Amphibienfauna, fir Reptilien, fir Brutvdgel
des Grlnlandes und fir die Heuschreckenfauna.

Aufgrund des Vorkommens der
Sumpfdotterblume (Rote Liste 3-Art) und der
Sumpf-Schwertlilie (bundesweit gesetzlich

geschitzt) hat das Plangebiet eine besondere
Bedeutung fur Flora.

v Die besonderen Schutz- und Erhaltungsziele

aus dem Umweltbericht sind zZu
berlcksichtigen.
v BEs sind besondere Funktionen zu

kompensieren fir Wiesenbriter, Reptilien

und Heuschrecken.

2. Schutzgut Boden
Im vorliegenden Bodengutachten des
Geologischen Dienstes Bremen kbénnte es bei
Bodenbewegungen zu Bodenlbersauerungen
kommen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

v' Die entsprechenden Auflagen sind zu
beachten.

3. Schutzgut Wasser

Die Veranderungen des Grabensystems als
Biotoptypen sind unter Schutzgut ,Arten und
Biotope® berlcksichtigt.

4. Schutzgut Landschaft
Das Gebiet ist Bestandteil eines weitrdumigen
Naherholungsbereiches.

v Die Wegeverbindung ,In den Nedderwiesen*
ist als bedeutsam einzustufen und muss
daher o6ffentlich zuganglich bleiben.

v" Flutlichtanlagen werden ausgeschlossen

v" Bei der klnftigen Erweiterung soll das Leitbild
einer offenen Niederungslandschaft verfolgt
werden; folglich sollen Anpflanzungen nur in
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde vorgesehen werden.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Es ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz

untersagt, besonders oder streng geschutzte Tier-
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

und Pflanzenarten absichtlich zu stéren, zu téten
oder zu beeintrachtigen. Die Lebensrdaume der
geschitzten Arten, wie Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten, stehen ebenfalls unter Schutz.

Werden in einem B-Plan-Gebiet besonders oder
streng geschltzte Arten gefunden, so muss
zunachst festgestellt werden, ob deren Stérung
oder Toétung bzw. die Vernichtung oder
Beeintrachtigung ihres Biotops zu vermeiden ist
oder zumindest kompensiert werden kann.

Im Rahmen der Erfassung von Flora und Fauna
wurden geschuitzte Arten festgestellt, fir die eine
Beeintrachtigung zu vermeiden bzw. besonders
zu kompensieren ist:

Heuschreckenfauna, Ringelnatter, Wiesenbrlter
(Brutplatzverlust von 2 Brutpaaren
Wiesenpieper), Vorkommen von
Sumpfdotterblume (Rote Liste 3-Art) und Sumpf-
Schwertlilie (bundesweit gesetzlich geschiitzt)

v' Fir die im Gebiet festgestellten besonderen

Funktionen sind die erheblichen
Beeintrachtigungen zu benennen und zu
kompensieren. Entsprechende

Kompensationsbedarfe und MaBnahmen
sind mit uns abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Eingriffsregelung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der
nach § 1 a Baugesetzbuch in Verbindung mit §
14ff. und § 18 Bundesnaturschutzgesetz durch
geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu
kompensieren ist.

MaBnahme zur Vermeidung und zur
Verminderung von Eingriffen:
v Die im Umweltbericht (Kap. 6.1)

genannten MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Eingriffen sind
umzusetzen. Dazu ist eine Okologische
Baubegleitung vorzusehen.

v Die nicht vermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen muissen kompensiert
werden (Ausgleich oder Ersatz).

Zum Vollzug der Eingriffsregelung soll durch
geeignete KompensationsmaBnahmen der
Verlust von 16,346 Flachen&quivalenten (FA)
ausgeglichen werden. 1,7 FA kdénnen durch
Rickbau einer bestehenden Windenergieanlage

abgezogen werden. Damit verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 14,646 FA. Die
Kompensation  soll in  der  nérdlichen

Geesteniederung in der Flur 75 und 72 auf 9,375
ha realisiert werden sollen.

11. Eine Stellungnahme ist nicht
erforderlich, da hier Uberwiegend auf
den Umweltbericht zum Bebauungsplan
hingewiesen wird.

12. Die rechnerische Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist in  der
Begriindung und im Umweltbericht
ausfuhrlich dargestellt und in den
Bebauungsplan unter Textliche
Festsetzungen aufgenommen worden.
Eine Uberprifung dieser rechnerischen
Ermittlung wird vorgenommen, wenn ein
entsprechender  Auftrag  bei  der
Wasserbehdrde-58/4  vorliegt. Der

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen
Wir Dbitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Die vorliegende Bilanzierung der MaBnahmen zur
Verbesserung der Biotop-/  Okotopfunktion
auBerhalb des  Plangebiets ergibt ein
rechnerisches Aufwertungspotenzial von 15,434
FA.

v Flr die Bewertung des
Ausgangszustandes der
Kompensationsflachen und die

Aufwertungsmoglichkeiten sind die
aktuellen Kartierungen aus dem IEP 2012
auf MaBstabsebene des
Bebauungsplanes zu Uberprifen.

Hinweis:

Sollte das rechnerisch ermittelte
Aufwertungspotenzial _nicht  erreicht werden
kbnnen, wéren weitere Fldchen fir die
Kompensation erforderlich.

Durchfiihrung der Kompensation
v Die Kosten der erforderlichen
Kompensation sind vom

Eingriffsverursacher zu tragen und unter
Punkt 4.3 der Begrindung zum
Bebauungsplan zu nennen.

v' Die \Verflgbarkeit der Flachen fir
Kompensation ist vor Beschluss des
Planes sicherzustellen.

erforderliche Antrag kann durch die
Golfplatz GmbH erst nach der positiven
Beschlussfassung der STVV (ber
diesen Bebauungsplan beim
Bauordnungsamt gestellt werden.

Eine Stellungnahme ist nicht
erforderlich, da hier nur auf den
Umweltbericht und auf die Legende zum
Bebauungsplan hingewiesen wird.

Die erforderlichen Flachen stehen durch
abgeschlossene Pachtvertrage fur die

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.

50



Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

v" Vor Umsetzung des Bebauungsplans ist
der Unteren Naturschutzbehdrde eine
abgestimmte  AusfUhrungsplanung zur
Kompensation vorzulegen.

v' Die Kompensation ist zeitgleich mit dem
Eingriff herzustellen, d.h. die MaBnahmen
sind mit Beginn der BaumaBnahmen in
Abstimmung mit uns zu beginnen und
nach Baufortschritt umzusetzen.

v" Die MaBnahmen sind dauerhaft zu sichern
und die Flachen dauerhaft vom
Vorhabenstrager entsprechend der
naturschutzfachlichen  Entwicklungsziele
zu unterhalten.

v' Gem. § 4c BauGB ist die Wirksamkeit /

Funktionsfahigkeit der
KompensationsmaBnahmen  hinsichtlich
der Zielbiotope (artenreiches
Dauergrinland) und  —arten  (hier:

Sumpfschrecke, Ringelnatter,
Amphibienfauna) durch ein begleitendes
Monitoring langfristig sicherzustellen. Der
erforderliche Entwicklungszeitraum fir ein
artenreiches Grinland-Grabenareal kann
mit 15 Jahren angenommen werden. Auch
ist die Entwicklung zum angestrebten
Entwicklungsziel ,Mesophiles

Kompensation zur Verfigung.

Das Untersuchungsprogramm fir das
Monitoring ist vom Bauherrn mit dem
Umweltschutzamt abzustimmen. Ein
entsprechender  Hinweis ist unter
Textliche Festsetzungen in den B-
Planentwurf aufgenommen worden.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Mit

Feuchtgrinland“ und ,Flutrasen durch
MonitoringmaBnahmen zu dokumentieren
und ggf. nachzubessern.

Das Untersuchungsprogramm ist mit uns
abzustimmen. Im
Untersuchungsprogramm st festzulegen,
dass die entsprechenden Tiergruppen
und Biotoptypen sowie die floristischen
Besonderheiten vor Durchfihrung der
Kompensation und danach in bestimmten
Zeitabstanden Uber einen Zeitraum von
15 Jahren untersucht werden und die
Entwicklung der  Ausgleichsflachen
dokumentiert wird. Es ist zusétzlich
erforderlich, zu dokumentieren, dass sich
durch die vorgesehenen MaBnahmen die
Habitatbedingungen der Wiesenbriter im
fir externe KompensationsmaBnahmen

vorgesehenen Bereich ndérdlich  der
Geeste nicht verschlechtern.
der Durchfihrung der vorgenannten

MaBnahmen kdnnen die zu erwartenden Eingriffe
im Plangebiet in vollem Umfang kompensiert
werden.

Die Anregungen des
Umweltschutzamtes lassen sich in
folgende Funktions-/Arbeitsbereiche
einordnen:

1. Bebauungsplan:

Wir bitten,
nehmen.

Kenntnis zu
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®
1. Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Problemanalyse Abwagungs- und Beschluss-

Trager offentlicher Belange . .
g g Anregungen und Hinweise Bewertung von Zusammenhangen vorschlag der Verwaltung

Nr.

Der Bebauungsplan und die
textlichen Festsetzungen wurden

mit Abteilungen des
Umweltschutzamtes vor
Durchfihrung der
Verfahrensschritte

Tragerbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB und o6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB abgestimmt,
so dass aufgrund der abgegebenen
Stellungnahme lediglich
untergeordnete Erganzungen in
den textlichen  Festsetzungen
vorgenommen worden.

2. Begrundung zum Bebauungsplan:
In der Begrindung zum
Bebauungsplan wurden lediglich
einige Ergédnzungen vorgenommen,
die zur Ausraumung von
missverstandlichen Interpretationen
beitragen kénnen.

Die im Plan und in die Begrindung
eingestellten
Ergédnzungen/Anderungen  sind  so
geringflgig, dass eine erneute
Tragerbeteiligung  und  6ffentliche
Auslegung nicht erforderlich ist.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

2.7

Niedersachsische
Landesbehérde far
StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Verden
Bgm.-Minchmeyer-Str.10
27283 Verden (Aller)

Schreiben vom 24.04.2013

Der Geltungsbereich der o. g. Planvorhaben
besteht aus drei Plangebieten die stdlich der
BAB-Anschlussstelle Bremerhaven - Mitte liegen.
Das nérdliche Plangebiet hat einen Abstand von
ca. 110 m bis zur Stdrampe der AS Bremerhaven
- Mitte sowie einen Abstand von ca. 190 m bis
zum westlichen Fahrbahnrand der A 27. Das
mittlere Plangebiet hat einen Abstand von ca.
170 m bis zum westlichen Fahrbahnrand der
A 27. Das sudliche Plangebiet grenzt von km
125,240 (Abs. Nr. 270 / Station 717) bis km
125,360 (Abs. Nr. 270 / Station 837) an den
westlichen Fahrbahnrand der A 27.

Die verkehrliche ErschlieBung der Griinflachen
,Golfsportanlage” erfolgt Gber das untergeordnete
stadtische StraBennetz.

Ziel und Zweck der o. g. Planvorhaben ist die
Erweiterung der bestehenden 9-Loch Anlage fir
max. 700 Mitglieder auf eine 18-Loch Anlage fir
bis zu 1400 Mitglieder.

Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine
Bedenken, wenn die folgenden Anregungen und
Hinweise berlcksichtigt werden:

1. Entlang der Bundesautobahn sind die
anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG
zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem
Abstand von 40 m bis zum &uBeren
Fahrbahnrand der A 27 (Standspur) gem. § 9 (1)

Entsprechende Absatze sind unter 2.1
und 2.2 ,Nachrichtliche Eintragungen* in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU

Wir bitten, Kenntnis zu

nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

FStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports,
Garagen, Nebenanlagen, Lager- und
Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und
Abgrabungen gréBeren Umfanges freizuhalten.
Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in den
»1extlichen Festsetzungen“ aufzunehmen.

2. Innerhalb der Bauverbots- und auch der
Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1 u. 2
FStrG, d. h. im Abstand bis 100 m vom
befestigten Fahrbahnrand der A 27, dirfen keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet
sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesautobahn zu beeintrachtigen. Die
StraBenbaubehdrde ist auch nach Rechtskraft
des Planvorhabens bezuglich der Genehmigung
von Werbeanlagen in jedem Einzelfall zu
beteiligen.

3. Gegen eine Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 27 sind
bauliche MaBnahmen, z. B. Aufstellung von
entsprechend  hohen  Einfriedungen  bzw.
Ballfangzaune o. &. erforderlich.

4. Eine ggf. eintretende Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der A 27, verursacht
durch  die  Beleuchtungseinrichtungen  der
Golfanlagen, ist mit entsprechenden baulichen
Anlagen, wie z. B. mit der Aufstellung von
Sichtschutzwanden in entsprechender Lage und
Hbhe, auszuschlieBen. Die Kosten fur Planung,

Nebenstehende Anmerkung wird im
Baugenehmigungsverfahren geprtift.
Das Bauordnungsamt wird
entsprechend informiert.
Nebenstehende Anmerkung wird im
Baugenehmigungsverfahren geprdft.
Das Bauordnungsamt wird

entsprechend informiert.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Bauausfihrung,
Lasten der Stadt.
5. Neuanpflanzungen entlang der A 27 sind mit
der hiesigen StraBenbauverwaltung
-Landespflegerin Frau Ewen, Tel.: 04231/9239-
128- abzustimmen.

Unterhaltung etc. gehen zu

6. Brauch- und Oberflichenwasser darf dem
Bundesautobahngelande nicht zugefihrt werden.

7. Evil. SchutzmaBnahmen gegen die vom
Bundesautobahnverkehr ausgehenden
Emissionen darfen nicht zu Lasten der
StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen
Akten genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um
Ubersendung einer Ausfertigung mit
eingetragenen Verfahrensvermerken.

Das Bauordnungsamt wird

entsprechend informiert.

Der Anregung wird entsprochen.

Wir bitten, Kenntnis

nehmen.

ZU

Wir bitten, Kenntnis zu

nehmen.

2.8

Naturschutzbund (NABU)
Gruppe Bremerhaven-
Wesermiinde e.V.
TheestraBe 12

27570 Bremerhaven

Schreiben vom 22.04.2013

Der NABU Bremerhaven-Wesermiinde lehnt eine
Erweiterung des jetzigen Golfplatzes am
Burgerpark ab und begriindet dies nachfolgend:

In Bremerhaven werden immer mehr Flachen, die
im  Landschaftsprogramm  fir Umwelt und
Naherholung ausgewiesen worden sind, fir
gewerbliche Zwecke genutzt. Auch sehen wir es
immer noch nicht als praktikabel an, einen
6ffentlichen Weg mitten durch einen Golfplatz zu

Bei der Erweiterung des Golfplatzes
handelt sich um eine Sportanlage. Flr
die Anlage werden keine
Flachenbereiche groBflachig versiegelt.

Diese stadtnahen Flachen dienen auch
nach Realisierung des Golfplatzes der
Bevolkerung weiterhin als
Naherholungsbereich. Die jetzt der
Offentlichkeit zur Verfligung stehenden
Wege werden durch den

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

56



Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

fhren. Das Gebiet muss fir die Mehrheit der
Bremerhavener Bevélkerung uneingeschrankt als
Naherholungsgebiet erlebbar bleiben und darf
nicht  nur wvon 500  Golfclubmitgliedern
uneingeschrankt genutzt werden.

Wir sind der Meinung, dass der Golfplatz durch
seine Lage zwischen der BAB 27 und der
Mullverbrennungsanlage wenig attraktiv ist und so
nie die vorhergesagten Mitgliederzahlen erreicht
werden. Wir sehen nicht, dass die Stadt
Bremerhaven allein das Potential hat, die Anzahl
von Mitgliedern zu bekommen, die sich der Club
winscht. FlOr die Bewohner des Landkreises
Cuxhaven gibt es da deutlich attraktivere
Golfplatze (Hainmuhlen und Cuxhaven). Auch das
Argument, dass fur Turniere ein 18-Loch Golfplatz
bendtigt wird, ist so nicht richtig. Mit zwei
Durchgangen kann auch ein 9-Loch-Platz far
Turniere genutzt werden.

Bei der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde
berichtet, dass der Club bis jetzt noch nicht die
700 Mitglieder erreicht hat, die einen 18-Loch
Golfplatz rechtfertigen wirden. AuBerdem sind
viele der jetzigen Mitgliedern nur im Golfclub, um

die Berechtigung zu haben, auf anderen
Golfplatzen  spielen zu darfen, d.h., die
tatséchliche Zahl von Nutzern ist deutlich

niedriger. Es sollten vom Golfclub genaue Zahlen
(aktive Mitglieder und nur zahlende Mitglieder)
gefordert werden, die fir die weitere Planung

Bebauungsplan stadtebaulich gesichert.

Die Auffassung des NABU ist subjektiv
und kann nicht belegt werden.

Der Deutsche Golfverband beschrankt
kleinere Anlagen auf eine maximale
Mitgliederzahl von 700 Golfern. Diese
Mitgliederzahl ist nach Aussage der
Golfclub GmbH erreicht und kann nach
dessen Einschatzung aufgrund des
Nachfrageinteresses weit Uberschritten
werden.

Vorschriften
18

GemaB den geltenden
missen turnierfahige Golfplatze
Spielbahnen aufweisen.

Bevor der deutsche Golfverband die
Zustimmung  erteilt, weitere 700
Mitglieder aufnehmen zu durfen, muss
die  Golfclub  GmbH mit  den
BaumaBnahmen zur Erweiterung der
jetzigen Anlage bereits begonnen
haben. GemaB Aussage des Vorstandes
spielen derzeit ca. 500 von den
aufgenommenen 700 Mitgliedern
regelmaBig auf der Anlage Golf.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

unbedingt zu berlcksichtigen sind. Das wirde
wahrscheinlich zu einem anderen
Planungsergebnis fihren.

Wie aus den aktuellen Unterlagen hervorgeht,
sind die KompensationsmaBnahmen fir den
jetzigen Golfplatz immer noch nicht
abgeschlossen. Wir fordern, dass der Golfclub
eine Kaution fur die gesamten Kosten der
anstehenden Kompensation bei der Stadt
hinterlegt, falls es zu einer Erweiterung kommen
sollte. Auch darf die Erweiterung nicht stattfinden,
bevor die jetzige Kompensation vollsténdig
abgeschlossen ist. Immerhin besteht der Golfclub
nun schon ca. 5 Jahre.

Die geplante  Erweiterungsflache ist ein
hochwertiges Grinlandareal, das durch eine
groBe Anzahl von naturnahen  Graben

durchzogen wird. Durch das Vorhandensein von
,Rote Liste Arten“ wird die groBe Bedeutung
dieser Flache fur die Natur deutlich. Dieses zeigt
sich auch in den Wertigkeitsstufen 3 und 4 far die
gesamte Flache. Im Umweltbericht steht, dass
durch die Vernichtung hochwertiger
Biotopstrukturen erhebliche Umweltauswirkungen
entstehen. Zudem hat das Plangebiet eine
besondere Bedeutung flr Amphibien, Reptilien,
Heuschrecken und Brutvégel des Grinlands.
Auch wenn man versucht, diese Flachen an
anderer Stelle zu kompensieren, gehen sie hier
far immer verloren. Dieses ist aus Sicht des

Nebenstehende Anregungen sind nicht
Bestandteil dieses
Bauleitplanverfahrens.

Nach Erfassung der Werte von Natur
und Landschaft durch die KUFOG
GmbH wurde eine
Kompensationsplanung entwickelt, die
von der Unteren Naturschutzbehérde
gepruft wurde. Hiernach ergibt sich far
die Erweiterung der Golfplatzanlage ein
Gesamtkompensationsumfang von
16,650 FA.

Eine Umgestaltung der Weiden- und
Wiesenlandschaft wird bei Realisierung
der Golfplatzerweiterung zu
Landschaftsveranderungen fihren, die
aus Okologischer Sicht teilweise eine
Aufwertung der Flachen nach sich
ziehen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

NABU unverantwortlich, da allgemein schon ein
sehr hoher Druck auf landwirtschaftliche
Grunflachen liegt. Fur ein so fragwirdiges Projekt
wie die Golfplatzerweiterung darf kein Grinland
verloren gehen. AuBerdem sieht der NABU die
geplante Erweiterungsflache auch als Puffer- und
Ruhezone zwischen der BAB, dem jetzigen
Golfplatz und dem Blrgerpark an.

In der Begriindung zum Bebauungsplan steht auf
S. 5, dass an Graben und Gewassern innerhalb
der Spielbahnen im Abstand von 3 m ab
Bbéschungsoberkante keine Dingemittel und
Herbizide aufgebracht werden dirfen. Wir halten
diesen Abstand fur deutlich zu gering und fordern
einen Abstand von mindestens 5 m, da beim
Ausbringen  der  Substanzen bei  Wind
Verwehungen stattfinden kénnen und bei Regen
diese leichter an die Gewasser gelangen kénnen.

Die Bebauungsplanaufstellung wurde
unter intensiver Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehdérde  erarbeitet.  Die
Untere Naturschutzbehdrde ist zu dem
Schluss gekommen, dass bei
Minimierung des Eingriffs und bei
gleichzeitiger Erflllung der festgesetzten
KompensationsmaBnahmen keine
Bedenken gegen den Ausbau des
Golfplatzes aus naturschutzfachlicher
Sicht bestehen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat
einem Abstand zwischen Spielbahnen
und Graben von 3m zugestimmt, sodass
dieses MaB in die textlichen Festungen
des Bebaungsplanes aufgenommen
wurde.

Wir bitten, der Anregung
nicht zu folgen.
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1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

2.9

Amt 66

Schreiben vom 22.04.2013

Der Weg in den Nedderwiesen ist bis zur
Rollschuhbahn provisorisch mit einer 3,50 m
breiten Asphaltdeckschicht befestigt. No&rdlich
schlieBt Uber die gesamte Lange des Weges in
den Nedderwiesen eine Pflasterbefestigung in
SF-Pflaster an.

Der gesamte Weg soll gemaB Planentwurf als
offentliche Verkehrsflache Bestand haben. Eine
Beleuchtung ist nicht vorhanden.

Vor Beginn der BaumaBnahmen flr die Erstellung
des Golfplatzes hat ein
Beweissicherungsverfahren fir den Weg zu
erfolgen. Hierbei ist der Zustand des Weges
fotografisch und als Aufmass im Abstand von
20 m zu dokumentieren. Im Anschluss an die
Herstellung des Golfplatzes sind eventuelle
Schaden gemeinsam mit dem Amt far StraBen-
und  Brickenbau festzustellen und zu
dokumentieren und durch den Betreiber finanziell
Zu ersetzen.

Es ist sicherzustellen, dass es durch fliegende
Golfballe  zu keiner  Geféhrdung  von
Verkehrsteilnehmern — auf den  Offentlichen
Verkehrsflachen kommen kann.

Fir die BAB A 27 ist die niedersachsische
StraBenbauverwaltung, hier das StraBenbauamt
Verden, zusténdig. Beziglich der Nachbarschaft

Die vorgetragenen Anregungen und
Forderungen betreffen alle samt nicht
das Bebaungsplanverfahren, sondern
kébnnen erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
berlcksichtigt werden.
Das Bauordnungsamt
informiert.

wird darlber

Eine Stellungnahme der
niedersachsischen

StraBenbauverwaltung ist im Rahmen

Wir Dbitten, Kenntnis zu

nehmen.

Wir Dbitten, Kenntnis

nehmen.

ZU
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Bebauungsplan Nr. 61 2605/424 ,Erweiterung des Golfplatzes am Blirgerpark®

1.

Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Trager offentlicher Belange

Problemanalyse

Abwagungs- und Beschluss-

Nr. Anregungen und Hinweise Bewertung von Zusammenhingen vorschlag der Verwaltung
des Golfplatzes zur Autobahn st eine|des Tragerbeteiligungsverfahrens
Stellungnahme im  StraBenbauamt Verden | eingeholt worden.
einzuholen.
Einer Begradigung des Marktflethes nérdlich des{Es  ist  nicht  vorgesehen  eine|Wir bitten, Kenntnis zu
Johann-Wichels-Weges wird nicht zugestimmt, da | Begradigung des Markfleths [ nehmen.
dieser als AusgleichsmaBnahme fiir den Bau von | vorzunehmen.
Larmschutzwédnden an der Autobahn naturnah
ausgebaut wurde und Bestandsschutz hat.

2.10 | Gesundheitsamt Gegen die o. g. 7. Anderung des|./. Wir bitten, Kenntnis zu

Amt 53/ 322 Flachennutzungsplans sowie dem nehmen.
Bebauungsplanentwurf bestehen seitens des

Schreiben vom 24.04.2013 | Gesundheitsamtes aus Sicht der Hygiene und des
umweltbezogenen Gesundheitsschutzes keine
grundsétzlichen Bedenken.

2.11 | Polizei Bremen Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist nicht|Der nebenstehenden Anregung wird|Wir bitten, Kenntnis zu
-ZTD 14- auszuschlieBen. gefolgt. nehmen.
Kampfmittelrdumdienst Vor der ErschlieBung von Flachen/vor Beginn von
Niedersachsendamm 76-80 | BaumaBnahmen muss daher eine
28201 Bremen Kampfmittelsuche durchgefliihrt werden. Es wird

um Aufnahme folgenden Textes in den
Schreiben vom 25.04.2013 | Bebauungsplan gebeten:

Im Planbereich ist mit Kampfmitteln zu

rechnen. Vor Aufnahme der planméaBigen

Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den

zustiandigen Stellen eine Beseitigung der

Kampfmittel sicherzustellen.

2.12 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH — als|Die nebenstehenden Anregungen haben|Wir bitten, Kenntnis zu
Technik GmbH Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.|ausschlieBlich hinweislichen Charakter|nehmen.

Stresemannstraf3e 4
28207 Bremen

v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle

und sind somit nicht bauleitplanerisch
relevant.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Nr.

Trager offentlicher Belange

Anregungen und Hinweise

Problemanalyse
Bewertung von Zusammenhdngen

Abwagungs- und Beschluss-
vorschlag der Verwaltung

Schreiben vom 18.04.2013

Rechte und Pflichten der Wegsicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Vielen Dank fur die Ankindigung o. g.
BaumaBnahme.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine

grundsatzlichen Bedenken. Im  Planbereich
befinden sich zahlreiche
Telekommunikationsanlagen der Telekom

Deutschland GmbH.

Aus Grinden der Aktualitat verzichten wir zum
jetzigen Zeitpunkt auf die Uberlassung von
Bestandsplanen. Wir werden zu gegebener Zeit
zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden  Bebauungsplanen  detaillierte
Stellungnahmen abgeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen

TK-Linien  muissen  weiterhin  gewahrleistet
bleiben.

Far zuklnftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen

Verkehrswegen geeignete und ausreichende

Trassen far die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Bei Planungséanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Alle maBnahmebedingten Anderungen
sind dem Bauordnungsamt der Stadt
Bremerhaven mitzuteilen.

Die Mitteilung ist uns unversténdlich, da

es sich hierbei um ein Parallelverfahren
handelt und somit nicht nur eine
Beteiligung far die

Flachennutzungsplananderung, sondern
auch fir die Bebauungsplanaufstellung
gemas § 4 (2) BauGB handelt.

Die nebenstehenden Anregungen haben
ausschlieBlich hinweislichen Charakter
und sind somit nicht bauleitplanerisch
relevant. )

Alle maBnahmebedingten Anderungen
sind dem Bauordnungsamt der Stadt
Bremerhaven mitzuteilen.

Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
Wir bitten, Kenntnis zu
nehmen.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB

Trager offentlicher Belange

Problemanalyse

Abwagungs- und Beschluss-

Nr. Anregungen und Hinweise Bewertung von Zusammenhéngen vorschlag der Verwaltung
2.13 | Entsorgungsbetriebe Zu o. g. MaBnahme nehmen wir wie folgt|Bezlglich der  Unterhaltungspflicht| Wir bitten, Kenntnis zu
Bremerhaven Stellung: verweisen wir auf das Bauordnungsamt, | nehmen.

RickmersstraBe 90
27568 Bremerhaven

Schreiben vom 26.04.2013

Das Bebauungsgebiet grenzt direkt an den

Vorfluter Geestemlinder Markfleth an. Eine
entsprechende Zuwegung zum Gewasser, als
auch die Durchfihrbarkeit von
UnterhaltungsmaBnahmen  sind  daher zu

gewdabhrleisten.

Daher ist ein Unterhaltungsstreifen von 5 m Breite
entlang des Vorfluters  erforderlich.  Die
Erreichbarkeit des Gewassers sollte durch
schotterbefestigte Wege, ndrdlich und sidlich des
Anderungsbereiches, vom Weg In den
Nedderwiesen abgehend erfolgen. Weitergehend
weisen wir, im Hinblick auf die zuklnftige
Unterhaltung der Ausgleichsflachen, auf die
Regelung der Unterhaltungspflicht hin.

da dies nicht im Bauleitplanverfahren
geregelt wird.

Das Bauordnungsamt
informiert.

wird dartUber
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