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1. Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Seit dem Jahr 2012 besteht die konkrete Absicht, auf dem Plangrundstlick eine
hochwertige Nutzung realisieren zu kénnen. Ziel eines Vorhabentragers ist es, im
Plangebiet ein Einrichtungshaus anzusiedeln. Die Stadt Bremerhaven unterstitzt
dieses Ansiedlungsvorhaben und hat am 05.07.2012 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 444 “ Frederikshavner StraBe / WeserstraBe” gefasst.

Das geplante Einrichtungshaus fur groBflachigen Einzelhandel mit vorgelagerter
Stellplatzanlage soll im Kreuzungsbereich der Frederikshavner StraB3e (B 71) und der
WeserstraBBe (B6) im sudlichen Stadtgebiet errichtet werden. Hierzu wird eine Grund-
flache von ca. 6,3 ha erforderlich.

Stadtebauliches Ziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung ei-
nes Einrichtungshauses zu schaffen. Unter Bericksichtigung der arbeitsmarktpoliti-
schen Situation und der oberzentralen Funktion der Stadt Bremerhaven verfolgt die-
se, mit der Ergédnzung des Fachmarktzentrums ,Bohmsiel“, das Ziel einer Starkung
und Arrondierung des Einzelhandelsstandortes im stidlichen Stadtgebiet.

Gegenwartig sind Teile der Flache als gesetzlich besonders geschiitztes Biotop aus-
gewiesen. Die Flachen liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung.
Dies steht der Ansiedlung entgegen. Deshalb setzt die Ansiedlung des Einrichtungs-
hauses eine Anderung der Schutzgebietsverordnung ebenso wie eine Ausnahmeer-
teilung hinsichtlich der Beseitigung des Biotops voraus.

Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan die Plangebietsflachen als festgesetzte
Ausgleichsflache mit den nachrichtlichen Ubernahmen ,gesetzlich geschitzter Land-
schaftsbestandteil” und ,Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung® darstellt, kann der
Bebauungsplan derzeit nicht gemai § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren
geman § 8 Abs. 3 BauGB geandert und stellt in seiner Anderung Nr. 13 die betref-
fenden Plangebietsflachen als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Ein-
richtungshaus*® dar.

Auf dem auszuweisenden SO-Gebiet ist ein Einrichtungshaus im Endausbau mit ei-
ner maximalen Grundflache von 12.000 m2 geplant. Als Bruttogeschossflache sind
ca. 24.000 m2, als Verkaufsflache 18.000 m? im Endausbau beabsichtigt (s. Kon-
zeptstudie, Plan Nr. 1_43-f [13]).

Das Gebaude ist mit einer Héhe von max. ca. 12,50 m projektiert. Vorgesehen ist die
Ausbildung des Daches als Flachdach.

Angestrebt ist weiter auf der SO-Flache eine Umfahrung zur Sicherstellung der An-
forderungen des vorbeugenden Brandschutzes, zur ErschlieBung der Flachen flr die
Stellplatzanlage sowie ein Bereich flr die Warenanlieferung und die Wertstoffbe-
handlung.
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Im stddstlichen Grundstickseckbereich ist ein Verkehrslenkungsturm mit einer Ge-
samtkonstruktionshéhe von 34,10 m Gber NN zur Sicherstellung einer zielgerichteten
Zufahrt zu dem Grundstiick vorgesehen.

1.2 Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes

Die Grundstlcksflachen im Plangebiet sind bisher nach § 35 BauGB als unbeplanter
AuBenbereich bewertet worden.

Zur Erreichung der Planungsziele ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes gemaB § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich. Mit dem Bebauungsplan soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung flrr ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Einrichtungshaus® geschaffen werden. Dieser wird die Planvorhaben
mit ihrer zulassigen GrdéBe und den Sortimenten steuern.

1.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Planung wird Auswirkungen auf verschiedene umweltrelevante Schutzgiter, die
Infrastruktur und die Einzelhandelssituation in Bremerhaven und im Einzugsbereich
des geplanten Vorhabens haben. Diese sind bei der weiteren Planung zu berlck-
sichtigen und unter Berlicksichtigung der dargestellten Planungsziele abzuwéagen.

Die vorgesehene Ansiedlung des Einzelhandelsvorhabens mit bis zu 18.000 m? Ver-
kaufsflache wird zu einer erheblichen Zunahme des Kfz-Verkehrs im Plangebiet und
auf andienenden Verkehrswegen fuhren. Diese zu erwartenden Auswirkungen sind
Gegenstand der ,Verkehrliche Machbarkeitsstudie® vom Oktober 2012 [8] sowie der
,vVerkehrstechnische Untersuchung“ vom Mérz 2013 [1] (beide Buro BPR). Die Un-
tersuchungen haben ergeben, dass die verkehrsgerechte ErschlieBung des Plange-
bietes unter Berlcksichtigung von ErschlieBungs- und AnpassungsmaBnahmen an
den Verkehrswegen maglich ist.

Die Zunahme des Fahrzeugverkehrs verursacht zusatzliche Verkehrslarmimmissio-
nen. Diese wurden in der ,Schalltechnische Untersuchung“ des Planungsbiros fir
Larmschutz Altenberge, April 2013 [11] ebenso ermittelt und bewertet wie die ge-
werblichen Schallimmissionen.

Die Auswirkungen der Ansiedlung des Einzelhandelsvorhaben ist Gegenstand der
,vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines IKEA-Md&belhauses in der Stadt
Bremerhaven — unter besonderer Berlcksichtigung der regionalen Auswirkungen®
des Biros CIMA vom 15.11.2012 [2]. Die Gutachter stellen fest, dass die Ansiedlung
der geplanten Vorhaben nicht zu einer Schadigung oder Beeintrachtigung der Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche innerhalb von Bremerhaven und den Stad-
ten und Gemeinden im Einzugsbereich fuhren wird.

Die Ergebnisse der Untersuchungen der Gutachter wurden somit im Rahmen der
Planaufstellung berlicksichtigt. Sie stellen die Grundlage dafiir dar, dass die Auswir-
kungen der Planung auf die untersuchten Schutzgiter, die infrastrukturelle Ausstat-
tung, das Verkehrsaufkommen und die zentralen Versorgungsbereiche sowie die
verbrauchernahe Versorgung einer sachgerechten Abwagung zugeflhrt werden
kénnen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 444 3

Die wichtigen naturschutzfachlichen Belange werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan [4] behandelt, der Bestandteil des Bebauungsplans ist. Hier wird auch
die Thematik des Eingriffs und Ausgleichs erlautert.

2. Situationsbeschreibung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stden Bremerhavens im Stadtteil Wulsdorf, Ortsteil Jedu-
tenberg. Es wird im Norden durch eine Freiflache des Landschaftsschutzgebiets
(LSG) ,Rohrniederung“ begrenzt, das nach ca. 70 m an dem kleinen, m&andrieren-
den Fluss ,Rohr” endet. Der gréBte Teil dieses LSGs erstreckt sich jedoch weitlaufig
Richtung Osten Gber den raumlichen Geltungsbereichs hinaus und ist ca. 137 ha
groB.

Weiterhin sind die Kreuzungsbereiche der Frederikshavner StraBe / Seeborg (B 71)
im Sltden und die WeserstraBe (B 6) im Westen Teil des Geltungsbereichs. Auf-
grund von VerkehrsertichtigungsmaBnahmen an den genannten BundesstraBen
wurden diese 6ffentlichen Verkehrsflachen in den Geltungsbereich mit einbezogen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem zugehérigen Lageplan darge-
stellt.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1 Gelandebeschaffenheit und derzeitige Nutzung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 444 werden derzeit
landwirtschaftlich als zusammenhangende Grinlandereien auf Marschland (festge-
setzte Ausgleichsflache) mit schwierigen Bodenverhélinissen genutzt. Zu diesem
Zweck wurden die landwirtschaftlichen Flachen mit einem regelmaBigen rechtwinke-
lig angelegten Netz von Graben zur Entwasserung angelegt. Gleichwohl blieb diese
Flache wie die dstlich angrenzende Flache in einem relativ naturnahen Zustand. So
wurde sie Teil des im Jahre 2006 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes (LSG)
,Rohrniederung®, das insgesamt ca. 137 ha umfasst. Zudem sind Teile des Plange-
bietes derzeit als geschutzte Landschaftsbestandteile aufgelistet. Ein Zugang zum
LSG erfolgt Uber einen Wirtschaftsweg von der WeserstraBe aus, der das Plangebiet
quert. Dieser wird auch von FuBgangern und Radfahrern genutzt.

Weiterhin grenzt diese Niederungslandschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplanes westlich direkt an die bedeutenden Magistralen We-
serstraBe / B 6 mit Kreuzung zur relativ neu erbauten Frederikshavner StraBe (See-
borg) / B 71. Diese Hauptverkehrswege nehmen eine bedeutende Menge Verkehr
auf und stellen Hauptein- und HauptausfallstraBen fir Bremerhaven dar, sie emittie-
ren Larm und Luftschadstoffe, die namentlich an der genannten Kreuzung erhéht
sind.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,16 ha, davon 6.3 ha SO-
Gebietsflachen. Tragfahiger Baugrund steht erst in ca. 11 m Tiefe unter dem wenig
tragfahigen Kleiboden, der vereinzelt mit Torf versetzt ist, an. Durch Aufsandung
kann ein tragfahiger Untergrund geschaffen werden. Notwendig ist eine tiefe Grin-
dung des Neubaus auf Pfahlen.

Topographisch bewegter Untergrund liegt nicht vor, da das Gelande als flache Ebe-
ne des Niederungsstandortes ausgepragt ist. Die Gelandeoberflache der unbefestig-
ten Bereiche liegt derzeit bei 0 — 1 m tber Normalnull, wahrend die H6he der Bun-
desstraBen im Kreuzungsbereich zwischen 1 — 2 m Gber NN liegt (Quelle: LANDES-
VERMESSUNG, STADT BREMERHAVEN 2013). Aufgrund der Bodenart ist die Stauwas-
serproblematik sowie Sackung bei Entwéasserung des anstehenden Bodens von Be-
lang. Von natirlichen Bdden ist aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Plan-
gebietes durch StraBenflachen, befestigte Wege sowie Graben nicht mehr auszuge-
hen. Der Bodentyp ist ein Kleiboden. Als Bestandteil des Naturhaushaltes tréagt der
Boden zur Grundwasserneubildung bei. Mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit ist
die Grundwasserneubildung mit < 50 mm/ Jahr sehr gering und das Uberschissige
Wasser flie3t oberflachennah ab. Somit ist die im Boden gespeicherte Wassermen-
ge, die von Pflanzen genutzt werden kann, nur gering. Durch die hohen Tongehalte
im Kleiboden kénnen sich Schwermetalle leicht anlagern. Die Schutzfunktion der
Grundwasseruberdeckung wird im vorliegenden Bodenfunktionsgutachten [2] als
hoch bis sehr hoch eingestuft und die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers ist
sehr gering.

Eine Empfindlichkeit gegenltber Erosion durch Wind und Wasser ist bei der Grin-
landflache nicht vorhanden, dagegen reagieren Kleib6den gegenltber Verdichtungen
sehr empfindlich.

Die Siedlungsstruktur wird im Westen des Standortes vorrangig durch groBflachige
Fachmarktstrukturen, die HauptverkehrsstraBe WeserstraBe / B 6, im Norden von
Grunflachen, dem Fluss ,Rohr“ mit angrenzenden Misch- und Wohnnutzungen, im
Osten durch die naturnahen, landschaftlichen Strukturen der Rohrniederung und im
Siden durch die BundesstraBe B 71 mit Zubringerfunktion zur BAB 27 zu den
Fachmarkt- und Gewerbestrukturen des Fischereihafens gepragt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 27.06.2006 stellt das o. g. Gebiet als ,fest-
gesetzte Ausgleichsflache” mit den nachrichtlichen Ubernahmen ,gesetzlich ge-
schutzter Landschaftsbestandteil® und ,Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung®
dar. AuBerdem sind die Zielsetzungen des Landschaftsprogramms, die Zielsetzun-
gen des Immissionsschutzes sowie weitere planungsrechtliche Bindungswirkungen
zu berlcksichtigen.

Damit entwickelt sich die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) nicht aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Im Parallelverfahren wird daher die An-
derung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan enthalt die Vorgaben des Bremischen Naturschutzgeset-
zes mit der Berlcksichtigung des Landschaftsprogramms.
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(siehe auch Beiplan X in der Anlage des Erlauterungsberichts) : Gemischte Bauflachen
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F
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Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan Bremerhaven 2006 (Quelle: Stadtplanungsamt
Bremerhaven 2013)

3.3 Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Ausnahme der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen der WeserstraBe im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rohr-
niederung®, rechtskraftig gem. Verordnung vom 03.03.2006 ab 04.03.2006.

Das LSG ,Rohrniederung” umfasst rund 137 ha Flache. Zum heutigen Zeitpunkt
kénnte die Planung auf Grund der bestehenden LSG-Ausweisung nicht realisiert

werden. Daher wurde flir die Flachen des festgesetzten Sondergebietes (6,27 ha)
die Entlassung aus dem LSG beantragt.

Der Einleitungsbeschluss der Umweltdeputation zur Anderung der Verordnung (iber

das LSG ,Rohrniederung” wurde am 11.04.2013 gefasst. Das Aufhebungsverfahren
wird derzeit parallel zum Bauleitplanverfahren gefuhrt.
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3.4 Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 in der Bau-
leitplanung zu berlcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden
spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bediirfnissen sollen ,chancen-
gleich“ behandelt werden. Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und
Stadtebaupolitik herzustellen, so dass Raume gleichberechtigt durch Madchen und
Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden und eine gleichberechtigte
Teilhabe an ihnen besteht.

Eine Vorstehendes berlcksichtigende Bauleitplanung bezieht sich unter anderem
auf die Vereinbarkeit von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitat, Freiraumange-
bot, Wohnen und Sicherheit sowie Partizipation insbesondere im Rahmen des Pla-
nunNgsprozesses.

Die stadtebauliche Konzeption flir das Einrichtungshaus sieht eine benutzerfreundli-
che Lage des Baukérpers, der Zugange und vorgelagerten Stellplatze vor. Sadmtliche
Zugange werden barrierefrei ausgebildet, Gebaude und Freianlagen ausgeleuchtet,
Wegebeziehungen werden offen und frei von Angstrdumen gestaltet.

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt im Rahmen der weiterfihrenden Genehmigungs-
und Ausflhrungsplanung.

3.5 Standortwahl

Die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen sind Gegenstand der ,Verkehrliche
Machbarkeitsstudie“ vom Oktober 2012 [8]. Im Vorlauf zu diesem Bebauungsplan-
verfahren wurden neben diesem Plangebiets-Standort (Nr. 1 in der Abb.2) hinsicht-
lich der Eignung flr die geplante Ansiedlung ein in Frage kommender, gewerblich
geeigneter Standort in Geestemlnde (Nr. 3 in der Abb.) sowie ein Standort in der
GrimsbystraBe (Nr. 2 in der Abb.) untersucht. Fir alle drei Standorte wurde eine ver-
kehrliche Machbarkeitsstudie durch das Biro BPR (2012) [8] erarbeitet.

Aus der Bewertungsmatrix dieser Machbarkeitsstudie hat sich gezeigt, dass der
Standort Wulsdorf (Nr. 1) bei der Betrachtung aller untersuchten Alternativen unter
Abwéagung der Vor- und Nachteile aus verkehrlicher Sicht am besten geeignet ist.

Der im Siden der Seestadt liegende Standort Wulsdorf liegt verkehrstechnisch in
einer gunstigen Lage direkt am Knotenpunkt B 71 (Frederikshavner StraBBe) und B 6
(WeserstraBBe). Eine hervorragende Anbindung an das Uberértliche StraBennetz wird
durch den ca. 2 km éstlich entfernten Autobahnanschluss an die BAB A 27 im Wes-
ten und die Autobahnanschlussstelle Bremerhaven — Sid, 6 km stdlich des Standor-
tes gelegen, geboten. Laut der verkehrlichen Machbarkeitsstudie zeichnen eine gute
verkehrliche Leistungsfahigkeit und eine sehr gute ErschlieBungsqualitat sowie Be-
greifbarkeit diesen Standort aus. Darlber hinaus ist an diesem Standort die verkehr-
liche Beeintrachtigung Dritter am geringsten und die héchste Verkehrssicherheit ge-
boten.

Die verkehrliche Machbarkeitsstudie [8] benennt folgende Eigenschaften der ande-
ren potenziellen Standorte, die letztendlich aber zum Ausschluss flhrten:
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Der Standort Bremerhaven Geestemiinde (Standort 2 auf der Abb. 2) liegt im mittle-
ren Bereich der Stadt und ist unmittelbar an die Autobahn BAB A 27 in beide Rich-
tungen angeschlossen. Die ErschlieBung misste Uber die kirzlich fertig gestellte
StraBe am Grollhamm erfolgen, wodurch jedoch eine Uberbauung erforderlich ware
und eine Sackgassenlage unmittelbar in der Mitte des Gewerbegebietes entstliinde.
Dies ist bedingt durch den Flachenzuschnitt der vorhandenen Gewerbeflache und
die Anforderungen an die GréBe des Einrichtungshauses. Die ErschlieBungsqualitat,
die Begreifbarkeit sowie die Auswirkungen auf das weitere StraBennetz sind als nicht
befriedigend einzustufen.

BREMEFHRVEN

Eevl - 2

Tt

TR

Welsdoul |

Abb.2: Potenzielle Standorte fiir IKEA Bremerhaven (Quelle: [8])

Der westlich der Autobahn BAB A 27, unmittelbar nérdlich des Blrgerparks und sid-
lich der GrimsbystraBe liegende dritte Standort (Standort 3 auf Abb. 2) kann durch
die Anschlussstelle Bremerhaven-Mitte schnell und komfortabel erreicht werden. Die
ErschlieBung ist durch die Nahe zu zwei planfreien Knotenpunkten (AS Bremerha-
ven-Mitte und Zur Hullwiese/Zur Hexenbricke/An der Feuerwache) jedoch als kom-
pliziert zu bezeichnen. Eine Anbindung Uber die StraBendberfihrung Zur Hullwiese
kénnte nur mit einer Erneuerung der Rampe geschaffen werden. Aus Richtung der
BAB A 27 ist eine Zufahrt als sehr umwegig zu bezeichnen und die Orientierung ist
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durch die Durchfahrung einer ,Acht“ schwierig. Eine sichere Anbindung kann nur
Uber einen kompletten Umbau des sidlichen Rampenbauwerks erfolgen.

Insgesamt zeigt sich mit Blick auf die Stadtstruktur von Bremerhaven, dass im ge-
samten Stadtgebiet keine Alternativflachen der entsprechenden GrdéBenordnung,
topographischer Beschaffenheit und verkehrlicher Anbindung verfligbar sind, so
dass sich letztendlich der gewéhlte Standort (Standort 1 auf Abb. 2) als sinnvoll her-
ausgestellt hat.

3.6 Einzelhandelsentwicklungskonzept Bremerhaven

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Bremerhaven aus dem Jahr 2010 /
2011 [10] enthalt aufbauend auf einer das gesamte Stadtgebiet erfassenden Markt-
und Standortanalyse bzw. deren Fortschreibung Leitlinien fir die kiinftige Einzelhan-
delsentwicklung in der Stadt Bremerhaven.

Diesem Standort wird in der kommunalen Einzelhandelsuntersuchung der Stadt
Bremerhaven (2010 / 2011) [10] als Erganzung an die angrenzende Fachmarktag-
glomeration (,Sonderstandort Bohmsiel®) in einer gesamtstadtischen Einzelhandels-
strategie der raumlich-funktionalen Arbeitsteilung eine zentrumsergédnzende Funktion
fir die autoorientierte Massenversorgung zugewiesen und eine Weiterentwicklung
fur nicht-zentrenrelevante Sortimente empfohlen. Dies wird mit der hier vorgelegten
Planung angestrebt.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung

In der Machbarkeitsstudie [8] wurden auch die notwendigen ErtlichtigungsmaBnah-
men im Zuge der B 71 und B6 aufgezeigt, die zu einer leistungsfahigen Aufnahme
des zusatzlichen Verkehrs zum / aus dem Sondergebiet erforderlich sind. Der Kreu-
zungsbereich wird umfangreich ausgebaut. Es ist eine Verbreiterung der B 6 geplant.
Die Ein- und Ausfahrt zum SO-Gebiet wird an die WeserstraBe (B 6) angebunden
und durch eine Signalanlage geregelt.

Nach heutigem Stand ware flr den beabsichtigten Ausbau der B 6 die Durchflihrung
eines Planfeststellungsverfahren gemaB § 17 BundesfernstraBengesetz erforderlich.
Die BundesstraBe B 6, WeserstraBe, wird in diesem Teilstick mit Wirkung zum
01.01.2014 zur GemeindestraBe abgestuft, so dass ein Planfeststellungsverfahren
ab diesem Zeitpunkt nicht mehr erforderlich sein wird. Ab dem 01.01.2014 kdnnen
somit die notwendigen StraBenausbauten durch die Gemeinde genehmigt werden.
Sollte die Abstufung zur GemeindestraBe aus einem heute nicht ersichtlichen Grun-
de nicht erfolgen, so ware fir die geplanten StraBenausbaumaBnahmen ein Plan-
feststellungsverfahren durchzufihren.

Die Ein- und Ausfahrt liegt derzeit innerhalb der in die Planzeichnung ibernommene
Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG. Durch die Abstufung der B 6 in eine Ge-
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meindestraBe zum 01.01.2014 wird das Anbauverbot obsolet. Sodann kann auch die
innere Ausgestaltung der Nebenanlagen (Stellplatzanlage) groBzligiger und umfang-
reicher durchgefiihrt werden kann.

Zur B 71 (anbaufreie BundesstraB3e) ist lediglich nur eine Zufahrt fir Rettungsfahr-
zeuge bzw. eine Notausfahrt vorgesehen.

Es ist geplant, den derzeit in West- / Ostrichtung das Sondergebiet querenden Rad-
und FuBweg umzuverlegen. FuBganger und Radfahrer kénnen kinftig das Land-
schaftsschutzgebiet wahlweise von der WeserstraBe (B 6) oberhalb der Ein- und
Ausfahrt zum Einrichtungshaus oder von der Frederikshavner StraBe (B 71) dstlich
des SO-Gebietes aus erreichen. lhnen steht ein Weg, der als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt ist, von 2,5 m Breite zur Verflgung. Landwirt-
schaftlicher Verkehr kann ersatzweise zu dem durch das Vorhaben entfallenden
Wirtschaftsweg die Ein- und Ausfahrt zum Sondergebiet und dann nérdlich den Weg
fur FuBganger und Radfahrer (= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) nut-
zen, um so die 6stlich des Plangebiets liegenden Flachen auf den bestehenden We-
gen erreichen. Dazu wurde in dem SO-Gebiet ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt,
und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im mittleren Abschnitt auf 3,0
m Breite aufgeweitet. Zudem wurde in diesem Abschnitt die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit dem Zusatz F+R+W (Flache fir FuB-, Rad- und Wirt-
schaftsweg) versehen. Damit ist diese Wegefuhrung auch fir den landwirtschaftli-
chen Verkehr (Wirtschaftsweg) nutzbar.

Innerhalb des Plangebietes ist eine 6éffentliche Bushaltestelle, die vom Nahverkehrs-
betreiber Verkehrsgesellschaft Bremerhaven AG als Endhaltestelle angefahren wer-
den soll, geplant. Aus diesem Grund wurde im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum
Einrichtungshaus ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des 6ffentlichen Nahverkehrs
festgesetzt, das eine Wendeschleife und ein Wartehduschen umfasst. Dieses Geh-
und Fahrrecht gilt auch fir Fehlfahrten der Allgemeinheit sowie landwirtschaftlichen
Verkehr.

Durch diese Anbindung bestehen fir Kunden und Personal kurze Wege zum Einrich-
tungshaus sowie die Mdglichkeit umweltfreundlicher Fortbewegung. Diese MaBnah-
me ist geeignet, die Héhe des Verkehrsautkommens zu reduzieren.

In der nachfolgend erstellten Verkehrsuntersuchung des Biros BPR [1] vom
27.03.2013 wurden Leistungsfahigkeitsnachweise erbracht und die Knotenpunktge-
ometrie fir die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Kreu-
zung sowie die Autobahnanschlusstelle ,Bremerhaven — Std“ der BAB A 27 und fr
den Knotenpunkt ,Bohmsiel / B 6“ als andienender Verkntpfungspunkt optimiert und
hierflr ein Signalprogramm entwickelt. Da es zu unterschiedlichen Tageszeiten zu
unterschiedlichen Lastrichtungen des Verkehrs kommt, sind hierflir gesonderte Sig-
nalprogramme zu erstellen.

FUr die letztgenannten Knotenpunkte ist gemaR der Leistungsfahigkeitsuntersuchung
keine Anderung der Bestandsgeometrie erforderlich. Der Knotenpunkt ,Einrichtungs-
haus / B 6“ ist in der vorgegebenen Geometrie absolut leistungsfahig und besitzt
noch ausreichend Leistungsreserven. Beim Ausbau des Knotenpunktes ,Seeborg /
B 6 / B 71 kann gegenliber der vorgeschlagenen Geometrie aus der Voruntersu-
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chung auf eine zusatzliche Rechtsabbiegespur von der B 71 kommend in Fahrtrich-
tung Norden verzichtet werden.

Der Teilknoten West der Autobahnanschlussstelle ,Bremerhaven — Wulsdorf* ist ver-
kehrlich stark ausgelastet. Zur Erh6hung der Verkehrssicherheit und um einen Rick-
stau bis auf die Autobahn zu vermeiden, wird vorgeschlagen, eine Stauschleife in
den Querschnitt einzubauen und die Steuerung der Lichtsignalanlage entsprechend
zu erganzen. Der andere Teilknoten Wulsdorf-Ost ist als unsignalisierter Knoten
nicht mehr leistungsféahig. Hier wurde der Ausbau mit einer Lichtsignalanlage bei be-
stehender Knotenpunktgeometrie zur Leistungssteigerung gewahilt.

Samtliche Knotenpunkte sind grundsatzlich leistungsfahig und besitzen teilweise
noch hohe Reserven, um weitere Erh6hungen der Verkehrsmengen leistungsgerecht
abwickeln zu kénnen. Die ErschlieBung des Plangebietes kann unter den beschrie-
benen Voraussetzungen als gesichert angenommen werden.

Innere ErschlieBung

Im Geltungsbereich ist eine zentrale UmfahrungsstraBBe zur Stellplatzanlage und zum
Ver- und Entsorgungsbereich geplant. Diese beinhaltet eine friihzeitige Gabelung
zwischen Kunden- und Anlieferverkehr und umfahrt mit Abzweigen die Stellplatzan-
lage und umrundet das groBflachige Einrichtungshausgebaude.

Die Anlagen fur Wertstoffe (Entsorgung) sowie fir die Warenanlieferung befinden
sich dabei an der nérdlichen Gebaudertckseite.

4.2 Ableitung des Niederschlagswassers / Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der geplanten Bebauung mussen die Graben und temporaren Gewasser
zur Nivellierung verfullt werden, um so eine einheitliche Bauflache herzustellen. Na-
tirliche Bodenstrukturen werden auf einer Flache von ca. 5,32 ha Uberplant, womit
die Bereiche als Versickerungsflache entfallen und die Grundwasserschutzfunktion
beeintrachtigt wird.

Das Niederschlagswasser im Sondergebiet wird in der GrdéBenordnung eines Be-
rechnungsregens q = 1,5 I/s*ha) Uber einen Regenbehandlungsschacht abgeleitet.
Daraus abgeleitet ist die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (RRB)
auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 117 erforderlich. Dieses RRB wird im
norddstlichen Bereich des Sondergebietes in Form eines offenen und naturnah aus-
gebildeten Regenrickhaltebeckens mit Dauerstau angelegt. Hier wird das Nieder-
schlagswasser gesammelt und gedrosselt in Héhe der genannten Wasserspende
Uber einen bestehenden Vorfluter an die Rohr abgegeben.

Die Ableitung erfolgt Uber eine Hebeanlage in den vorgenannten Vorfluter und von
dort im Freispiegelgefélle in die Rohr.

4.3 Schmutzwasser

Nach Vorabstimmung mit dem zustandigen Entwasserungsbetrieb der Stadt Bre-
merhaven — BEG Logistics GmbH — ist die Entsorgung des Schmutzwassers nur
Uber eine Pumpstation auf dem Grundstlick mit nachgeschalteter Druckrohrleitung
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bis zu einer Einleitungsmdglichkeit in den Schmutzwasservorfluter des Entwasse-
rungsbetriebes maoglich.

Die Druckrohrleitung muss dabei durch 6ffentliche Flachen verlegt werden und wird
vom Entwéasserungsbetrieb zu Lasten eines Vorhabentragers erstellt.

Eine Anschlussméglichkeit ergibt sich in der StraBe Seeborg in Hohe Hausnummer 1
an der Haltung der 6ffentlichen Freispiegelschmutzwasserleitung 732840025. Die
erforderliche Pumpstation wird im Sondergebiet durch einen Vorhabentrager errich-
tet.

4.4 Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Das Trinkwasser wird Uber das bestehende Leitungsnetz der Stadtwerke flir das
Sondergebiet zur Verfligung gestellt.

Der notwendige Feuerléschbedarf fir den Grundschutz (96 m3h far die Dauer von 2
Stunden) kann von den Stadtwerken nicht zur Verfliigung gestellt werden und ist auf
dem Grundstlck zu bevorraten.

Hierzu ist geplant, den erforderlichen Léschwasserbedarf (200ms?) Uber einen ober-
oder unterirdischen Behélter im SO-Gebiet sicherzustellen. Bei Errichtung eines
oberirdischen Behalters, wirde dieser eingegrint.

4.5 Versorgung mit Gas und Strom

Die Versorgung mit Gas und Strom wird Uber das bestehende 6ffentliche Leitungs-
netz der Stadtwerke sichergestellt.

4.6 Denkmalschutz / Altlasten / Kampfmittel
Altlasten oder Altablagerungen bzw. Ristungsaltlasten sind nicht bekannt.

Vorkommen schutzwirdiger Kultur- und Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht
bekannt.

Zur Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte liegen laut Bo-
denfunktionsgutachten keine Informationen vor. [2]

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5.1 Geltungsbereich

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt, der
als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet flir groBflachigen Einzelhandel mit
der Zweckbestimmung Einrichtungshaus festsetzt. Darliber hinaus sind die 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen der WeserstraBe (B 6) sowie der Seeborg / Frederiks-
havn StraBe (B 71) in den Geltungsbereich insoweit mit aufgenommen, als hier die
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notwendigen MaBnahmen zur Verkehrsertichtigung (StraBenausbau zur Aufnahme
des projektbezogenen Mehrverkehrs und Gebietsanbindung) mit erfasst sind.

Tab. 1: Tabellarische Zusammenfassung der wesentlichen geographischen Daten,
Nutzung und der Festsetzungen

Lage Stadt Bremerhaven, Stadtteil Wulsdorf, Ortsteil Jedutenberg, nérdlich der
Frederikshavner StraBe (B 71), dstlich der WeserstraBe, stdlich des Flus-
ses ,Rohr* und westlich des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Rohrnie-

derung*®
GréBe Geltungsbereich B.-Plan ca. 92.500 m2, Sondergebiet ca. 62.200 m?
Flur Gemarkung Wulsdorf, Flur 50, Flursticke Nr. 8 tw., 9 tw., 10 tw., 11, 1/12

tw., 2/8, 2/7, 12/2, 12/3 tw., 45/3 tw., 46/1, 47/2 tw., 63/1 und 63/2 tw.

Aktuelle Nut- | Landwirtschaftlich extensiv genutztes Grinland, Naturschutzflachen

zung (Sumpf), Marschgraben

Verkehrsflachen
Festsetzun- Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus*
gen

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 11 BauGB

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB,

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und den Hochwas-
serschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus® fir die Unterbringung eines entsprechen-
den Einrichtungshauses mit einer Verkaufsflache von maximal 18.000 m? festgesetzt
werden.

Diese maximale VerkaufsflachengrdBe entspricht der marktiblichen GréBenordnung
eines gréBeren, leistungsfahigen Einrichtungshauses in Form des von dem Eigen-
timer der Flachen geplanten ,Wohnkaufhauses® flir eine Stadt dieser GréBenord-
nung, dessen Ansiedlung planerisches Ziel der Stadt ist. Die Begrenzung der maxi-
mal zuldssigen Verkaufsflache wird insbesondere mit dem planerischen Ziel der Be-
grenzung der Auswirkungen des Vorhabens festgesetzt. Dadurch wird eine erfolgrei-
che aber auch vertragliche Ansiedlung sichergestellt.

Das Sortiment ,M&bel“ ist als nicht zentrenrelevantes Sortiment einzustufen. Neben
dem Kernsortiment ,Md6bel“ erwartet der Kunde zudem dem Mdbelsegment naheste-
hende Sortimente. Zur Arrondierung des Gesamtangebotes werden fir das Einrich-
tungshaus zentren- und nicht zentrenrelevante Randsortimente zugelassen.
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Es wird festgesetzt, dass folgende Sortimente im Einrichtungshaus zulassig sind:

Mobel max. 13.400 m2 VK
- Gardinen, Heimtextilien max. 815 m2 VK
- Spielwaren max. 105 m2 VK
- Geschenke, Glas, Porzellan,

Keramik, Hausrat max. 1.450 m2 VK
- Teppiche max. 570 m2 VK
- Elektrogerate, Leuchten max. 680 m? VK
- Pflanzen, Gartenbedarf max. 780 m2 VK
- Lebensmittel max. 100 m2 VK
- Waren aller Art max. 100 m2 VK

Bei dem letztgenannten Sortiment ,Waren aller Art“ handelt es sich um saisonal an-
zubietende Waren, die innerhalb einer Aktionsflache, z.B. Weihnachtsmarkt, prasen-
tiert werden.

Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem vorhandenen Einzelhandel

Zu diesem Bauleitplanverfahren wurde ein Einzelhandel-Vertraglichkeitsgutachten
des Biros CIMA vom 15.11.2012 erstellt. Darin wurde die einzelhandelsrelevante
Wirkung von 13.400 m? Verkaufsflache des Kernsortiments Mdbel sowie von
4.600 m? Randsortimenten (anteilig 26%) in Bezug auf die gréBere regionale Aus-
strahlung des Vorhabens und der kommunalen Einzelhandelsuntersuchung Bremer-
haven (2010/2011) [10], die angrenzenden Kommunen mit z. T. direkten Wettbewer-
bern berlcksichtigt, gesetzt.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass durch das vorhabenrelevante Haupt-
sortiment Mdébel aufgrund des derzeitigen Angebotes nur ein Teil der derzeitigen
Kaufkraft in Bremerhaven gebunden wird (14,7%). Der wesentliche Teil der Umsatz-
umverteilungen findet auBerhalb der Stadtgrenzen statt. Das Planvorhaben wird
kinftig eine besondere Position im Mdbeleinzelhandel Gbernehmen. Es wird ander-
weitig gebundene Kaufkraft in die Stadt Bremerhaven umgeleitet. Dies entspricht
vom Grundsatz her der raumordnerischen Funktion eines Oberzentrums.

Bei der alleinigen Betrachtung der Randsortimente stellt sich die Situation anders da.
Hier werden rund 37% des Vorhabenumsatzes durch Umverteilungen im Einzelhan-
del der Stadt Bremerhaven erzeugt.

In der 6konomischen Wirkungsanalyse des vorgenannten Vertraglichkeitsgutachtens
wird abgeleitet, dass sich das Planvorhaben als vertraglich fir die bestehenden Ein-
zelhandelsstrukturen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB bzw. § 11 Abs. 3 BauN-
VO darstellt. Wesentliche oder strukturschadigende Auswirkungen sind weder in den
zentrelevanten Versorgungsbereichen der Stadt Bremerhaven, noch in den unter-
suchten Zentren des Umlandes zu erwarten.

An einigen konkurrierenden Standorten des groBflachigen Mébeleinzelhandels wer-
den deutliche Umverteilungseffekte erreicht, die hier zu Wettbewerbsverscharfungen
fuhren werden. Es handelt sich mit Ausnahme eines Einzelhandelsanbieters in Orts-
lage der Gemeinde Lamstedt jedoch um Anbieter in nicht-integrierten Lagen, auBer-
halb der nach § 11 Abs. 3 BauNVO schutzwirdigen zentralen Versorgungsbereiche.
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Das Baurecht sieht hier keinen einzelbetrieblichen Konkurrenzschutz vor. Keine der
untersuchten Stadte und Gemeinden wird so gravierende UmsatzeinbuBen fir die
betroffenen Betriebe haben, dass damit eine unmittelbare Gefédhrdung der bedeu-
tenden Mobelanbieter zu erwarten ist. Eine Beeintrachtigung der raumordnerischen
Versorgungsfunktion zentraler Orte ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Weitere Arten der baulichen Nutzung

Im SO ist die Errichtung von Parkdecks, Parkpaletten sowie von Stellplatzen und
Fahrgassen innerhalb und auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Diese
gelten als Nebenanlagen und sind nicht an die Baugrenzen gebunden.

Im SO ist die Errichtung einer unterirdischen Regenrlickhalteeinrichtung zulassig.
Diese dient der ordnungsgemaBen Sammlung und gedrosselten Abflihrung des an-
fallenden Niederschlagswassers (Entsorgungseinrichtung) und ist zum geregelten
Funktionieren des SO-Gebietes erforderlich.

Im Sondergebiet sind Flachen fir gastronomische Einrichtungen, wie Kunden-
restaurant, Café und Bistro, Kundenserviceflachen fir Warenausgabe und Reklama-
tionen, Kinderspielbereiche zuldssig, um das von den Kunden Ublicherweise erwarte-
te Angebot rund um den Einkauf abzudecken.

Ebenso zulassig im Sondergebiet sind samtliche, flir den Betrieb eines groBflachigen
Einrichtungshauses notwendigen Funktionsflachen, wie Sozialrdume, Technik-, La-
ger- und Blrordume.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MafB der baulichen Nutzung entspricht den Erfordernissen eines
Sonstigen Sondergebietes fir groBflachigen Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauN-
VO.

Es wird durch die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl und durch die maximale
Traufhdhe bestimmt. Als Traufhdhe der Gebaude wird die Schnittlinie der AuBenfla-
che von aufgehender AuBenwand und Dachhaut im Sinne des § 6 Abs. 4 Bremi-
scher Landesbauordnung definiert. Im Falle von Flachdachern gilt als Traufhéhe die
Oberkante der Attika.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die im Plangebiet zulassigen baulichen Anlagen
geman §§ 16, 17 sowie § 19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen GRZ von 0,8 wird die Obergrenze ge-
man § 17 Abs. 1 BauNVO zu Grunde gelegt. Mit der Festsetzung der GRZ 0,8 wird
erreicht, dass die Grundstlicke im Plangebiet intensiv ausgenutzt werden kénnen.

Die maximale Gebaudehdhe wird gem. § 16 und 18 BauNVO mit 14,00 m G NN fest-
gesetzt, was ca. 12,50 m Gebaudehdhe entspricht. Diese Hbhe fligt sich im Ubrigen
in die westlich anschlieBende Gewerbebebauung ein.

Es ist festgesetzt, dass durch untergeordnete technische Aufbauten, Aufzugstber-
fahrten, Treppenhauser, o. a. die zulassige Gebaudehéhe um bis zu 5 m Uberschrit-
ten werden darf, sofern die Gesamtflache der Aufbauten weniger als 5 % der Ge-
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baudeflache betragt. Die Festsetzung soll den nétigen Spielraum fir technische
Dachaufbauten gewahrleisten.

Im SO ist innerhalb der mit ,Verkehrslenkungsturm“ gekennzeichneten Uberbauba-
ren Grundsticksflache ausschlieBlich die Errichtung eines Verkehrslenkungsturms in
einer ausschlieBlich hierfir festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelas-
sen, um bereits von der BAB A 27 aus flr den Kunden den Zielort visuell erkennbar
und leicht anfahrbar zu machen. Die Konstruktionshéhe des Verkehrslenkungsturms
betragt max. 34,10 m Uber NN. Dies wurde durch eine nochmalige Visualisierung
nachgewiesen (siehe Anlage 12).

Diese Hb6he wird erforderlich, um den anreisenden Kunden bereits von der BAB A 27
aus, den Zielort fir groBflachigen Einzelhandel mdglichst friihzeitig signalisieren zu
kénnen und hilft unnétige Fehlfahrten zu vermeiden. Im Ubrigen folgt die Aufstellung
eines weithin sichtbaren Verkehrslenkungsturmes am Ort der Leistung einem bun-
desweit einheitlichen Standard. Der Standort des Turms liegt deutlich auBerhalb der
Anbauverbotszone der Frederikshavner Str. (B 71).

5.4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren
Grundsticksflachen durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die stadtebauliche Zielvorstellung und die bauliche Gliederung des Gebietes werden
u. a. durch die Festsetzung von Baugrenzen erreicht. Angesichts der ékonomisch
sinnvollen GréBe der Verkaufsflache des Einrichtungshauses im SO wird dort ein
Baukdrper entstehen, der durch Werbegestaltung die gewlinschte Raumkante und
Sichtbarkeit von den BundesstraBen aus sicherstellt. Andererseits wird dieser Bau-
kérper abgertickt von der Kreuzung B 6 / B 71 realisiert und durch einen gehdlzbe-
standenen Grinstreifen visuell zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Rohr-
niederung® abgetrennt. Dadurch wird es den Nutzern der FuB- und Radwege ermég-
licht, den verkehrsbedingten Immissionen von Larm und Luftbelastung ausweichen
zu kénnen.

Es wurde bertlicksichtigt, dass die Baugrenzen sowie die Nebenanlagen auBerhalb
der Anbauverbotszonen gem. § 9 Abs. 1 FStrG verlaufen. Wahrend die Frederiks-
havner StraBe (B 71) eine anbaufreie BundesstraBe ist, an der nur eine Zufahrt fir
Rettungsfahrzeuge bzw. eine Notausfahrt vorgesehen ist, stellt sich die Situation an
der WeserstraBe B 6 anders dar. Hier ist die Ein- und Ausfahrt zum SO-Gebiet vor-
gesehen, die durch eine Signalanlage geregelt wird. Die BundesstraBe B 6, Weser-
straBe, wird zum 01.01.2014 abgestuft, so dass die in der Planzeichnung tbernom-
me Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG entfallt. Damit wird einerseits die not-
wendige Ein- und Ausfahrt zum SO-Gebiet ermdglicht und andererseits bewerkstel-
ligt, dass dann die innere Ausgestaltung der Nebenanlagen (Stellplatzanlage) groB-
zugiger und umfangreicher durchgefiihrt werden kann.

An der Frederikshavner StraBe (B 71) hingegen wurde der Bereich der Anbauver-
botszone, der sich mit dem SO Uberschneidet, als Pflanzgebot (Baum-Strauchhecke)
festgesetzt.
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Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.5 Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 22 Abs. 4 BauNVO im Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Das heiBt, dass das Einrichtungshaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird,
jedoch eine Lange von mehr als 50 m aufweisen darf. Diese Festsetzung tragt dem
planerischen Ziel Rechnung, einerseits eine Bebauung mit Grenzabstand zu errei-
chen, andererseits aber die fir das Vorhaben der geplanten Art erforderliche Ge-
baudekubatur zu ermdglichen.

5.6 Nebenanlagen und Stellplatze

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebenanlagen gemaBi § 14 BauNVO und Stellplatze
generell zugelassen, um gréBtmdglichen Gestaltungsspielraum hierflr zu erhalten
und die Vorhaltung der fir den Betrieb der Vorhaben notwendigen Stellplatze sicher
zu stellen.

5.7 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen

Die Kreuzung WeserstraBe (B 6) / Seeborg — Frederikshavner StraBe (B 71) sowie
Abschnitte der genannten StraBen und deren Nebenflachen (Béschung, Graben,
Bankette, Rad- und FuBwege) wurde in den Geltungsbereich einbezogen und als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dies ist fur die geplanten Verkehrsertlchti-
gungsmaBnahmen (Ausbau der WeserstraBe mit Ein- und Ausfahrt zum Einrich-
tungshaus, separate Linksabbieger mit Signalanlage, Rechtsabbiegespur aus Rich-
tung Sid, zusatzliche Fahrspur an der WeserstraBe) erforderlich (siehe Anlage [1]).

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Infolge der Festsetzung des Sondergebietes wird es notwendig, den derzeit in West-/
Ostrichtung das Sondergebiet querenden Rad- und FuBweg umzuverlegen. FuBgén-
ger und Radfahrer kdnnen klnftig das Landschaftsschutzgebiet wahlweise von der
WeserstraBBe (B 6) ndrdlich der Ein- und Ausfahrt zum Einrichtungshaus tber einen
FuB- und Radweg oder von der Frederikshavner StraBe (B 71) 6stlich des SO-
Gebietes aus erreichen. Ihnen steht ein Weg, der als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt ist, von 2,5 m Breite zur Verfligung.

Landwirtschaftlicher Verkehr kann zudem die Ein- und Ausfahrt zum Einrichtungs-
haus benutzen und dann nérdlich den Weg mit den FuBgéngern und Radfahrern (=
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) teilen bis dieser Weg die éstlich des
Plangebiet liegenden 6ffentlichen Flachen Uber das bestehende Wegenetz erreicht.
Dazu wurde auf dem SO-Gebiet ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt, wahrend die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im mittleren Abschnitt auf 3,0 m Brei-
te aufgeweitet wurde. Hierflr wurde in diesem Abschnitt die Verkehrsflache beson-
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derer Zweckbestimmung mit dem Zusatz F+R+W (Flache fir FuB-, Rad- und Wirt-
schaftsweq) versehen. Dieser oben angefihrte Weg verbleibt im Eigentum des Vor-
habentragers und wird 6ffentlich gewidmet. Damit ist diese Wegeflhrung auch fir
den landwirtschaftlichen Verkehr (Wirtschaftsweg) nutzbar.

5.8 Wasserflachen

Der am Ostrand des Sondergebietes im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verlaufende Graben ist zum Erhalt festgesetzt und dient weiterhin als
Vorfluter.

Im Nordosten des Sondergebietes ist zudem ein naturnahes Regenriickhaltebecken
(RRB) festgesetzt. Es ist festgesetzt, das RRB als offenes Becken mit Dauerstau
naturnah mit offener Beckensohle auszubilden.

5.9 Flachen zur Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Das Plangebiet erhalt eine 6ffentliche Bushaltestelle, die vom Nahverkehrsbetreiber
Verkehrsgesellschaft Bremerhaven AG als Endhaltestelle angefahren werden soll.
Derzeit werden Fahrplan und verkehrstechnische Einzelheiten diskutiert. Aus diesem
Grund wurde im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum Einrichtungshaus sowie &stlich
davon ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des 6ffentlichen Nahverkehrs festgesetzt,
da eine Wendeschleife und ein Wartehduschen umfasst. Diese Geh- und Fahrrecht
wurde auch fur Fehlfahrten der Allgemeinheit sowie landwirtschaftlichen Verkehr
(siehe oben) ausgeweitet.

Durch diese Busanbindung bestehen flir Kunden und Personal lediglich kurze Wege
zum Einrichtungshaus sowie die Mdglichkeit der umweltfreundlichen Fortbewegung.
Diese MaBnahme ist geeignet, die Hohe des Verkehrsaufkommens zu reduzieren.

5.10 PflanzmaBnahmen

Pflanzgebot 1

Im nérdlichen und éstlichen Randbereich des SO-Gebietes ist ein Pflanzgebot (PF 1)
festgesetzt. Hierin sind PflanzmaBnahmen zwischen dem FuB- und Radweg und den
Innenbereich des SO-Gebietes in einer Breite von 4 — 9 m zusammengefasst. Im
norddstlichen Plangebietsbereich ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken (RRB).
Hier knickt das Pflanzgebot begleitend zum diagonal verlaufenden FuB-, Rad- und
Wirtschaftsweg an diesem RRB ab.

Sofern es aus betriebswirtschaftlichen Grinden erforderlich wird, die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu Gberplanen, ist festgesetzt, Ersatz durch
gleichgroBe Flachen an anderer Stelle im SO-Gebiet nachzuweisen. Dies gilt fir
FuB- und Radwegequerungen, die Noteinfahrt flir Rettungsfahrzeuge oder unterge-
ordnete technische Anlagen. Schutzstreifen von Leitungstrassen sind von Bepflan-
zungen freizuhalten, hier hat die Ver- und Entsorgungsfunktion Vorrang vor den na-
turschutzfachlichen Erfordernissen.

Als Gehoélzarten sind landschaftsgerechte Baum- und Strauchpflanzungen vorgese-
hen. Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um heimische und standortgerechte Ge-
hélzarten. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit Gehdl-
zen der Artenlisten, Anpflanzqualitdten als verpflanzte Straucher/Feldgehdlze, 60-
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100-150 cm, oder wie bei den Artenlisten angegeben, zu bepflanzen und dauerhaft
zu pflegen. Die Flachen sind mit autochthonen Feldgehdlzen der nachfolgenden Ar-
tenliste sowie mit Baumen im Abstand von 15,00 m der Artenliste ,Baume* beschrie-
ben herzustellen, zu erhalten und bei Abgang mit BAumen und Gehdlzen entspre-
chend der jeweiligen Artenliste zu ersetzen:

Sie werden in den beiden folgenden Aufzahlungen dargestellt:

Artenliste Straucher / Feldgehélze

Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Ohrweide Salix aurita
Bruchweide Salix fragilis
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna

Artenliste Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa
Moorbirke Betulus pubescens
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba

Diese Gehdlze wurden gemaB des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags [4] aus-
gewahlt und sind als MinimierungsmaBnahmen zur Minderung des Eingriffs mit in die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung eingegangen. Es wurden flr diesen Landschafts-
raum standortgerechte Gehdlze ausgesucht, die eine visuelle Abschirmung zum be-
nachbarten Landschaftsschutzgebiet erreichen (Kulissenwirkung). Damit werden die
harten Kanten der Architektur gemindert und das Vorhaben mehr in die Landschaft
eingebunden.

Pflanzgebot 2

Dieser Pflanzstreifen mit Strauchern und Baumen befindet sich zwischen den Bun-
desstraBen und dem eigentlichen Sondergebiet. Die Verwendung folgender auto-
chthoner Arten ist festgesetzt:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Moorbirke Betulus pubescens
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur
Faulbaum Rhamnus frangula
Silberweide Salix alba

Ohrweide Salix aurita
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Bruchweide Salix fragilis
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus monogyna

Die Herstellung dieses Pflanzstreifen erfolgt wie vorstehend unter ,Pflanzgebot 1“
dargestellt.

StraBenbaume

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind in den offenen Bodenflachen zwi-
schen o6ffentlichen FuB- und Radweg und Fahrbahnen westlich des Sondergebietes
entlang der B 6, WeserstraBe, StraBenbaume als Hochstamme, Stammumfang 20 -
25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe, der nachfolgenden Artenliste im Abstand von
10,00 m anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Spitzahorn in Sorten Acer platanoides in Sorten
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Anzupflanzende Baume im SO

Die Baumstandorte innerhalb des Sondergebietes, an denen Baume anzupflanzen
sind, sind mit Laubbdumen, Stammumfang 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe
der vorstehenden Artenliste ,Baume“ anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Geringflgige Standortverschiebungen sind zulassig.

5.11 Larmimmissionen

Grundsatzlich ist den Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entspre-
chend dem BauGB Rechnung zu tragen.

Die erwarteten Larmimmissionen nach Durchfihrung des Vorhabens wurden vom
Planungsbuiro fir Larmschutz durch eine schalltechnische Untersuchung [11] im Ap-
ril 2013 gutachterlich festgestellt und analysiert.

Verkehr und Larm

In der verkehrstechnischen Untersuchung [1] wird ein Prognoseverkehr im Bereich
der Ein- und Ausfahrt zur WeserstraBBe von 4.368 Kfz/24 h (Neuverkehr) angenom-
men. Dies ergibt flir den Streckenabschnitt der WeserstraBe zwischen dem Knoten
Seeborg und der Ein- und Ausfahrt zum Plangebiet eine Verkehrsbelastung von
19.662 Kfz/24 h.

Die Verteilung der Neuverkehre wurde gemafn Verkehrsuntersuchung 01/13 wie folgt
in Ansatz gebracht:

Richtung Nord (Innenstadt) 7,0 %
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Richtung West (AS Bremerhaven-Wulsdorf) 56,5 %
Richtung Sid (AS Bremerhaven-Siid) 36,5 %

Far die Quellverkehre wurde auf der sicheren Seite liegend die Annahme getroffen,
dass sie mit den Zielverkehren gleichzusetzen sind.

Plangebiet: Einwirkung von Verkehrslarm

Im Ergebnis wurden die maximalen Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der
Weserstral3e (B 6) bzw. Frederikshavner StralRe (B 71) an den Baugrenzen im
Plangebiet mit

60 dB(A) tags 51 dB(A) nachts

far den Prognosehorizont 2025 ermittelt.

FOr Sondergebiete gibt die DIN 18005/07.02 keine konkreten Orientierungswerte vor.
Unter Beachtung der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus” innerhalb des Sonder-
gebietes wurde mit der beabsichtigten gewerblichen Nutzung der Schutzanspruch
dem Gewerbegebiet gleichgestellt.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw.
55 dB(A) nachts wird damit nicht Gberschritten. Die erwarteten Larmbelastungen aus
dem o6ffentlichen Verkehrsnetz sind daher fir das Plangebiet unbedenklich.

Gewerbelarm

Die zukinftig zu erwartende Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des ge-
planten Einrichtungshauses vorhandenen Nutzungen (u. a. WR-Gebiet) unter Be-
ricksichtigung der von dem Bauvorhaben ausgehenden Emissionen wurde als ma-
ximal zu erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer Immissionsprognose
nach TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

36 dB(A) tags 29 dB(A) nachts Loxstedter Weg 19 (WA)
bzw.
30 dB(A) tags 24 dB(A) nachts Hagener Weg 131 (WR)

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist somit nicht gegeben. In Verbindung
mit den geplanten Offnungszeiten des gepl. Einrichtungshauses ist eine Beurteilung
der ungunstigsten Nachtstunde nur hinsichtlich der Warenanlieferung erforderlich.
Diese ist mit einer maximalen Larmbelastung von 29 dB(A) unbedenklich.

Da die Beurteilungspegel der Zusatzbelastung den Immissionsrichtwert am maBgeb-
lichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, ist eine Uberprifung
der Vorbelastung fir diesen Beurteilungszeitraum nicht notwendig. Damit wurde den
allgemeinen Grundséatzen der TA Larm, hier Prifung der Einhaltung der Schutz-
pflicht, Folge geleistet.

Da die Immissionsrichtwerte um mind. 10 dB(A) unterschritten werden, liegt die Be-
bauung (Immissionsort) nach Nummer 2.2 der TA Larm/08.98 nicht im Einwirkungs-
bereich der Anlage.
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Plangebiet: Passiver Larmschutz fiir Verkehrs- und Gewerbelarm

Eine Ausweisung der Larmpegelbereiche geman DIN 4109/11.89 erfolgt grundsatz-
lich dann, wenn der Orientierungswert durch die Gerauschemissionen des Verkehrs-
larms Uberschritten wird. Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten. Der Orien-
tierungswert wird bis zu 5 dB(A) unterschritten.

Die zu erwartende Larmbelastung durch den Gewerbelarm wurde mit der Beurteilung
der vorliegenden Situation dem maBgebenden schalltechnischen Orientierungswert
der jeweiligen Gebietskategorie als maximalen Beurteilungspegel gleichgesetzt.

Damit wird vorausgesetzt, dass die Einhaltung des Orientierungswertes unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung gewahrleistet ist. Je nach Betriebsart eines Betrie-
bes bzw. Vorhabens, das im Planungsbereich realisiert werden kann, ist davon aus-
zugehen, dass der Eigenlarm deutlich héher ausfallen wird, als es aus den Nachbar-
bereichen als Vorbelastung zu erwarten ist.

Von daher wird fir das Plangebiet als Mindestanforderung der Larmpegelbereich 1V
unter Bezugnahme auf den Orientierungswert tags der jeweiligen Gebietskategorie +
3 dB(A) festgesetzt

Untersuchungsgebiet: Verkehrslarm — vorhabenbezogener Verkehr

Beim Verkehrslarm erfolgt eine Gegentiberstellung der zu erwartenden Verkehrsbe-
lastung im Verlauf des 6ffentlichen StraBenverkehrsnetzes, dass die vorhabenbezo-
genen Verkehre im Ist- und Planzustand aufnimmt.

Eine Erhéhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen
Verkehr aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 444 ist im gesamten
Verlauf der Frederikshavner StraBe sowie der WeserstraBe als Bestandteil des wei-
terflhrenden Verkehrsnetzes zwischen den beiden Anschlussstellen im Verlauf der
A 27 AS Bremerhaven-Wulsdorf (9) im Norden und AS Bremerhaven-Sid (10) im
Siden und damit innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes nachgewiesen.

Eine splrbare Erhéhung setzt voraus, dass sich die derzeitige (Analyse ohne Neu-
verkehr) Larmsituation der betroffenen Wohnbebauung/ Grundstiicke mit der Prog-
nose des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch das Einrichtungshaus (PLANfall)
um mind. 3 dB(A) verschlechtert, d. h. erhdht. Durch die in Anlage 1 zu § 3 der
16. BImSchV festgelegte Aufrundungsregel reicht eine Steigerung von 2,1 dB(A)
aus, um eine spurbare Erh6hung von mind. 3 dB(A) zu dokumentieren.

Im vorliegenden Fall lasst sich die Erhéhung des Beurteilungspegels nicht direkt aus
dem Emissionspegel ableiten, da der Einwirkungsbereich der beiden BundesstrafBe
B 6 und B 71 als auch der kreuzenden StraBen nicht unerheblich ist. Zur Uberpri-
fung einer Uberschreitung der maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Grenzwerte der 16. BImSchV wurden die zu erwartenden Larmbelastungen als
Beurteilungspegel fur die Analyse 2012 sowie die Prognose 2025 (jeweils ohne
Neuverkehr) rechnerisch ermittelt und in der schalltechnischen Untersuchung [11]
gegenubergestellt.

Wird nunmehr die Bebauung im Einwirkungsbereich des 6ffentlichen Verkehrsnetzes
hinsichtlich der Wirkung des vorhabenbezogenen Verkehrs (Neuverkehr) tberpruft,
kann den Ergebnislisten der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden,
dass eine maximale Erhéhung der Larmbelastung von 0,2 dB(A) zu erwarten ist. Da
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die maBgeblichen Schwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fir reine und
allgemeine Wohngebiete bzw. 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts flir Gebaude im
AuBenbereich nicht Uberschritten werden, ist die Erhéhung der Larmbelastung ins-
besondere in diesem geringem AusmafB von max. 0,2 dB(A) hinnehmbar.

Untersuchungsgebiet: Umbau der WeserstraBe/Frederikshavner StraBe

Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Seeborg auch zukilnftig nach Reali-
sierung des Vorhabens im Plangebiet sicherstellen zu kénnen sind Ertlichtigungen
im Verkehrsraum notwendig. AuBer den Ertlichtigungen im Kreuzungsbereich See-
borg und in H6he der Zufahrt zum Plangebiet mit Anbindung an die WeserstraB3e (B
6) erfolgen keine erganzenden baulichen MaBnahmen bzw. Eingriffe im Bereich der
offentlichen Verkehrsanlagen.

Im Zusammenhang mit diesem erheblichen baulichen Eingriff ist mit Anwendung der
16. BImSchV die wesentliche Anderung zu prifen.

Die wesentliche Anderung von 6ffentlichen _StraBen und Wegen im Sinne des
§ 41 BImSchG erfordert stets eine bauliche Anderung. Lediglich betriebliche MaB-
nahmen unterfallen zwar nach § 15 oder § 22 BImSchG dem Schutz des Gesetzes,
der Gesetzgeber hat aber in § 2 Abs. 1 Nr. 4 BImSchG fir den Immissionsschutz an
Verkehrswegen ausschlieBlich die §§ 41 ff. BImSchG fir anwendbar erklart und
nach dem eindeutigen Wortlaut des § 41 BImSchG wie auch in der 16. BImSchV
bedarf es baulicher MaBnahmen.

Die Voraussetzung der wesentlichen Anderung sind in der 16. BImSchV genannt.
§ 1 Abs. 2 der 16. BImSchV beschreibt die wesentliche Anderung als einen bauli-
chen Eingriff in den Verkehrsweg und eine durch ihn verursachte spurbare Ver-
schlechterung der bisherigen Larmsituation.

Kennzeichnend fir den erheblichen baulichen Eingriff im Sinne von § 1 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der BImSchV sind solche MaBnahmen, die in die bauliche
Substanz und in die Funktion der StraBe als Verkehrsweg eingreifen. Der Eingriff
muss auf eine Steigerung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der StraBBe abzielen.
Die Anderung ist wesentlich, wenn durch den erheblichen baulichen Eingriff der bis-
her vorhandene Beurteilungspegel am jeweiligen Immissionsort

e um mindestens 3 dB(A) erhéht wird (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Alternative 1 der
16. BImSchV)

e auf mindestens 70 dB(A) / tags oder mindestens 60 dB(A) / nachts erhéht wird
(§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Alternative 2 der 16. BImSchV)

e von mindestens 70 dB(A) / tags oder mindestens 60 dB(A) / nachts weiter erhéht
wird - dies gilt nicht fir Gewerbegebiete - (§ 1 Abs. 2 S. 2 der 16. BImSchV).

Die Erh6hung des Beurteilungspegels ist allerdings nur von Bedeutung, wenn sie
auf den baulichen Eingriff zurlickzufiihren ist. Die Larmsteigerung muss ihre Ursa-
che ausschlieBlich in der baulichen MaBnahme haben; die allgemeine Verkehrsent-
wicklung, die auch ohne die BaumaBnahme eingetreten ware, darf nicht mitberick-
sichtigt werden. Dieser Verkehr wird bei der Ermittlung des Beurteilungspegels neut-
ralisiert, indem der zu erwartende Beurteilungspegel einmal bezogen auf den Zu-
stand ohne und einmal mit BaumaBnahme ermittelt wird.
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Es ist festzustellen, dass im Ausbaubereich keine schutzwiirdige Bebauung vorhan-
den ist. Der Ausbaubereich endet mit dem Ubergang des baulichen Eingriffs in den
Bestand. Die Wirkung der Lichtsignalanlage ist auf 100 m Abstand zum Bezugs-
punkt begrenzt. Der Bezugspunkt ist definiert durch den maBgebenden Bezugsach-
senschnittpunkt. Die Bezugsachse ist die Mitte des auBeren Fahrstreifens.

LarmschutzmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Umbau der 6ffentlichen Ver-
kehrswege im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind daher nicht zu bedenken.

5.12 Ortliche Bauvorschriften

Verkehrslenkungsturm

Im SO ist die Errichtung eines Verkehrslenkungsturms in einer hierfir festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen, um bereits von der BAB A 27 aus flr
den Kunden den Zielort visuell erkennbar und leicht anfahrbar zu machen. Die H6he
des Verkehrslenkungsturmes wird nach einer nochmaligen Visualisierung wéahrend
des Offenlegungs-Zeitraumes im Ergebnis von 50,10 m auf 34,10 m 0. NN reduziert.

Die Oberkante Schriftzug des Verkehrslenkungsturms betragt 31,60 m Gber NN, die
Gesamthdhe der Konstruktion darf max. 34,10 m 0. NN betragen. Dies wurde durch
eine aktualisierte Visualisierung nachgewiesen (siehe Anlage 12).

Diese Héhe wird erforderlich, um den anreisenden Kunden bereits von der BAB A 27
aus, den Zielort fur groBflachigen Einzelhandel mdéglichst friihzeitig signalisieren zu
kénnen und hilft unnétige Fehlfahrten zu vermeiden. Im Ubrigen folgt die Aufstellung
eines weithin sichtbaren Verkehrslenkungsturmes am Ort der Leistung einem bun-
desweit einheitlichen Standard. Der Standort des Turms liegt deutlich auBerhalb der
Anbauverbotszone der Frederikshavner Str. (B 71).

Um eine Ablenkung fur den KFZ-Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen auszuschlie-
Ben, wird festgesetzt, dass ausschlieBlich gegen Insektenflug abgeschirmte, hinter-
leuchtbare, starre Firmenlogos (insektenschonende Beleuchtung) zugunsten des
geplanten Einrichtungshauses im Sondergebiet zulassig sind. Bewegte Bilder sind
unzulassig.

Die Installation weiterer Hinweistafeln am Verkehrslenkungsturm oder die Verwen-
dung bewegter Bilder ist unzuladssig. Im Sondergebiet sind fur StraBen-, Hof- und
Stellplatzbeleuchtungen Leuchtkérper in insektenschonender Bauweise zu verwen-
den, die mindestens die insektenschonende Wirkung von Natriumdampf-
Hochdrucklampen erreichen.

Im Sondergebiet darf die allgemeine AuBenbeleuchtung einschlieBlich Fassadenbe-
leuchtung nur wahrend der Offnungszeiten des Einrichtungshauses zuzlglich je ei-
ner Stunde des fir Kundenan- und abfahrt erforderlichen Vor- und Nachlaufs betrie-
ben werden.

In den Ubrigen Zeiten ist eine AuBenbeleuchtung nur zur Wahrung notwendiger Be-
triebsablaufe und zur Gewahrleistung einer ausreichenden Sicherheit zulassig.

Die Leuchtkegel sind so auszurichten, dass keine Blendwirkung in die angrenzende
Rohrniederung erfolgt.
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Stellplatzgriin

Je angefangene 6 Stellplatze in den Freianlagen ist ein groBkroniger Laubbaum der
Artenliste ,Stellplatzgriin“ anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen. Anpflanzqualitat als Hochstamm mit min. 20-25 cm Stammumfang, gemes-
senin 1,00 m Héhe.

Artenliste Stellplatzgriin

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Diese Baumarten wurden nach der StraBenbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz
2012 ausgewahlt und stellen fiir den Standort geeignete, rauchfeste und verdich-
tungstolerante Gehdlze dar. Damit kann eine Begriinung auch an diesem schwieri-
gen Standort gewahrleitstet werden. Die Baume sind dauerhaft entsprechend ihrem
nattrlichen Wuchsbild zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Entsprechend der Ergebnisse eines Workshops mit den Umweltverbanden folgend
sollen die Stellplatzbdume nicht Uber die Stellplatzanlage gleichméaBig verteilt, son-
dern vielmehr konzentriert angepflanzt werden. Daher wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass mindestens 50 %, jedoch héchstens 60 %, der nach Stellplatzorts-
gesetz notwenigen Stellplatzbdume als Baumpakete in Pflanzflachen von mindes-
tens 6,00 m Breite anzupflanzen sind.

5.13 Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungs-
amt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

Luftfahrt
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Luftfahrtbehérde bei Bauge-
nehmigungen zu beteiligen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der § 1 a des BauGB regelt das Verhéltnis der Bauleitplanung zur Eingriffsregelung.
Danach sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der Eingriff und der Aus-
gleich aus naturschutz- und artenschutzrechtlicher Sicht in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehorde festzulegen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf wurde durch einen Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 444 - Sondergebiet ,Fachmarkt® (LBP) [4] durch
das Buro Kélling + Tesch Umweltplanung vom Mai 2013 erarbeitet und mit der Na-
turschutzbehdrde abgestimmt (vgl. Tab. 2). Insbesondere werden als externer Aus-
gleich RenaturierungsmafBnahmen entlang der Rohr sowie MaBnahmen auf der Lu-
neplate vorgesehen. Die in dem LBP dargestellten AusgleichsmaBnahmen werden
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Uber entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich. Diese
Méglichkeit ist gemaB § 1 a Abs. 3 S. 4 BauGB vorgesehen.

Artenschutz

Fir die planungsrelevanten Arten erfolgte eine Uberpriifung auf erhebliche Beein-
trachtigungen durch das Vorhaben. Der Bestand, die Prognose fir das Schutzgut,
und die KompensationsmaBnahmen sind dem Umweltbericht unter Kap. 2.5 zu ent-
nehmen. Es sind umfangreiche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich vorgesehen.

Durch das Bauvorhaben sind zwei Brutpaare der Wiesenbriterart Kiebitz sowie ei-
nes des Wiesenbriters Wiesenpieper betroffen. Beide Arten stehen als gefahrdete
Art auf der Roten Liste.

Betroffen sind zudem vier Brutpaare von drei Réhrichtbriterarten. Jeweils ein Brut-
paar der Rote-Listen-Arten Schilfrohrsdnger und Feldschwirl sowie zwei Revierpaare
des Teichrohrsangers. Als CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) fir
die Rohrichtbriter wird in der nordéstlichen Rohrniederung zwischen A 27 und Ei-
senbahntrasse (Flurstlicke 119 und 123/7) ein erforderlicher Lebensraum von 1 ha
entwickelt.

Die direkten Habitatverluste von Rote-Liste-Vogelarten und weitere Beeintrachtigun-
gen des Lebensraumes sowie der Landschaft kbnnen nicht nur mit Kompensations-
maBnahmen innerhalb der Rohrniederung ausgeglichen werden. Diesbeztglich sind
weitere externe KompensationsmaBnahmen erforderlich, die auf der Luneplate um-
gesetzt werden. Dort sollen die erforderlichen Habitate fur Wiesenbriter zur Erfll-
lung der CEF-MaBnahme A1.1cef entwickelt werden. Auf ca. 20,5 ha wird die Um-
setzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme fir Wiesenvogelarten (u. a. Kie-
bitz) durch die Extensivierung von Grinlandflachen und naturndhere Gestaltung von
Graben erfolgen. Die MaBnahme muss zeitlich so umgesetzt werden, dass die Funk-
tionsféahigkeit der Flachen zu Anfang der auf den Baubeginn folgenden Brutzeit er-
reicht ist, damit die 6kologische Funktion gewahrt bleibt. [4]

6. Umweltprifung

Der Eingriff durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann durch die Aus-
gleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, an der Rohr, in der
Rohrniederung und auf der Luneplate vollstandig kompensiert werden. Die entspre-
chenden Regelungen hierfir sind Gegenstand des zu schlieBenden stadtebaulichen
Vertrages. Fir die Funktionsauspragungen allgemeiner Bedeutung ergibt sich ein
Uberschuss von 13,13 Flachenaquivalenten.

Die Beeintrachtigungen von geschitzten Vogelarten werden tber CEF-MaBnahmen
fir Wiesenbruter auf der Luneplate und fur Réhrichtbriter in der norddstlichen Rohr-
niederung kompensiert. Hierlber kdnnen auch die Erfordernisse der Kompensation
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erflllt werden. Der Verlust des ge-
schitzten Biotops sowie der nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume wird
anforderungsgerecht ausgeglichen.
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Tab. 2: Tabellarische Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie Kom-
pensationsmaBnahmen [4]

Beeintrachtigungen

KompensationsmaBBnahmen

Beeintrachti-
gungen von
Funktionsaus-
pragungen all-
gemeiner Be-
deutung

Biotopverluste (6,81 ha)

Verlust Naturhaushaltsfunktionen
durch Versiegelung (5,32 ha)

Verlust Naturhaushaltsfunktionen
durch Uberbauung (1,49 ha)

Kompensationserfordernis = 27,71 FA

- Eingrinung des Sondergebietes
(MaBnahmen M1, M2, M4) (4,57 FA)

- MaBnahmen an der Rohr
(Entwicklung strukturreicher Auenbi-
otope) (8,37 FA)

- MaBnahmen zwischen A27 und Ei-
senbahn (Rohrichtentwicklung far
A1.2cef auf 1,00 ha) (1,00 FA))

- MaBnahmen auf der Luneplate
(Entwicklung extensiv genutzter
Wiesenvogellebensraume auf 20,50
ha) (26,90 FA)

Umfang = 40,84 FA

Uberschuss aufgrund planexterner Kompensation auf der Luneplate: 13,13 FA

Beeintrachti-
gungen von
Funktionsaus-
pragungen be-
sonderer Bedeu-
tung

Verlust von 4 Brutpaaren Réhricht-
briter

Kompensationserfordernis = 1 ha Réh-
richt als vorgezogene MaBnahme

1 ha Entwicklung Réhrichtflachen in der
nordéstlichen Rohrniederung (A1.2cef)

Verlust von 3 Brutpaaren Wiesen-
briter (direkt) und 4,43 ha Lebens-
raumbeeintréachtigung (indirekt)

Kompensationserfordernis = 10 ha
Wiesenvogel-Lebensraum als vorge-
zogene MaBnahme + 4,43 ha

20,50 ha Entwicklung von extensivem
Feuchtgriinland auf der Luneplate
(A1.1cef)

Landschaftserlebnisfunktion

Kompensationserfordernis = Land-
schaftliche Neugestaltung

Eingriinung des Sondergebietes
(MaBnahmen M1 - M4)

Erganzende Pflanzungen 6stlich des
Geltungsbereiches zur Gestaltung
des landschaftlichen Uberganges

MaBnahmen an der Rohr
(Entwicklung strukturreicher Auenbio-
tope)

MaBnahmen zwischen A 27 und
Eisenbahn (Rdhrichtentwicklung fir
A1.2cef auf 1,00 ha)

MaBnahmen auf der Luneplate (Ent-
wicklung extensiv genutzter Wiesen-
vogellebensrdume auf 20,50 ha)
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Einzelbaumver- |- Nach der Baumschutzverordnung Pflanzung von Einzelbdumen entlang der
luste durch geschitzt (1 St.) WeserstraBe (M 1) (19 St.)
Ausbau der We-
serstraBle .
Kompensationspflanzungen entlang Pflanzung von Hochstdmmen als Uber-
der B 6 (21 St.) hélter in den Pflanzgeboten (M 2 und M
4) (20 St.)

Pflanzung von Hochstdmmen in Gehdlz-
strukturen 6stlich des Geltungsbereiches
(20 St.)

Kompensationserfordernis = 21 St.

Umfang = 59 St.

Ausflhrliche Erlauterungen sind dem Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan zu
entnehmen.

7. Bodenordnende MaBnahmen/ Kosten

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen der Sondergebie-
tes, und der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung befinden sich
im privaten Eigentum des Vorhabentragers.

Die Planung ist ohne Bodenordnung umsetzbar. Fir die Umsetzung von notwendi-
gen VerkehrsertlichtigungsmaBnahmen in der WeserstraBe wird ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Bremerhaven und dem Vorhabentrager ge-
schlossen.

Die Kosten werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Danach ist vorgese-
hen, dass die Kosten im Zusammenhang mit der IKEA Ansiedlung vom Vorha-
bentrager auch einschlieBlich gegebenenfalls anfallender Ablésekosten Gbernom-
men werden.

Anstelle eines Erwerbens der Flache von der BIMA werden Nutzungsvereinbarungen
mit den Grundstiickseigentimern abgeschlossen, die gréBtmdgliche Sicherheit zur
Herstellung der Kompensationen und der dauerhaften Pflege bieten.

8. Flachenbilanz

SO-Gebiet: 6,27 ha
Pflanzgebot1: 0,28 ha im SO-Gebiet enthalten
Pflanzgebot 2: 0,20 ha im SO-Gebiet enthalten
Wasserflache Graben: 0,02 ha
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 0,15 ha
Offentliche Verkehrsflache: 2,71 ha

Gesamtgeltungsbereich 9,15 ha
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Anmerkung: Neben den Pflanzgeboten werden zusatzlich ca. 0,75 ha innerhalb des
SO-Gebietes einer naturnahen Landnutzung zugeflihrt. Dies ist bedingt durch die
festgesetzte GRZ von 0,8.

9. Verfahrenshinweise

Der Beschluss zur Einleitung der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
wurde am 05.07.2012 durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst.

10. Quellenverzeichnis
Far die Planung und Umweltpriifung verwendete Gutachten:

[1] Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 444 B 71n Fre-
derikshavner StraBBe / B 6 WeserstraBBe® in Bremerhaven — Wulsdorf des Bi-
ros Beraten Planen Realisieren (BPR). Bremen, 27.03.2013

[2] Gutachten zu Bodenfunktionen im Bereich der IKEA-Ansiedlung WeserstraBe
/ B 71 in Bremerhaven. Geologischer Dienst flr Bremen. Bremen, 03.04.2013

[8] BV IKEA Einrichtungshaus Bremerhaven. Baugrund- und Grindungsgutach-
ten. Jagau Ingenieurblro. Stuhr-Brinkum, 01.07.2013

[4] Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 444 — Sonder-
gebiet ,Einrichtungshaus®. Kélling & Tesch Umweltplanung. Bremen, April
2013

[5] Monitoring fur die AusgleichsmaBnahmen fur den Bau der B 71n in Bremer-
haven. Untersuchungen 2011 / 2012. KUFOG.Loxstedt-Ueterlande, Septem-
ber 2012

[6] Neubau eines IKEA-Einrichtungshauses in der Rohr-Niederung in Bremerha-
ven. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande, Okto-
ber 2012

[7] Ansiedlung eines Ikea-MObelhauses in der Rohrniederung. Potenzialanalyse
zum Vorkommen von Makrozoobenthos. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande, April
2013

[8] Verkehrliche Machbarkeitsstudie zur Ansiedlung eines IKEA-Marktes in Bre-
merhaven. Erlduterungsbericht des Blros Beraten Planen Realisieren (BPR).
Oktober 2012

[9] Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines IKEA-M&belhauses in der
Stadt Bremerhaven — unter besonderer Beriicksichtigung der regionalen Aus-
wirkungen, Blro CIMA, Libeck,15.11.2012

[10] Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Seestadt Bremerhaven,
Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts aus dem Jahr 1999
und Erarbeitung eines Zentrenkonzepts, Biro Dr. Lademann & Partner / Ge-
sellschaft fir Unternehmens und Kommunalberatung mbH, Hamburg, Febr.
2011




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 444 29

[11]

[12]

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 444  Frederikshav-
ner Str. / WeserstraBe” des Planungsbiro fir Larmschutz Altenberge. Sen-
den, Mai 2013

Visualisierung. Buro Engel & Haehnel, Minster, 17.07.2013

[13] Konzepstudie IKEA Bremerhaven, Plan Nr. 1_43-f. Planungsgruppe Skribbe-
Jansen. Minster, Juli 2013

[14] Ansiedlung eines IKEA-MObelhauses in der Rohrniederung. Untersuchung der
Limnofauna in Graben und Kleingewassern. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande,
Juli 2013

Aufgestellt:

Bremerhaven, 31.07.2013




Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 444
., Frederikshavner StraBBe / WeserstraBBe

Stand: 31.07.2013

Magistrat der Stadt Bremerhaven
Stadtplanungsamt

FahrstraBe 20

27568 Bremerhaven

Planungsgruppe Skribbe-Jansen GmbH
GildenstraBe 2s
48157 Minster




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444

Inhaltsverzeichnis
1. EiNIQIUNG oo 1
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans...... ... i 1
1.2 Uberblick (iber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze
UNd FaChplanUNQeN ... ... 5
1.2.1 FACNQESEIZE ...t an i nnnnnne 5
1.2.2 FaChPIANUNQGEN ...t ssssnnnnsnnne 8
2. Bestandserfassung und Auswirkungen auf die Schutzgiiter ............... 9
2.1 70T LY o IR 10
211 BeSTANG ... 10
21.2 PrOQNOSE ... 11
2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 12
2.2 L T T P 13
2.2.1 BeSTANG ... e 13
222 PrOGNOSE ... 13
2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 14
2.3 KIIma/LUuftRYQIENE ... 14
2.3.1 BESTANG ... e 14
2.3.2 PrOGNOSE ... 14
2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 15
2.4 1Y 1= 0TS o PRSP 15
241 BESTANG ... 15
242 PrOGNOSE ...t a e 17
243 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 20
2.5 Arten UNd BiOtOPE.....ceeieieiiieee e 21
2.5.1 BESTANG ... 21
25.2 PrOQNOSE ... 23
253 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 25
2.6 LandschaftsSbild.............eeeioiiii e 28
2.6.1 BESTANG ... 28
2.6.2 PrOGNOSE ...t 29
2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 30
2.7 KUltur- und SACNQULET .....ceeeiiiie e 32
2.7.1 BESTANG ... e 32
2.7.2 PrOGNOSE ... e 32
2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ............. 32
3. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten............ccoovemmmiiiinnniiinecennnnnnnns 32
4, 10T g T3 o ] T 33
5. A L= T3 010 1= 03 2= T U o o . 33




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444

Tabellenverzeichnis

Tab. 1: Ziele und Grundsatze der Fachgesetze und Verordnungen bezogen auf die
einzelnen SChULZGULET ... ... 5

Tab. 2: Tabellarische Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie
KompensationsmaBnahmen....... ..o 33

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan Bremerhaven 2006...........c.cocovviiiinennnn. 8
Abb. 2: Untersuchungsgebiete der Schutzglter und geschitzte Bereiche............. 10
Abb. 3: Larmkartierung der Seestadt Bremerhaven 2012, Lpgny berechnet

NACH VBUS ..o 17

Abb. 4: Lage der CEF-MaBnahmen fir Griinland- und Réhrichtbriter ................... 28




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444

Quellenverzeichnis

Far die Umweltvertraglichkeitsprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen,
die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zuganglich sind und die Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a
BauGB darstellen:

[1]

[2]
[3]
[4]
[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]
[13]

[14]

Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 444 .B 71n Fre-
derikshavner StraBBe / B 6 WeserstraBe® in Bremerhaven — Wulsdorf des Bi-
ros Beraten Planen Realisieren (BPR), Bremen, 27.03.2013

Gutachten zu Bodenfunktionen im Bereich der IKEA-Ansiedlung WeserstraBBe
/ B 71 in Bremerhaven. Geologischer Dienst flir Bremen. Bremen, 03.04.2013

BV IKEA Einrichtungshaus Bremerhaven. Baugrund- und Griindungsgutach-
ten. Jagau Ingenieurbiro. Stuhr-Brinkum, 01.07.2013

Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 444 — Sonder-
gebiet ,Einrichtungshaus®. Kélling & Tesch Umweltplanung. Bremen, Mai 2013

Monitoring far die AusgleichsmaBnahmen fir den Bau der B 71n in Bremer-
haven. Untersuchungen 2011/2012. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande, Sep. 2012

Neubau eines IKEA-Einrichtungshauses in der Rohr-Niederung in Bremerha-
ven. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande, Okto-
ber 2012

Ansiedlung eines Ikea-Mdbelhauses in der Rohrniederung. Potenzialanalyse
zum Vorkommen von Makrozoobenthos. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande, April
2013

Verkehrliche Machbarkeitsstudie zur Ansiedlung eines IKEA-Marktes in Bre-
merhaven Erlauterungsbericht des Blros Beraten Planen Realisieren (BPR).
Bremen, Oktober 2012

Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines IKEA-Mébelhauses in der
Stadt Bremerhaven — unter besonderer Bertlicksichtigung der regionalen Aus-
wirkungen, Biro CIMA, Libeck,15.11.2012

Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in der Seestadt Bremerhaven,
Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts aus dem Jahr 1999
und Erarbeitung eines Zentrenkonzepts, Blro Dr. Lademann & Partner / Ge-
sellschaft fir Unternehmens und Kommunalberatung mbH, Hamburg, Febr.
2011

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 444  Frederikshavner
Str. / WeserstraBBe“ des Planungsblro fir Larmschutz Altenberge. Senden,
Mai 2013

Visualisierung, Biro Engel & Haehnel, Minster, 17.07.2013

Konzeptstudie IKEA Bremerhaven, Plan Nr. 1_43-f. Planungsgruppe Skribbe-
Jansen. Minster, Juli 2013

Ansiedlung eines IKEA-M0Obelhauses in der Rohrniederung. Untersuchung der
Limnofauna in Graben und Kleingewassern. KUFOG. Loxstedt-Ueterlande,
Juli 2013




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444 1

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpri-
fung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umwelt-
prifung sind nach § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Inhaltlich sollen die Themen im Rahmen der Umweltprifung herausgearbei-
tet werden, die nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sen sind. Zu den inhaltlichen Anforderungen ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwen-
den.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der Seestadt Bremerhaven im Stadtteil Wulsdorf, im
Ortsteil Jedutenberg und ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Rohrniederung. Es
wird begrenzt durch das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rohrniederung® im Norden
und Osten sowie durch die Frederikshavner StraBe im Siden und die WeserstraBe
im Westen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem zugehérigen La-
geplan dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Seit dem Jahr 2012 besteht die konkrete Absicht, auf einem Teilareal der Rohrniede-
rung eine hochwertige bauliche Nutzung zu realisieren (s. Konzeptstudie vom
15.05.2013, Anlage 1). Ziel eines Vorhabentragers ist es, im Plangebiet einen Be-
trieb flr groBflachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO anzusiedeln.
Die Stadt Bremerhaven unterstiitzt dieses Ansiedlungsvorhaben und hat am
05.07.2012 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 444 “ Frede-
rikshavner StraBe / WeserstraBBe” gefasst.

Das geplante Einrichtungshaus flur groBflachigen Einzelhandel mit vorgelagerter
Stellplatzanlage soll im Kreuzungsbereich der Frederikshavner StraB3e (B 71) und der
WeserstraBe (B 6) im sidlichen Stadtgebiet errichtet werden. Hierzu wird eine
Grundstlcksflache von ca. 6,3 ha. erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus® geschaffen wer-
den.

Stadtebauliches Ziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung ei-
nes Einrichtungshauses zu schaffen. Unter Bericksichtigung der arbeitsmarktpoliti-
schen Situation und der oberzentralen Funktion der Stadt Bremerhaven verfolgt die-
se, mit der Erganzung des Fachmarktzentrums ,Bohmsiel“, das Ziel der Starkung
und Arrondierung des Einzelhandelsstandortes im stdlichen Stadtgebiet.
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Gegenwartig sind Teile der Flache als gesetzlich besonders geschitzten Biotop aus-
gewiesen und die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet Rohrniederung. Dies steht
der Ansiedlung entgegen. Deshalb setzt die Ansiedlung des Einrichtungshauses eine
Anderung der Schutzgebietsverordnung ebenso wie eine Ausnahmeerteilung hin-
sichtlich des Biotops voraus.

Verkehrliche ErschlieBung

Im Vorlauf zu diesem Bebauungsplanverfahren wurden neben diesem Plangebiets-
standort hinsichtlich der Eignung flr die geplante Ansiedlung neben dem Standort
Woulsdorf ein in Frage kommender, gewerblich geeigneter Standort in Geestem(inde
sowie ein Standort in der GrimsbystraBe untersucht. Fir alle drei Standorte wurde
eine verkehrliche Machbarkeitsstudie durch das Biro BPR (2012) [8] erarbeitet.

Aus der Bewertungsmatrix dieser Machbarkeitsstudie hat sich gezeigt, dass der
Standort Wulsdorf bei der Betrachtung aller untersuchten Alternativen unter Abwa-
gung der Vor- und Nachteile aus verkehrlicher Sicht am besten geeignet ist.

In der genannten Machbarkeitsstudie wurden auch die notwendigen Ertlichtigungs-
maBnahmen im Zuge der B 71 und B 6 aufgezeigt, die zu einer leistungsfahigen
Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrs aus dem Sondergebiet erforderlich sind. Der
Kreuzungsbereich B 6 / B 71 soll danach umfangreich ausgebaut werden.

Die Ein- und Ausfahrt zum SO-Gebiet ist an der WeserstraBBe (B 6) vorgesehen und
wird durch eine Signalanlage geregelt. Zur B 71 (anbaufreie BundesstraBBe) wird nur
eine Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge sowie als Notausfahrt vorgesehen. Die Rettungs-
zuwegung zur B 71 wird durch eine Schrankenanlage gegen Fremdnutzung gesi-
chert.

Es ist festgesetzt, den derzeit in West-/ Ostrichtung das Sondergebiet querenden
Rad- und FuBweg umzuverlegen. FuBganger und Radfahrer kénnen kinftig das
Landschaftsschutzgebiet wahlweise von der WeserstraBe (B 6) oberhalb der Ein-
und Ausfahrt zum Einrichtungshaus oder von der Frederikshavner StraBBe (B 71) hin-
ter dem SO-Gebiet aus erreichen. lhnen steht ein Weg, der als Verkehrsfache be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt ist, von 2,5 m Breite zur Verfligung. Land-
wirtschaftlicher Verkehr kann alternativ zu dem durch das Vorhaben entfallenden
Weg die Ein- und Ausfahrt zum Einrichtungshaus benutzen und dann nérdlich den
Weg mit den FuBgangern und Radfahrern (= Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung) teilen bis der die dstlich des Plangebiet liegenden Flachen auf den beste-
henden Wegen erreicht (s. Konzeptstudie, Plan Nr. 1_43-f [13]).

Das Plangebiet erhalt auf dem Plangebiet eine 6ffentliche Bushaltestelle, die vom
Nahverkehrsbetreiber Verkehrsgesellschaft Bremerhaven AG als Endhaltestelle an-
gefahren werden soll. Derzeit werden Fahrplan und verkehrstechnische Einzelheiten
diskutiert. Aus diesem Grund wurde im Bereich der Ein- und Ausfahrt zum Einrich-
tungshaus sowie 6stlich davon ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des o6ffentlichen
Nahverkehrs festgesetzt, das eine Wendeschleife und ein Wartehduschen umfasst.
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In der erstellten Verkehrsuntersuchung des Biuros BPR [1] vom 27.03.2013 wurden
Leistungsfahigkeitsnachweise erbracht und die Knotenpunktgeometrie fir die im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Kreuzung sowie die Au-
tobahnanschlussstelle ,Bremerhaven — Sid“ der BAB A 27 und fir den Knotenpunkt
,Bohmsiel / B 6 als andienender VerknUpfungspunkt optimiert und hierfir ein Sig-
nalprogramm entwickelt. Da es zu unterschiedlichen Tageszeiten zu unterschiedli-
chen Lastrichtungen des Verkehrs kommt, sind hierfir gesonderte Signalprogramme
zu erstellen.

Far die letztgenannten Knotenpunkte ist geméaB der Leistungsféahigkeitsuntersuchung
keine Anderung der Bestandsgeometrie erforderlich. Der Knotenpunkt ,Einrichtungs-
haus / B 6“ ist in seiner in der vorgegebenen Geometrie absolut leistungsfahig und
besitzt noch ausreichend Leistungsreserven. Beim Ausbau des Knotenpunktes
.Seeborg / B6 / B 71 kann gegeniber der vorgeschlagenen Geometrie aus der
Voruntersuchung auf die zusatzliche Rechtsabbiegespur von der B 71 kommend in
Fahrtrichtung Norden verzichtet werden.

Der Teilknoten West der Autobahnanschlussstelle ,Bremerhaven — Wulsdorf* ist ver-
kehrlich stark ausgelastet. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und um einen Ruick-
stau bis auf die Autobahn zu vermeiden, wird vorgeschlagen, eine Stauschleife in
den Querschnitt einzubauen und die Steuerung der Lichtsignalanlage entsprechend
zu erganzen. Der andere Teilknoten Wulsdorf-Ost ist als unsignalisierter Knoten
nicht mehr leistungsfahig. Hier wurde der Ausbau mit einer Lichtsignalanlage bei be-
stehender Knotenpunktgeometrie zur Leistungssteigerung gewahlt.

Samtliche Knotenpunkte sind grundsatzlich leistungsfahig und besitzen teilweise
noch hohe Reserven, um weitere Erh6hungen der Verkehrsmengen leistungsgerecht
abwickeln zu kénnen. Die ErschlieBung des Plangebietes kann unter den beschrie-
benen Voraussetzungen als gesichert angenommen werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Auf dem auszuweisenden SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus*
ist ein Einrichtungshaus mit einer maximalen Grundflache von 12.000 m? geplant.
Als Bruttogeschossflache sind ca. 24.000 m2, als Verkaufsflache maximal 18.000 m?
beabsichtigt.

Das Gebaude ist mit einer H6he von ca. 14 m Uber NN projektiert. Das entspricht
etwa 12,50 m Gebaudehdhe. Vorgesehen ist die Ausbildung des Daches als Flach-
dach.

Im Nordwesten befindet sich die Grundstickszufahrt und im Stdosten eine Notzu-
fahrt zur Sicherstellung der Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes. Ein
naturnahes Regenriickhaltebecken wird im Nordosten errichtet. Flachen mit Pflanz-
geboten binden das Sondergebiet landschaftlich in die freie Landschaft ein. Offentli-
che FuB- und Ragwege umsdumen das Sondergebiet und ermdglichen den Zugang
zur Rohrniederung.

Im Geltungsbereich der SO-Ausweisung soll eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden.
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Im stdéstlichen Grundstlickseckbereich ist ein Verkehrslenkungsturm zur Sicherstel-
lung einer zielgerichteten Zufahrt zu dem Grundstick vorgesehen. Als hdchstes
Element im Sondergebiet erreicht dieser eine H6he von rund 34 m Gber geplanter
Gelandehohe.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 444 werden derzeit
landwirtschaftlich als zusammenhangende Grinlandereien auf Marschland (festge-
setzte Ausgleichsflache gem. Flachennutzungsplan Bremerhaven 2006) mit schwie-
rigen Bodenverhaltnissen genutzt. Zu diesem Zweck wurden die landwirtschaftlichen
Flachen mit einem regelméaBigen rechtwinkelig angelegten Netz von Graben zur
Entwasserung untergliedert. Gleichwohl blieb diese Flache wie die éstlich angren-
zenden Flachen in einem relativ naturnahen Zustand. So wurden sie Teil des im
Jahre 2006 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Rohrniederung®, das
insgesamt ca. 137 ha umfasst. Zudem sind Teile des Plangebietes derzeit geschitz-
te Landschaftsbestandteile gem. § 30 BNatSchG. Ein Zugang zum LSG erfolgt Gber
einen Wirtschaftsweg von der WeserstraBBe aus, der das Plangebiet quert. Dieser
wird von FuBgangern und Radfahrern genutzt.

Weiterhin grenzt diese Niederungslandschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplanes westlich direkt an die bedeutenden Magistralen We-
serstraBBe / B 6 mit Kreuzung zur relativ neu erbauten Frederikshavner StraBe (See-
borg) / B 71. Diese Hauptverkehrswege nehmen eine bedeutende Menge Verkehr
auf und stellen Hauptein- und HauptausfallstraBen fir Bremerhaven dar, sie emittie-
ren Larm und Luftschadstoffe, die namentlich an der genannten Kreuzung erhdht
sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 9,16 ha. Tragfahiger Bau-
grund steht erst in ca. 11 m Tiefe unter dem wenig tragfahigen Kleiboden, der ver-
einzelt mit Torf versetzt ist, an. Durch Aufsandung kann ein tragfahiger Untergrund
geschaffen werden. Notwendig ist eine tiefe Grindung des Neubaus auf Pfahlen.

Im Rahmen der geplanten Bebauung mussen die Graben und temporaren Gewéasser
zur Nivellierung verfullt werden, um so eine einheitliche Bauflache herzustellen. Na-
tirliche Bodenstrukturen werden auf einer Flache von ca. 5,32 ha Uberplant, womit
die Bereiche als Versickerungsflache entfallen und die Grundwasserschutzfunktion
beeintrachtigt wird.

Topographisch bewegter Untergrund liegt nicht vor, da das Gelande als flache Ebe-
ne des Niederungsstandorts ausgepragt ist. Die Geladndeoberflache der unbefestig-
ten Bereiche liegt derzeit bei 0 — 1 m Uber Normalnull, wahrend die H6he der Bun-
desstraBen im Kreuzungsbereich zwischen 1 — 2 m Gber NN liegt (Quelle: LANDES-
VERMESSUNG, STADT BREMERHAVEN). Jedoch ist aufgrund des Bodens die Stauwas-
serproblematik sowie Sackung bei Entwasserung des anstehenden Bodens von Be-
lang.

Die Siedlungsstruktur wird im Westen des Standortes vorrangig durch groBflachige
Fachmarktstrukturen, die HauptverkehrsstraBe WeserstraBe / B 6, im Norden von
Grunflachen, dem Fluss ,Rohr“ mit angrenzenden Misch- und Wohnnutzungen, im
Osten durch die naturnahen, landschaftlichen Strukturen der Rohrniederung und im
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Suden durch die BundesstraBe B 71 mit Zubringerfunktion zur BAB 27 zu den Fach-
markt- und Gewerbestrukturen des Fischereihafens gepragt.

1.2 Uberblick liber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze und
Fachplanungen

1.2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Ubersichtstabelle sind die wesentlichen umweltfachlichen Ziele
aufgeflihrt, die hinsichtlich der Schutzguter fir den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan von Bedeutung sind.

Tabelle 1: Ziele und Grundsatze der Fachgesetze und Verordnungen bezogen auf die
einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Quelle Zielaussage

Boden Bundesbodenschutzgesetz Gem. § 1 BBodSchG wird bezweckt, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Ein Gutachten zu Bodenfunktionen [2]und ein Baugrund- und
Grindungsgutachten [3] stellen die Bodenverhéltnisse im Plan-

gebiet dar.
Wasser- Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
Bremisches Wassergesetz und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-

schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen gem. § 1 WHG.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern
zum Wohle der Allgemeinheit.

Gem. § 6 WHG sind Gewasser so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Ein ordnungsgemaBer Wasserabfluss
ist sicherzustellen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der
Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohle der Allgemeinheit. Zu beachten ist,
dass gem. § 44 BremWG Niederschlagswasser von Grundsti-
cken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein
Gewasser einzuleiten ist, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdéglich ist.

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Die Grundwasserverhaltnisse wurden durch das Baugrund- und
Grundungsgutachten [3] sowie durch den LBP [4] untersucht.

Klima / Luft Bundesimmissionsschutz- | Gem. § 1 BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und
gesetz inkl. Verordnungen Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).
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TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir
die gesamte Umwelt gem. Ziffer 1 TA Lulft.

Handlungskonzept Klima &
Luft [14]

Zeitliche Entwicklung der Reizgase Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid, Belastungen und detaillierte Hintergriinde mit Anteilen der
Verkehrstrager und anderer Emittenden. Skizzierung und Fest-
legung von MaBnahmen, um eine saubere Luft gem. den ge-
setzlichen Vorgaben zu erreichen.

BauGB

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage flr seine Erholung. Beriicksich-
tigung der klimatischen Belange gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Sinngemasf gelten § 1 (1) BNatSchG und § 17 UVPQG).

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Ein Konglomerat aus Stadtrand- und Freiland-Klimatopen wird
Uberplant. Es kommt zu lokalen Auswirkungen. Es werden
klimarelevante Elemente wie Baume, Straucher und Griinstruk-
turen gepflanzt.

Mensch

Baugesetzbuch

Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung/ Anderung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung)
gem. § 1 (6) BauGB.

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl. Verord-
nungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgdter
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wéarme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen) gem. § 1 (1) BImSchG.

TA Larm

GemaRB Ziffer 1 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

DIN 18005/07.02

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhélinisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Die Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrs- und Gewerbe-
larm wurden in einer schalltechnischen Untersuchung [11]
abgepruft.

Arten & Biotope

Bundesnaturschutzgesetz

Bremisches Naturschutz-
gesetz

Gem. § 1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, dass
— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-

fahigkeit der Naturguter,
— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur & Landschaft auf Dauer gesichert sind

Baugesetzbuch

Gem. § 1 (1) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefliige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
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in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen  (Eingriffsregelung  nach  Bundesnatur-
schutzgesetz) zu berlcksichtigen.

Bundesartenschutz-
verordnung

Gem. § 1 der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und
Pflanzenarten (BArtSchV) sind die in Anlage 1 und Spalte 2 mit
einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten unter
besonderen Schutz gestellt. Die in Anlage 1 Spalte 3 mit einem
Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten werden unter
strengen Schutz gestellt.

Gem. § 4 (1) BArtSchV ist es insbesondere verboten, in unter-
schiedlicher Art und Weise, wild lebenden Tieren der beson-
ders geschitzten Arten und der nicht besonders geschitzten
Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- und Fischereirecht unter-
liegen, nachzustellen, sie anzulocken, zu fangen oder zu téten.

FFH-Richtlinie

(Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie)

Gem. Artikel 2 (1) hat die Rechtlinie 92/43/EWG das Ziel, zur
Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im
europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten beizutragen.

Gem. Artikel 2 (2) zielen die aufgrund dieser Richtlinie getroffe-
nen MaBnahmen darauf ab, einen giinstigen Erhaltungszustand
der naturlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse zu bewahren
oder wiederherzustellen.

Die getroffenen MaBnahmen tragen nach Artikel 2 (3) den An-
forderung von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den
regionalen und &rtlichen Besonderheiten Rechnung.

Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten hat zum Ziel (vgl. Artikel 1) sémtliche im Gebiet
der EU-Staaten natirlicherweise vorkommenden Vogelarten
einschlieBlich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten , und neben dem Schutz auch die Bewirtschaftung und
Nutzung der Vogel zu regeln. Gem. Artikel 3 treffen die Mit-
gliedstaaten die erforderlichen MaBnahmen, um fur alle unter
Artikel 1 fallenden Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und
eine ausreichende FlachengréBe der Lebensrdume zu erhalten
bzw. wieder herzustellen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Die planungsrelevanten Arten wurden durch ein spezielles
artenschutzrechtliches Gutachten [6] ermittelt und in der Pla-
nung beriicksichtigt. Der Ausgleich wurde in einem land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag [4] ermittelt. Es sind Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie externe Aus-
gleichsmaBnahmen fir die Fauna in der Planung beriicksich-
tigt. Ein Landschaftsschutzgebiet wird in Teilen aufgehoben.
Far planungsrelevante Arten wurden CEF-MaBnahmen festge-
setzt.

Stadtbild

Bundesnaturschutzgesetz/
Bremisches Naturschutz-
gesetz

Gem. § 1 (4) u. (6) BNatSchG u. § 1 (1) Nr. 4 u. 5 Brem-
NatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederher-
stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Beriicksichtigung im Bebauungsplanentwurf

Das Stadtbild wird durch umfangreiche EingriinungsmaBnah-
men und die geordnet gestaltete Bebauung verandert. Ein
Verkehrslenkungsturm wird zur weitrdumigen Sichtbarkeit er-
richtet.

Kultur-
Sachgiiter

und

Denkmalschutzgesetz  Bre-
men

Gem. § 1 DSchG sind Kulturdenkmale wissenschaftlich zu
erforschen, zu pflegen, zu schiitzen und zu erhalten sowie auf
ihre Einbeziehung in die stédtebauliche Entwicklung, die
Raumordnung und die Landespflege hinzuwirken.

Berlicksichtigung im Bebauungsplanentwurf
Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmale bekannt.
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1.2.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsprogramm

Der wirksame Flachennutzungsplan der Seestadt Bremerhaven vom 27.06.2006
stellt das o. g. Gebiet als ,festgesetzte Ausgleichsflache® mit den nachrichtlichen
Ubernahmen ,gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil® gem. § 22 Brem-

NatSchG (heute ,gesetzlich geschitztes Biotop” nach § 30 BNatSchG) und ,Land-
schaftsschutzgebiet Rohrniederung® dar.

Damit entwickelt sich die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) nicht aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird daher
im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geéandert und stellt in seiner Ande-
rung Nr. 13 die betreffenden Plangebietsflachen als Sonderbauflachen dar.

Der Flachennutzungsplan enthalt die Vorgaben des Bremischen Naturschutzgeset-
zes mit der Beriicksichtigung des Landschaftsprogramms. Im Landschaftsprogramm
wird die Rohr-Marsch als Teil des Lebensraumkomplexes ,Graben-Griinland-Areal®
dargestellt. Hierflr werden die allgemeinen Entwicklungsziele weitrdumiges, extensiv
zu nutzendes, von Graben durchzogenes Feuchtgrinland (hohe Entwicklungspriori-
tat) und naturnah zu erhaltendes bzw. zu entwickelndes FlieBgewasser mit natdrli-
chen Uberschwemmungsflachen (héchste Entwicklungsprioritat) genannt.

B ooy T

[T

Wohnbauflachen

Festgesetzte Ausgleichsflichen

Gemischte Bauflachen

- Gewerbliche Bauflachen
F

Fachmarkt
SBW  Warenhaus

geselzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
(siehe auch Beiplan X in der Anlage des Erlauterungsberichts)

Landschaftschutzgebiet

Grinflachen
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Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan Bremerhaven 2006 (Quelle: Stadtplanungsamt
Bremerhaven 2013)

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 346 ,Verlegung B 71 (in Kraft getreten: 16.08.1999) und ist dort als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Biotop- und Artenschutz — Schutzausweisungen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Ar-
tenvielfalt zu schitzen.

Das auszuweisende Gebiet steht zudem einem nach § 22 BremNatSchG gesetzlich
geschitzten Landschaftsbestandteil entgegen. Nach aktuellem Naturschutzrecht
stellt dieser Bereich ein geschitztes Biotop (Landréhrichte/Rieder) nach § 30
BNatschG dar.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Ausnahme der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen der WeserstraBe im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Rohr-
niederung®, rechtskraftig gem. Verordnung vom 03.03.2006 ab 04.03.2006.

Das LSG ,Rohrniederung® umfasst rund 137 ha Flache. Zum heutigen Zeitpunkt
kénnte die Planung auf Grund der bestehenden LSG-Ausweisung nicht realisiert
werden. Daher wurde fir die Flachen des festgesetzten Sondergebietes (6,27 ha)
die Entlassung aus dem LSG beantragt.

Der Einleitungsbeschluss der Umweltdeputation zur Anderung der Verordnung iiber
das LSG ,Rohrniederung” wurde am 11.04.2013 gefasst. Das Aufhebungsverfahren
wird derzeit parallel zum Bauleitplanverfahren gefuhrt.

2. Bestandserfassung und Auswirkungen auf die Schutzglter

Nachfolgend wird fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Lufthygiene, Mensch,
Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter eine Analyse des
Bestandes und der Auswirkungen auf die Schutzgiter im Zuge der Durchfiihrung
gegeben. Damit in Verbindung werden die Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen flr jedes Schutzgut aufgezeigt. Die Untersuchungsgebiete der
Schutzgiter sind in Abb. 2 dargestellt.
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Abb. 2: Untersuchungsgebiete der Schutzgiiter und geschiitzte Bereiche (Quelle: [4])

2.1 Boden

2.1.1 Bestand
Es sind keine besonders schiitzenswerten Béden vorhanden.

Die Rohrniederung befindet sich naturrdumlich betrachtet in der Untereinheit der
Geestemiinder Niederung, die Teil der Haupteinheit Wesermiinder Geest ist. Eine
weitere Unterteilung gliedert das Gebiet in die Rohr-Marsch. Dies ist eine durch bra-
ckische Schlickablagerungen entstandene Flussmarsch mit Randmooren (Gstlich des
Untersuchungsraum gelegen) im Ubergangsbereich zur Geest. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes tritt auBer im Bereich der Verkehrsflachen der Bodentyp ,Klei®
auf.

GemaB des Baugrund- und Grindungsgutachtens [3] ist die Rohrniederung gekenn-
zeichnet durch ein weitrdumiges, extensiv genutztes, von Graben durchzogenes
Feuchtgrinland. Mit Griin bewachsene Oberbéden/Mutterbéden, im Mittel mit einer
Dicke von 15 cm, bilden auf fast dem gesamten Grundstlick die Deckschichten. Dar-
unter folgt Klei, der von einzelnen Torfbandern durchzogen wird. Unter diesen gering
tragfahigen Bdden, die Uber 10 m tief reichen, lagern im Westen des Gelandes rolli-
ge Sande und im Osten Lehme und Geschiebebdden. Im Mittel steht das Grund-
stick auf etwas NN + 0,55 m.
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Im Landschaftsprogramm wird die natirliche Bodenglte im Plangebiet mit ,gut® an-
gegeben. Die vorhandenen Kleimarsch-Béden lassen aufgrund der Grundwasserna-
he und der Bodeneigenschaften aber nur eine extensive Grinlandnutzung zu, die
nur geringe Ertrage einbringt.

GemaR der historischen Karte von 1768 fanden sich im Bereich siidlich der Rohr
Wiesen mit Streifeneinteilung.

Altlasten oder Altablagerungen bzw. Rustungsaltlasten sind nicht bekannt. Von na-
tirlichen Boéden ist aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Plangebietes
durch StraBenflachen, befestigten Wegen sowie Graben nicht mehr auszugehen [4].

Bodenfunktionen

Das Bodenfunktionsgutachten [2] bewertet die Funktionen des vorhandenen Knick-
marschbodens. Als natiirliche Ertragsfahigkeit erreicht das Griinland eine mittlere bis
hohe Stufe mit Grinlandzahlen zwischen 58 und 62. Als potentielle Bodenorganis-
mengemeinschaft werden Fridericio-Lumbricetum-Gemeinschaften im Lebensraum
der Knickmarsch erwartet.

Als Bestandteil des Naturhaushaltes tragt der Boden zur Grundwasserneubildung
bei. Mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit ist die Grundwasserneubildung mit
<50 mm/ Jahr sehr gering und das Uberschissige Wasser flieBt oberflachennah ab.
Somit ist die im Boden gespeicherte Wassermenge, die von Pflanzen genutzt wer-
den kann, nur gering.

Bdden verfligen Uber eine Puffer-, Filter-, und Umwandlungsfunktion. Durch die ho-
hen Tongehalte im Knickmarschboden kénnen sich Schwermetalle leicht anlagern.
Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird mit hoch bis sehr hoch einge-
stuft und die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers ist sehr gering.

Eine Empfindlichkeit gegenliber Erosion durch Wind und Wasser ist bei der Grin-
landflache nicht vorhanden, dagegen reagieren Knickmarschbdden gegeniber Ver-
dichtungen sehr empfindlich.

2.1.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Rund 7 ha umfasst die gesamte Flacheninanspruchnahme des Bebauungsplanes.
Davon entfallen ca. 6,27 ha auf das Sondergebiet, welches mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt werden soll. Der dort anstehende natirliche Boden wird somit zu 80 %
versiegelt. Weitere Komplettverluste des Bodens ergeben sich durch den Ausbau
der WeserstraBBe und neuer Wegeverbindungen. Ein dauerhafter Verlust des Boden-
lebens sowie der Bodenfunktionen ist damit verbunden. Beeintrachtigungen ergeben
sich darliber hinaus auch fir die restlichen 20 % der Flache des Sondergebietes, da
die natlrliche Bodenstruktur Gberpragt wird.

Flr das Schutzgut Boden sind gemaB des Landschaftspflegerischen Begleitplans [4]
bei Umsetzung des Projektes die folgenden Wirkfaktoren von besonderer Bedeu-
tung:
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e Flachenversiegelung,

e Verlust von Oberboden,
e Verdichtung,

e Uberbauung.

GemaB des Baugrund- und Grindungsgutachten [3] liegt ein unglnstiger Baugrund
vor. Tragfahiger Baugrund steht erst in ca. 11 m Tiefe unter dem wenig tragfahigen
Kleiboden, der vereinzelt mit Torf versetzt ist, an. Durch Aufsandung kann ein trag-
fahiger Untergrund geschaffen werden. Notwendig ist eine tiefe Griindung der Neu-
bauten auf Pfahlen.

Es findet eine Modellierung des Gelandes zur anschlieBenden Errichtung der Ge-
baude und der Freianlagen mit Stellplatzanlage, UmfahrungsstraBe und Anlieferung
sowie Fahrgassen statt. Die vorhandenen Grében werden verflllt. Die Gewéahrleis-
tung der Vertraglichkeit der Verfiillung der Graben erfolgte durch eine Allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG bzw. § 3 (1) BremUVPG sowie durch
den Nachweis des Nichtvorkommens von gefahrdeten Arten (Potenzialanalyse
Makrozoobenthos [7] und Untersuchung der Limnofauna [14]). Im Ergebnis wurde
die Verflllung als vertraglich festgestellt.

Eine Versiegelung bis zu 80 % der Flache soll zulassig werden und wird entspre-
chend der Fortfihrung der Planung u. U. in Anspruch genommen. Dem anstehenden
Untergrund kann aufgrund seiner sehr geringen Wasserwegigkeit und Staunassebil-
dung kein Niederschlagswasser sinnvoll zugefiihrt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Status quo des Plangebietes bleibt in seiner jetzigen Form erhalten.

2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Verlust der Naturhaushaltsfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung wird
im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen entlang der Rohr, innerhalb der Rohrniede-
rung und auf der Luneplate kompensiert. Hierzu wird auf Kap. 2.5.3. und den LBP [4]
verwiesen, in dem die MaBnahmen im Detail beschrieben werden.

Dartber hinaus werden zur Vermeidung von Grabenverfillungen die landwirtschaftli-
chen Wege bzw. FuB- und Radwege 6stlich des Sondergebietes auf bestehenden
Wegeparzellen geplant.
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2.2 Wasser

2.2.1 Bestand

Im Plangebiet steht das Grundwasser im Bodentyp Klei nahe der Gelandeoberfla-
che. Der schluffige Tonboden hat feuchte, grundwasserbeeinflusste und staunasse
Eigenschaften. Bei den Bohrungen zur Erstellung des Baugrund- und Grindungs-
gutachtens wurde Grundwasser bis etwa 1 m tief unter Gelande gemessen. Der bis
in etwa 10 bis 12 m tief unter Gelande anstehende Kleiboden ist wenig wasserdurch-
lassig. Die unterlagernden Terrassensande sind gut wasserdurchlassig. [3]

Die Wasserstande unterliegen der Dauer und Intensitat der Niederschlage. Das
Schichtenwasser in den oberen Béden wird durch die Vorflut gepragt. Der Wasser-
stand kann in der Regel in den Grinlandflachen mit ca. 0,3 m bis 0,5 m unter Gelan-
de angegeben werden, wenn Graben die Flachen durchziehen.

Das Plangebiet zahlt — wie weite Teile der Umgebung — zu den potenziell Uberflu-
tungsgefahrdeten Gebieten. Das Geléande befindet sich in einem durch Deiche ge-
schitztem Bereich. Der héchste Wasserstand kann mit OK-Gelande angegeben
werden. [3]

Als Bestandteil des Naturhaushaltes tragt der Boden zur Grundwasserneubildung
bei. Mit einer geringen Wasserdurchlassigkeit ist die Grundwasserneubildung mit
<50 mm/ Jahr sehr gering und das Uberschissige Wasser flieBt oberflachennah ab.
Somit ist die im Boden gespeicherte Wassermenge, die von Pflanzen genutzt wer-
den kann, nur gering.

Bdden verfligen Uber eine Puffer-, Filter-, und Umwandlungsfunktion. Durch die ho-
hen Tongehalte im Knickmarschboden kénnen sich Schwermetalle leicht anlagern.
Die Schutzfunktion der Grundwasserliberdeckung wird mit hoch bis sehr hoch einge-
stuft und die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers ist sehr gering.

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Untersuchungsraumes nicht vorhanden.

2.2.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Im Rahmen der geplanten Bebauung mussen die Graben und temporaren Gewéasser
zur Nivellierung verflllt werden, um so eine einheitliche Bauflache herzustellen.

Natdrliche Bodenstrukturen werden auf einer Flache von ca. 5,32 ha versiegelt, wo-
mit die Bereiche als Versickerungsflache entfallen und die Grundwasserschutzfunk-
tion beeintrachtigt wird.

Das Niederschlagswasser im Sondergebiet wird in der GréBenordnung eines Be-
rechnungsregens q = (1,5 I/s*ha) Uber einen Regenbehandlungsschacht abgeleitet.
Daraus abgeleitet ist die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens (RRB)
auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 117 erforderlich. Dieses RRB wird im nord-
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Ostlichen Bereich des Sondergebietes in Form eines offenen und naturnah ausgebil-
deten Regenrlickhaltebeckens mit Dauerstau angelegt. Hier wird das Nieder-
schlagswasser gesammelt und gedrosselt in Héhe der genannten Wasserspende
Uber einen bestehenden Vorfluter an die Rohr abgegeben.

Die Ableitung erfolgt Uber eine Hebeanlage in den vorgenannten Vorfluter und von
dort im Freispiegelgefélle in die Rohr.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Status quo des Plangebietes bleibt in seiner jetzigen Form erhalten.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Verlust der Naturhaushaltsfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung wird
im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen entlang der Rohr, innerhalb der Rohrniede-
rung und auf der Luneplate kompensiert. Hierzu wird auf Kap. 2.5.3. und den LBP [4]
verwiesen, in dem die MaBnahmen im Detail beschrieben werden.

2.3 Klima/Lufthygiene

2.3.1 Bestand

Klima

Das Landschaftsprogramm Bremen (1991) stellt die Rohrniederung als ein groBrau-
miges Frischluftentstehungsgebiet dar. Das Klima in Bremerhaven ist durch einen
Uberwiegenden Seewindeinfluss mit relativ hohen durchschnittlichen Windgeschwin-
digkeiten gepragt. Dieser bewirkt eine deutliche Minderung der klimatischen Belas-
tung flr das Stadtgebiet. Es besteht aufgrund der makroklimatischen Situation des
Landschaftsraumes keine besondere bioklimatische Ausgleichsfunktion, da Inversi-
onswetterlagen selten sind und so klimatische Ausgleichsfunktionen zwischen Frei-
raumen und Stadtvierteln nicht planungsrelevant sind. [4]

Luft

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die Gberdértlichen Verkehrswege,
BundesstraBe B 71 sowie die WeserstraBe mit Verkehrslarm und durch Luftschad-
stoffe vorbelastet. Es herrscht eine hohe Verkehrsdichte auf den umliegenden
HauptverkehrsstraBen vor. Laut der verkehrstechnischen Untersuchung [1] liegt der
Bestandsverkehr auf der B 6 noérdlich der Kreuzung WeserstraBe/Frederikshavner
Str. bei 15.600 Kfz/24h.

2.3.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Durch die geplanten MaBnahmen wird der Kaltluftaustausch zwischen Stadt und
Umland nicht berGhrt. Kleinraumig wirkt sich die Flacheninanspruchnahme durch
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eine Erhéhung der Temperaturamplituden und die Verringerung der Luftfeuchtigkeit
auf das lokale Klima aus. Eine Einschrankung der lufthygienischen Funktion ergibt
aus der Verringerung von Vegetationsbestanden. Die makroklimatische Situation mit
stetigen Westwindlagen in Bremerhaven Uberlagert jedoch die klimatischen Aus-
tauschprozesse zu Siedlungsflachen, wodurch das Gebiet nur eine allgemeine Be-
deutung als klimatischer Austauschraum besitzt. [4]

In der verkehrstechnischen Untersuchung [1] wird ein Prognoseverkehr im Bereich
der Ein- und Ausfahrt zur WeserstraBBe von 4.368 Kfz/24 h (Neuverkehr) angenom-
men.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand im Plangebiet
zukinftig nicht nennenswert verandern.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Entlang der WeserstraBe sollen 19 standortheimische Einzelbdume im Abstand von
10 m neu gepflanzt werden. Diese werden in den nachsten Jahren eine groBe Blatt-
masse entwickeln und zur Filterung von Staub aus der Umgebungsluft und zur Pro-
duktion von Sauerstoff und Absorption von Kohlendioxid beitragen.

Zur Verhinderung eines weiteren Anstiegs von Luftschadstoffen wird eine Bushalte-
stelle auf dem Grundstlick errichtet, so dass méglichst viele Kunden und Mitarbeiter
auf den Individualverkehr verzichten kénnen. FuB3- und Radwege ermdglichen dar-
tber hinaus einen komfortablen Zugang zum Einrichtungshaus.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes gem. § 1a (5) BauGB wurde mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes insofern Rechnung getragen, als MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, festgesetzt sind. Die Grlnflachen im Plangebiet
mit Gehdlz- und Rasenflachen, dem festgesetzten Stellplatzgriin mindern den Effekt
der Aufheizung, da sie sich an Hitzetagen nur gering erwarmen und in der Nacht
stark abkudhlen.

Durch die Planung wird jedoch insgesamt die unversiegelte Flache reduziert und der
kleinflachige Freilandklimatop in einen Stadtrandklimatop umgewandelt, was in dem
betreffenden Bereich eine wesentliche Beeintrachtigung von Temperatur, Feuchte,
Wind sowie des lokalen Windsystems darstellt. Die Laubmasse der Gehdélze mildert
klimatische Aufwarmungen.

2.4 Mensch

2.4.1 Bestand

Wohnen/Siedlung
Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt in nérdlicher Richtung in rund 300 m Ent-
fernung. Die Rohr sowie umliegendes Grlnland liegen zwischen der Wohnbebauung
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und dem Plangebiet. Entlang des Ufers der Rohr wachsen Straucher und kleinere
Baume.

Erholung

Die Rohrniederung ist ein weitrdumiger Erholungsbereich, der attraktiv fir Radfahrer,
Wanderer und Spazierganger ist. Zur naturnahen Erholung fir FuBgéanger und Rad-
fahrer findet sich im Plangebiet an der WeserstraBe der Zugang zum Landschafts-
schutzgebiet Rohrniederung. Das Plangebiet und seine Umgebung sind jedoch
durch die Uberdrtlichen Verkehrswege, BundesstraBBe B 71 sowie die WeserstraBBe
mit Verkehrslarm und durch Luftschadstoffe vorbelastet. Es herrscht eine hohe Ver-
kehrsdichte vor.

Verkehr und L4Grm

Auf der WeserstraBe (B 6) nérdlich des Kreuzungspunktes WeserstraBe/ Frederiks-
havner Str./ Seeborg ergeben sich im Analyse-Nullfall (= d. h. status quo) 15.600
Fahrzeuge in 24 Stunden. Auf der Frederikshavner Str. (B 71) éstlich der Kreuzung
ergeben sich derzeit Belastungen von circa 13.400 Kfz/ 24 h. Dies sind die Ergebnis-
se mehrerer Bestandszahlungen in den Jahren von 2010 bis 2012. [1]

Die derzeitige Larmbelastung aus Verkehrslarm kann Abb. 2 entnommen werden.
Daraus geht hervor, dass die Teilbereiche A und B bzgl. des Larms stark vorbelastet
sind.

Legende

:_ -_ :_' Stadtgrenze

[ Gebsude

Wasser/Flisse

Schallschutzwand
Beurteilungspegel
| |<=55dB(A)
[ > 55- 60 dB(A)
B - 50-65dB(A)
Bl >55-7048(0)
B 0- 754800
B > 75 dB(A)

Abb. 3: Larmkartierung der Seestadt Bremerhaven 2012, Lpey berechnet nach VBUS
(Quelle: Stadtplanungsamt Bremerhaven 2012)




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444 17

2.4.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Die erwarteten Larmimmissionen nach Durchfihrung des Vorhabens wurden vom
Planungsbuiro fur La&rmschutz durch eine schalltechnische Untersuchung [11] im Ap-
ril 2013 fachgutachterlich festgestellt und analysiert.

Verkehr und L4arm
In der verkehrstechnischen Untersuchung [1] wird ein Prognoseverkehr im Bereich
der Ein- und Ausfahrt zur WeserstraBBe von 4.368 Kfz/24 h (Neuverkehr) angenom-
men. Dies ergibt flir den Streckenabschnitt der WeserstraBe zwischen dem Knoten
Seeborg und der Ein- und Ausfahrt zum Plangebiet eine Verkehrsbelastung von
19.662 Kfz/24 h.

Die Verteilung der Neuverkehre wurde geman Verkehrsuntersuchung 01/13 wie folgt
in Ansatz gebracht:

Richtung Nord (Innenstadt) 7,0 %
Richtung West (AS Bremerhaven-Wulsdorf) 56,5 %
Richtung Sid (AS Bremerhaven-Siid) 36,5 %

Far die Quellverkehre wurde auf der sicheren Seite liegend die Annahme getroffen,
dass sie mit den Zielverkehren gleichzusetzen sind.

Plangebiet: Einwirkung von Verkehrsldrm

Im Ergebnis wurden die maximalen Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich der
WeserstralRe (B 6) bzw. Frederikshavner StralRe (B 71) an den Baugrenzen im
Plangebiet mit

60 dB(A) tags 51 dB(A) nachts

fir den Prognosehorizont 2025 ermittelt.

FOr Sondergebiete gibt die DIN 18005/07.02 keine konkreten Orientierungswerte vor.
Unter Beachtung der Zweckbestimmung ,Einrichtungshaus®“ innerhalb des Sonder-
gebietes wurde mit der beabsichtigten gewerblichen Nutzung der Schutzanspruch
dem Gewerbegebiet gleichgestellt.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags bzw.
55 dB(A) nachts wird damit nicht Gberschritten. Die erwarteten Larmbelastungen aus
dem o6ffentlichen Verkehrsnetz sind daher fir das Plangebiet unbedenklich.

Gewerbeldrm
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Die zukinftig zu erwartende Larmbelastung an der im Einwirkungsbereich des ge-
planten Einrichtungshauses vorhandenen Nutzungen (u. a. WR-Gebiet) unter Be-
ricksichtigung der von dem Bauvorhaben ausgehenden Emissionen wurde als ma-
ximal zu erwartende Larmbelastung auf der Grundlage einer Immissionsprognose
nach TA Larm/08.98 wie folgt ermittelt:

36 dB(A) tags 28 dB(A) nachts Loxstedter Weg 19 (WA)
bzw.
30 dB(A) tags 22 dB(A) nachts Hagener Weg 131 (WR)

Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ist somit nicht gegeben. In Verbindung
mit den geplanten Offnungszeiten des gepl. Einrichtungshauses ist eine Beurteilung
der ungunstigsten Nachtstunde nur hinsichtlich der Warenanlieferung erforderlich.
Diese ist mit einer maximalen Larmbelastung von 28 dB(A) unbedenklich.

Da die Beurteilungspegel der Zusatzbelastung den Immissionsrichtwert am maBgeb-
lichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, ist eine Uberprifung
der Vorbelastung fir diesen Beurteilungszeitraum nicht notwendig. Damit wurde den
allgemeinen Grundséatzen der TA Larm, hier Prafung der Einhaltung der Schutz-
pflicht, Folge geleistet.

Da die Immissionsrichtwerte um mind. 10 dB(A) unterschritten werden, liegt die Be-
bauung (Immissionsort) nach Nummer 2.2 der TA Larm/08.98 nicht im Einwirkungs-
bereich der Anlage.

Untersuchungsgebiet: Verkehrsldarm — vorhabenbezogener Verkehr

Beim Verkehrslarm erfolgt eine Gegentiberstellung der zu erwartenden Verkehrsbe-
lastung im Verlauf des 6ffentlichen StraBenverkehrsnetzes, dass die vorhabenbezo-
genen Verkehre im Ist- und Planzustand aufnimmt.

Eine Erhéhung der zu erwartenden Larmbelastung durch den vorhabenbezogenen
Verkehr aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 444 ist im gesamten
Verlauf der Frederikshavner StraBe sowie der WeserstraBe als Bestandteil des wei-
terfihrenden Verkehrsnetzes zwischen den beiden Anschlussstellen im Verlauf der
A 27 AS Bremerhaven-Wulsdorf (9) im Norden und AS Bremerhaven-Sid (10) im
Siden und damit innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes nachgewiesen.

Eine splurbare Erhéhung setzt voraus, dass sich die derzeitige (Analyse ohne Neu-
verkehr) Larmsituation der betroffenen Wohnbebauung/ Grundstiicke mit der Prog-
nose des zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch das Einrichtungshaus (PLANfall)
um mind. 3 dB(A) verschlechtert, d. h. erhéht. Durch die in Anlage 1 zu § 3 der
16. BImSchV festgelegte Aufrundungsregel reicht eine Steigerung von 2,1 dB(A)
aus, um eine spurbare Erhéhung von mind. 3 dB(A) zu dokumentieren.

Im vorliegenden Fall 1asst sich die Erhéhung des Beurteilungspegels nicht direkt aus
dem Emissionspegel ableiten, da der Einwirkungsbereich der beiden BundesstraBe
B 6 und B 71 als auch der kreuzenden StraBen nicht unerheblich ist. Zur Uberpri-
fung einer Uberschreitung der maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. Grenzwerte der 16. BImSchV wurden die zu erwartenden Larmbelastungen als
Beurteilungspegel fir die Analyse 2012 sowie die Prognose 2025 (jeweils ohne
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Neuverkehr) rechnerisch ermittelt und in der schalltechnischen Untersuchung [11]
gegenilbergestellt.

Wird nunmehr die Bebauung im Einwirkungsbereich des 6ffentlichen Verkehrsnetzes
hinsichtlich der Wirkung des vorhabenbezogenen Verkehrs (Neuverkehr) Uberprift,
kann den Ergebnislisten der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden,
dass eine maximale Erhdéhung der Larmbelastung von 0,2 dB(A) zu erwarten ist. Da
die maBgeblichen Schwellwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts fir reine und
allgemeine Wohngebiete bzw. 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts flir Gebaude im
AuBenbereich nicht Uberschritten werden, ist die Erhéhung der Larmbelastung ins-
besondere in diesem geringem AusmafB von max. 0,2 dB(A) hinnehmbar.

Untersuchungsgebiet: Umbau der WeserstralBBe/Frederikshavner StralBe

Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Seeborg auch zukilnftig nach Reali-
sierung des Vorhabens im Plangebiet sicherstellen zu kénnen sind Ertlichtigungen
im Verkehrsraum notwendig. AuBer den Ertlichtigungen im Kreuzungsbereich See-
borg und in H6he der Zufahrt zum Plangebiet mit Anbindung an die WeserstraB3e (B
6) erfolgen keine erganzenden baulichen MaBnahmen bzw. Eingriffe im Bereich der
offentlichen Verkehrsanlagen.

Im Zusammenhang mit diesem erheblichen baulichen Eingriff ist mit Anwendung der
16. BImSchV die wesentliche Anderung zu prifen.

Die wesentliche Anderung von 6ffentlichen _StraBen und Wegen im Sinne des
§ 41 BImSchG erfordert stets eine bauliche Anderung. Lediglich betriebliche MaB-
nahmen unterfallen zwar nach § 15 oder § 22 BImSchG dem Schutz des Gesetzes,
der Gesetzgeber hat aber in § 2 Abs. 1 Nr. 4 BImSchG flr den Immissionsschutz an
Verkehrswegen ausschlieBlich die §§ 41 ff. BImSchG fir anwendbar erklart und
nach dem eindeutigen Wortlaut des § 41 BImSchG wie auch in der 16. BImSchV
bedarf es baulicher MaBnahmen.

Die Voraussetzung der wesentlichen Anderung sind in der 16. BImSchV genannt.
Der § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV beschreibt die wesentliche Anderung als einen bau-
lichen Eingriff in den Verkehrsweg und eine durch ihn verursachte splrbare Ver-
schlechterung der bisherigen Larmsituation.

Kennzeichnend fur den erheblichen baulichen Eingriff im Sinne von § 1 Abs. 2 Sei-
te 1 Nr. 2 und Satz 2 der BImSchV sind solche MaBnahmen, die in die bauliche Sub-
stanz und in die Funktion der StraBe als Verkehrsweg eingreifen. Der Eingriff muss
auf eine Steigerung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der StraBe abzielen. Die
Anderung ist wesentlich, wenn durch den erheblichen baulichen Eingriff der bisher
vorhandene Beurteilungspegel am jeweiligen Immissionsort

e um mindestens 3 dB(A) erhéht wird (§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Alternative 1 der
16. BImSchV)

e auf mindestens 70 dB(A) / tags oder mindestens 60 dB(A) / nachts erhéht wird
(§ 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 Alternative 2 der 16. BImSchV)

e von mindestens 70 dB(A) / tags oder mindestens 60 dB(A) / nachts weiter erhéht
wird - dies gilt nicht fir Gewerbegebiete - (§ 1 Abs. 2 S. 2 der 16. BImSchV).
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Die Erhéhung des Beurteilungspegels ist allerdings nur von Bedeutung, wenn sie
auf den baulichen Eingriff zurtckzufihren ist. Die Larmsteigerung muss ihre Ursa-
che ausschlieBlich in der baulichen MaBnahme haben; die allgemeine Verkehrsent-
wicklung, die auch ohne die BaumaBnahme eingetreten ware, darf nicht mitberlck-
sichtigt werden. Dieser Verkehr wird bei der Ermittlung des Beurteilungspegels neut-
ralisiert, indem der zu erwartende Beurteilungspegel einmal bezogen auf den Zu-
stand ohne und einmal mit BaumaBnahme ermittelt wird.

Es ist festzustellen, dass im Ausbaubereich keine schutzwiirdige Bebauung vorhan-
den ist. Der Ausbaubereich endet mit dem Ubergang des baulichen Eingriffs in den
Bestand. Die Wirkung der Lichtsignalanlage ist auf 100 m Abstand zum Bezugs-
punkt begrenzt. Der Bezugspunkt ist definiert durch den maBgebenden Bezugsach-
senschnittpunkt. Die Bezugsachse ist die Mitte des auBeren Fahrstreifens.

LarmschutzmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Umbau der 6ffentlichen Ver-
kehrswege im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind daher nicht zu bedenken.

Es ist notwendig, den derzeit in West-/ Ostrichtung das Sondergebiet querenden
Rad- und FuBweg umzuverlegen. FuBganger und Radfahrer kénnen kinftig das
Landschaftsschutzgebiet wahlweise von der WeserstraBe (B 6) ndrdlich der Ein- und
Ausfahrt zum Einrichtungshaus oder von der Frederikshavner StraBe (B 71) &stlich
des SO-Gebietes aus erreichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der Status quo des Plangebietes bleibt in seiner jetzigen Form erhalten.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der zum LSG flihrende Fahrrad- und FuBgangerweg von der WeserstraBBe wird um-
verlegt und nérdlich sowie stdlich um das Plangebiet herumgefiihrt, damit auch wei-
terhin der Zugang gewébhrleistet werden kann.

Die KompensationsmaBnahmen bezlglich des Landschaftsbildes werden in Kap.
2.6.3 beschrieben.

Passiver Larmschutz flir Verkehrs- und Gewerbeldrm

Eine Ausweisung der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109/11.89 erfolgt grundséatz-
lich dann, wenn der Orientierungswert durch die Gerauschemissionen des Verkehrs-
larms Uberschritten wird. Dies ist im vorliegenden Fall nicht zu erwarten. Der Orien-
tierungswert wird bis zu 5 dB(A) unterschritten.

Die zu erwartende Larmbelastung durch den Gewerbelarm wurde mit der Beurteilung
der vorliegenden Situation dem maBgebenden schalltechnischen Orientierungswert
der jeweiligen Gebietskategorie als maximalen Beurteilungspegel gleichgesetzt.
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Damit wird vorausgesetzt, dass die Einhaltung des Orientierungswertes unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastung gewahrleistet ist. Je nach Betriebsart eines Betrie-
bes bzw. Vorhabens, das im Planungsbereich realisiert werden kann, ist davon aus-
zugehen, dass der Eigenlarm deutlich héher ausfallen wird, als es aus den Nachbar-
bereichen als Vorbelastung zu erwarten ist.

Es wird empfohlen, flr das Plangebiet als Mindestanforderung den Larmpegelbe-
reich IV unter Bezugnahme auf den Orientierungswert tags der jeweiligen Gebietska-
tegorie + 3 dB(A) festzusetzen.

Im Rahmen der Bauantragsplanung wird die zusatzliche Immissionsprognose gem.
TA-Larm erarbeitet, die auf das konkrete Bauprogramm abstellt. Beztglich der Im-
missionen wahrend der Bauzeit werden die Richtwerte gem. AVV-Baularm eingehal-
ten.

2.5 Arten und Biotope

2.5.1 Bestand

Biotoptypen

Dem Landschaftspflegerischen Begleitplan [4] ist zu entnehmen, dass den gréBten
Teil der Flache des Plangebietes mit 55 % mesophile Griinlander und Flutrasen so-
wie Extensiv-Grinland einnehmen, welche rasterartig von Marschgraben durchzogen
sind. Das Grlinland der Rohrniederung wird gepragt durch den anstehenden
Marschboden, die Bodenfeuchte und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Hier-
durch bestimmt sich die Artenzusammensetzung des Gebietes.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes dominiert, angrenzend an die Frederikshave-
ner StraBe und abgetrennt durch den Wirtschaftsweg zum restlichen Plangebiet, der
Biotoptyp des artenarmen Extensivgrinlandes. Im Westen sowie im Sudosten pragt
mesophiles Griinland das Areal, vereinzelt durchzogen von Flutrasen. Zentral liegt
ein hochwertiger sonstiger nahrstoffreicher Sumpf, in dessen Zentrum sich ein leh-
mig-toniger Offenbodenbereich befindet. Zusammen bildet dies ein nach § 30
BNatSchG geschuitztes Biotop. Dabei handelt es sich um einen 1,80 ha groBen Rbéh-
richtbestand. Im Nordosten und im stdlichen Teil des geschitzten Biotops steht me-
sophiles Grinland an, das am nérdlichen Ende in eine Riesenbarenklau-Flur Uber-
geht. Halbruderale Gras- und Staudenflure bilden die Dammbdschungen der B 71
sowie Teilstiicke des Uferbereichs der Rohr. Entlang der WeserstraBe befinden sich
Baumreihen sowie ein FuB- und Radweg. [4]

Flora

Im Plangebiet des Bebauungsplanes treten vier naturschutzfachlich relevante Pflan-
zenarten auf: Sumpf-Schwertlilie, Réhriger Wasserfenchel, Kleiner Klappertopf und
GroBer Klappertopf. Diese kommen vor allem im nordéstlichen mesophilen Griinland
sowie entlang des Rohrufers vor. Am haufigsten treten der Kleine und GroBe Klap-
pertopf im Untersuchungsgebiet auf. [4]

Geschditzte Badume

Entlang der WeserstraBe befinden sich stdlich der Bricke Uber die Rohr sieben
Winterlinden mit einem Stammumfang von mehr als 120 cm. Diese fallen unter den
Schutz der Bremischen Baumschutzverordnung.
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Fauna

Nach den vorliegenden Bestandsdaten zur Fauna aus dem Monitoring der Kompen-
sationsflachen zur B 71 sind gem. LBP [4] folgende Arten/Artengruppen als pla-
nungsrelevant anzusehen:

e Brutvogel
(nachgewiesene Arten mit Rote-Liste-Status bzw. Anhang 1 Vogelschutzricht-
linie)
e Fischotter
(nachgewiesene Art nach Anhang 4 FFH-RL)
e Fledermause
(gesamte Artengruppe in Anhang 4 FFH-RL)

e  Amphibien
e Reptilien
e Libellen

Fur diese Arten/Artengruppen erfolgt eine Uberpriifung auf erhebliche Beeintrachti-
gungen durch das Vorhaben.

Im Plangebiet liegt ein geschitzter Biotop gem. § 30 BNatSchG aus Marschgrében
mit Landréhrichten/Rieder, das verschiedenen Vogelarten als Lebensraum dient.
Zwei Kiebitzpaare, die gemanB der Roten Liste Deutschlands und Niedersachsens
einen Geféhrdungsstatus aufweisen, nutzen den Réhricht und das umgrenzende
Feuchtgriinland als Brut- und Nahrungshabitat. Weitere im Plangebiet vorkommende
Vogelarten sind Rohrweihe, Schilfrohrsanger und Wiesenpieper, die in der Roten
Liste fir Niedersachsen/Bremen gefihrt werden. Zudem gibt es Individuen von Blau-
kelchen, Bluthanfling, Feldschwirl und Teichrohrsanger, die auf der Vorwarnliste
Deutschland und/oder Niedersachsen/Bremen stehen. [4]

Far Amphibien, Reptilien und Fische spielen die Graben eine untergeordnete Bedeu-
tung. Amphibien wie der Gras- und Seefrosch kommen in der Rohrniederung vor,
jedoch nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Rahmen des Monitorings
der Ausgleichsflachen der B 71 wurde die Ringelnatter in ca. 350 m Entfernung zum
Plangebiet nachgewiesen. [4] Eine zusatzliche Kartierung von Amphibien und Repti-
lien mit insgesamt vier Begehungen im Frihjahr/Sommer 2013 bestatigte die Ergeb-
nisse bei den Amphibien. Die Ringelnatter konnte diesjahrig nicht nachgewiesen
werden.

Bei der Rohr handelt es sich sehr wahrscheinlich um ein Habitat des Fischotters zur
Wanderung und Nahrungssuche, weshalb von einer besonderen Bedeutung der Bio-
top/Okotopfunktion auszugehen ist. Auch fir Fledermause stellt das Gewassersys-
tem der Rohr und angrenzende Bereiche ein Jagdhabitat dar. Die Grinlander der
Rohrniederung haben als Jagdgebiet jedoch eine untergeordnete Bedeutung flr die
in Bremerhaven vorkommenden Fledermausarten. [4]

Innerhalb des Untersuchungsgebietes flir die Fauna, jedoch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans, sind 4 Libellen-Zielarten nachgewiesen wor-
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den: Gebanderte Prachtlibelle, Gefleckte Heidelibelle, Glanzende Binsenjungfer und
Kleine Mosaikjungfer. [4]

Makrozoobenthos

Die Untersuchungen der Besiedlung der Gewasser im Plangebiet mit Makrozoo-
benthos wurden im Juni 2013 vom Biiro KUFOG durchgefiihrt, da zu diesem Zeit-
punkt erst die typischen aquatischen Organismen als adulte Tiere auftraten. Flnf
Grabenabschnitte sowie ein temporares Kleingewasser wurden daraufhin unter-
sucht. Im Vorfeld bot eine Potenzialanalyse [7], beruhend auf einer Gelandebege-
hung und bereits erfolgten Kartierungen, einen Uberblick (iber potenziell vorkom-
mende Arten, die durch die abschlieBende Untersuchung der Limnofauna in Graben
und Kleingewassern [14] bestétigt werden konnten:

Die Untersuchung der Graben zeigt eine artenarme, aus Ubiquisten (z.B. Egel, Was-
serasseln und Schneckenarten wie Planorbarius corneus und Radix ovata) beste-
hende Fauna, die keine gefahrdeten Arten beherbergt. Jedoch kommen die vorhan-
denen Arten mit einem besonders hohen Anteil vor. Das Kleingewasser trocknet ge-
legentlich aus, weshalb dort keine Schnecken und Muscheln auftreten. Die Graben
und das Kleingewasser kénnen als strukturarm und nicht dauerhaft stabil bezeichnet
werden. Dennoch stellen die Graben eine wichtige Verbindungsstrecke und Ausbrei-
tungslinie far die Fauna innerhalb der Rohrniederung dar. [14]

Belastend wirken verschiedene Einflisse auf die Biotope und Arten der Rohrniede-
rung ein: Das hohe Verkehrsaufkommen der B 6 und B 71 fuhrt zu Stickstoffeintra-
gen in das Griinland sowie zu Larmbelastungen. Brutvogel werden durch Erholungs-
suchende und Spazierganger mit Hunden gestort.

2.5.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Die Errichtung und der Betrieb des Einrichtungshauses kénnen zu verschiedenen
potenziellen Auswirkungen und Konflikten fhren.

Fur die Biotop und Okotopfunktion sind gem. LBP [4] im Aligemeinen folgende Wirk-
faktoren des geplanten Vorhabens von besonderer Bedeutung:

e Flachenversiegelung

e Uberbauung von Lebensraumen

e Storeffekte durch verstarkte menschliche Prasenz

e Fernwirkung des Gebaudes fir bestimmte Tiergruppen

Biotope

Die gegenwartig vorkommenden Biotope stehen durch die Flacheninanspruchnahme
des Sondergebietes einem Totalverlust entgegen. Darunter féllt auch ein GroBteil
(ca. 0,8 ha) des nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotops. Die neu anzulegende
Wegeverbindungen, die Verbreiterung der WeserstraBBe, die Verlegungen von Gra-
ben und die neue Griingestaltung flihren dartber hinaus zum Verlust von Biotopen.
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Insgesamt wird eine Flache von ca. 7 ha durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Uberplant. Der Verlust wird als erheblich eingestuft. [4]

Alle Biotoptypen des Untersuchungsgebiets dienen als rechtskraftige Ausgleichsfla-
chen zum Bau der B 71. Bei den meisten Biotopstypen ist die angestrebte Zielwert-
stufe der Kompensation noch nicht erreicht.

Fiir eine Biotop-/Okotopfunktion ist das Plangebiet von besonderer Bedeutung, da
Vogelarten mit ,besonderem Schutzstatus® und ,besonderem Geféhrdungsstatus®
auftreten.

Flora

Von den Planungen betroffen sind vier Vorkommen zwei gefahrdeter Arten mit Rote-
Liste-Status, Réhriger Wasserfenchel und Kleiner Klappertopf, sowie drei Vorkom-
men der Art GroBer Klappertopf, die auf der Vorwarnliste gefiihrt wird. [4]

Geschlitzte Bdume

Vier nach der Baumschutzverordnung geschiitzte Winterlinden mit Stammumfangen
von Uber 150 cm missen durch die Erweiterung der WeserstraBe sowie durch die
Umgestaltung der angrenzenden Graben und Wege gefallt werden.

Avifauna

Besonders Brutvégel kdnnen durch die Fallung von Baumen sowie durch Bodenum-
lagerungen verletzt oder getdtet bzw. ihre Nistplatze beschadigt oder zerstért wer-
den. Die Flachenversiegelung fuhrt zum direkten Verlust von Brut-, Rast- und Nah-
rungshabitaten flr Vogel. Die nach Rote-Liste-Status 3 geschitzten Wiesenbriter,
Kiebitz (2 Brutpaare) und Wiesenpieper (1 Brutpaar), verlieren durch die Flachenin-
anspruchnahme ihre Brutstandorte. Gleiches gilt fir die Réhrichtbriter Blaukelchen,
Teichrohrsanger, Schilfrohrsédnger und Feldschwirl. Letztere beiden sind Rote-Liste-
Arten. [4,6]

Indirekte Lebensraumbeeintrachtigungen ergeben sich durch Stérungen, die durch
Bau und Betrieb des Einrichtungshauses entstehen. Durch die Stéreffekte Larm,
Licht und Bewegungen kann es zu einer Verminderung der Lebensraumeignung
kommen. Davon weniger betroffen sind die allgemein weitverbreiteten Arten, die
Ubiquisten. Die wertgebenden Arten reagieren dagegen empfindlicher auf Stérun-
gen. [4] Kurzfristig kann es in der Bauphase zu Larmemissionen kommen, von de-
nen keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten sind. Meist ist
ein Ausweichen in unbeeintrachtigte Bereiche problemlos méglich. [6]

Fischotter und Flederméuse

GemaB dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [6] kénnen aktuelle Ausbreitungs-
tendenzen des Fischotters durch das Bauvorhaben eingeschrankt werden. Bau- und
betriebsbedingte Licht- und Larmemissionen sowie optische Effekte durch Bewe-
gung von Objekten kénnen den potenziellen Wanderweg des Fischotters sowie die
Jagdfliige der Fledermause stéren. Die Funktion der Rohr als Nahrungshabitat und
Ausbreitungslinie kann beeintrachtigt werden. [6]

Amphibien, Reptilien und Libellen
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Eine direkte Betroffenheit ist auszuschlieBen, da die Artengruppen nur in raumlicher
Distanz zum Bebauungsplangebiet vorkommen. Libellen sind dartber hinaus gegen-
Uber L&rm und Licht unempfindlich. [6]

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Belastend wirken verschiedene Einflisse auf die Biotope und Arten der Rohrniede-
rung ein: Das hohe Verkehrsaufkommen der B 6 und B 71 fihrt zu Stickstoffeintra-
gen in das Grinland sowie zu Larmbelastungen. Brutvégel werden durch Erholungs-
suchende und Spazierganger mit Hunden gestort.

Durch die starke Verschattung der Marschgrében fehlen in den Graben Hydrophy-
ten, die die Voraussetzung fir eine artenreichere Besiedlung von Makrozoobenthos
sind. Die Artenzusammensetzung verbleibt artenarm aber individuenreich von typi-
schen, allgemein haufigen Arten. [5]

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die vorkommenden gefahrdeten Pflanzenarten werden auf geeignete Kompensati-
onsflachen umgesiedelt.

Zur Vermeidung von Grabenverfillungen werden die landwirtschaftlichen Wege bzw.
FuB- und Radwege 6stlich des Sondergebietes auf einer bestehenden Wegeparzelle
geplant.

Die Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen ist durch eine ékologische Baubeglei-
tung sichergestellt.

Bauzeitbeschrédnkung als ArtenschutzmaBnahme

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten
(u.a. alle heimischen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Um diese
Verbotstatbestdnde zu vermeiden, darf die Baufeldrdumung (Baumféllungen und
Gehdlzrodungen) nur auBerhalb der Brutzeit durchgefliihrt werden. Durch die Umset-
zung der Baufeldraumung auBerhalb der Kernbrutzeiten der Végel von Anfang Méarz
bis Ende August kann die Verletzung und Tétung von Brutvogelarten weitestgehend
vermieden werden. Vermieden werden dartber hinaus Nachtbauarbeiten.

Die Fallung von Gehdlzen richtet sich nach dem Sommerféllverbot nach § 39 BNat-
SchG und wird nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt.

Es erfolgt eine Begrenzung der nachtlichen Beleuchtung auf das absolut notwendige
Minimum. Die Beleuchtung wird so ausgerichtet, dass der Lichtkegel nur die zu be-
leuchtende Betriebsflache erreicht, womit eine nachtliche Blendwirkung in die Rohr-
niederung vermieden wird. Zudem werden insektenfreundliche Leuchtmittel verwen-
det.
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Ein Funktionserhalt der Rohr fir die Arten Fledermaus und Fischotter wird Uber eine
Anpflanzung von Gehdlzen nérdlich des Sondergebietes sowie Uber die temporére
Abschirmung wahrend der Entwicklungsphase gewahrleistet.

Die Umsetzung der Bauzeitenbeschrankung ist durch eine &kologische Baubeglei-
tung sicher gestellt.

MinimierungsmaBnahmen

Wahrend der Bauphase sollen die angrenzenden Gehdlze als Lebensraum erhalten
bleiben und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimieren.

Entlang aller AuBengrenzen des Sondergebietes erfolgt die Anpflanzung von Gehdl-
zen.

Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist geman LBP [4] eine all-
seitige Eingrinung des Sondergebietes vorgesehen. Als Ausgleich der Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes werden entlang der WeserstraBe 19 groBkronige,
autochthone Einzelbaume gem. Artenliste 5 im Abstand von 10 m auf den StraBen-
nebenflachen sowie im Siiden und Westen standortgerechte Hecken mit heimischen
Gehdlzen gepflanzt (Pflanzgebot PF2). Nordlich und dstlich entlang der Grenzen des
Sondergebietes sind Strauch- und Baumpflanzungen vorgesehen (Pflanzgebot PF1).
Die Eingrinung der 6stlichen Seite des Sondergebietes ist aufgrund der dort an-
schlieBenden offenen Niederung der Rohr von groBer Bedeutung fir die Land-
schaftserlebnisfunktion. Bedingt durch die Hohe des Geb&dudes ist die Pflanzung von
Baumen ein Erfordernis.

Im Zuge des StraBenausbaus sollen dstlich entlang der WeserstraBe groBkronige
Einzelbdume auf den StraBennebenflachen gepflanzt werden. Damit wird dem Ver-
lust von vier nach der Baumschutzordnung geschitzten Baumen nachgekommen.
Neu gepflanzt werden zudem die als KompensationsmaBnahme fir den Umbau des
Knotenpunktes B 6 / B 71 gepflanzten jungen 19 Eschen.

Entlang der Rohr sind umfangreiche KompensationsmaBnahmen vorgesehen, mit
dem Ziel der 6kologischen Aufwertung des Gewassersystems. Dies soll mit der Er-
héhung der Strukturvielfalt, der Verbesserung der Retention und der Wasserqualitat
sowie der Durchgéangigkeit erreicht werden.

Um Defizite zu verringern und ein naturndheres Aussehen zu entwickeln, sollen ge-
maR LBP [4] die MaBnahmen folgende Aspekte umfassen:

e Anlage von naturnahen Nebengewassern zur strukturellen Aufwertung des
Gewassers und teilweise kombinierter Retentions- und Filterwirkung fir Re-
genwasser,

e Anlage von Altarm-Schleifen,

e Herstellung von Flachwasserzonen in vier verschiedenen Varianten,

e Entwicklung artenreicher und standortgerechter Uferstauden-Bestande sowie
Auengehdlzstrukturen,

e Extensivierung von artenarmen und intensiv genutzten Grinlandflachen inkl.
Anlage von Blanken sowie
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e Umgestaltungen naturferner Durchldsse zur Erhéhung der Durchgangigkeit
und Verbesserung der Biotopverbundfunktion.
e Anlage von Querungshilfen und Optimierung der Durchlasse fir den Fischot-
ter und andere Artengruppen
Die MaBnahmen férdern die Vielfalt an Standortverhaltnissen und tragen somit zu
einer gesteigerten Biotop- und Artenvielfalt bei.

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind angrenzend standortge-
rechte Gehdlzpflanzungen auf ca. 2.500 m?2 vorgesehen. Dies dient als Erganzung
der PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich und verbessert den Ubergang in die of-
fene Niederung.

Durch das Bauvorhaben sind vier Brutpaare von drei Réhrichtbriterarten, die auf der
Roten Liste geflihrt werden, durch den Verlust von Lebensraum betroffen. Als CEF-
MaBnahme wird in der nordéstlichen Rohrniederung zwischen A 27 und Eisenbahn-
trasse (Flurstlicke 119 und 123/7) ein erforderlicher Lebensraum von 1 ha entwickelt
(s. Abb. 4). Dazu kann eine 2 ha groBe stadtische Flache verwendet werden, die sich
aufgrund der bestehenden Vegetationsstruktur, der Lage im selben Naturraum und
der Nahe zum Eingriffsort als geeignet herausstellte. Hier kann durch die Entwick-
lung von Roéhrichtstrukturen auf einer Flache von einem Hektar die Umsetzung der
CEF-MaBnahme A 1.2cef vollstéandig erfolgen. [4]

Dem LBP zu entnehmen, kdnnen die direkten Habitatverluste von Rote-Liste-
Vogelarten und weitere Beeintrachtigungen des Lebensraumes sowie der Land-
schaft nicht nur mit KompensationsmaBnahmen innerhalb der Rohrniederung aus-
geglichen werden. Diesbezlglich sind weitere externe KompensationsmaBnahmen
erforderlich, die auf der Luneplate umgesetzt werden (s. Abb. 4). Dort sollen die er-
forderlichen Habitate flr Wiesenbriter zur Erfillung der CEF-MaBnahme A1.1cef
entwickelt werden. Die Flachen der Luneplate liegen in geringer Distanz zum Ein-
griftsraum und werden Bestandteil des Flachenpools fir den Naturschutz. Positive
Effekte sollen sich durch die Nahe zu einem dort angrenzenden Kompensationspool
im Westen ergeben. Als Kompensationserfordernisse sind laut Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag die Entwicklung von 10 ha Lebensraum fir die Leitvogelart Kiebitz
und damit fir die Wiesenbriter ermittelt worden.

Im Flachenpool ist die Entwicklung von extensiv genutztem Feuchtgriinland mit Gra-
bensystem und Kleingewadssern sowie die Anlage eines gr6Beren Flachwassersees
vorgesehen. Somit findet eine Anpassung an die Entwicklungsziele des Kompensa-
tionsbereiches der westlichen Luneplate statt. Auf ca. 20,5 ha wird die Umsetzung
der CEF-MaBnahme fiir Wiesenvogelarten (u. a. Kiebitz) durch die Extensivierung
von Grunlandflachen und naturnahere Gestaltung von Gréaben erfolgen. Die MaB-
nahme muss zeitlich so umgesetzt werden, dass die Funktionsfahigkeit der Flachen
zu Anfang der auf den Baubeginn folgenden Brutzeit erreicht ist, damit die 6kologi-
sche Funktion gewahrt bleibt. [4]
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Abb. 4: Lage der CEF-MaBnahmen fir Griinland- und Réhrichtbriiter (Quelle: [4])

Der Verlust des geschitzten Biotops nach § 30 BNatSchG kann im Zuge der ékolo-
gischen Aufwertung der Rohr durch die Entwicklung von Sumpfbiotopen im Bereich
der geplanten Uberschwemmungsbereiche, der Wiesentimpel auf dem Extensiv-
grinland (Flurstick 12/2) sowie der Nebengewasser auf ca. 1 ha Flache vollstandig
ausgeglichen werden. [4]

2.6 Landschaftsbild

2.6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Westen des Landschaftsschutzgebietes Rohrniederung, das
als Teil der Bremerhavener Niederungslandschaft durch von Grében durchzogene
Grunlandflachen gekennzeichnet ist. Daran grenzen im Westen die Kreuzung We-
serstraBe (B 6) und Frederikshavner StraBe (B 71) und das Gewerbegebiet Bohm-
siel.

Die Rohrniederung — beidseitig des FlieBgewassers Rohr gelegen — ist durch den
hohen Grundwasserspiegel zeit- und gebietsweise vernasst. Die Rohrniederung ist
niederungstypisch nahezu eben und hat einen offenen Landschaftscharakter. Das




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 444 29

Landschaftsbild ist relativ gleichférmig — das Kleinrelief bietet hingegen eine hetero-
gene Struktur mit értlich auftretenden Blanken mit Sumpfvegetation oder Stillgewés-
sern mit Réhrichtzonen. Gehdlze sind in einem Bereich sltdlich der Kleingartenanla-
ge sowie als Raumkante entlang der gesamten Grenzlinie Niederung-Geest zu fin-
den. Eine Baumreihe schirmt die Niederung zum westlich angrenzenden Gewerbe-
gebiet Bohmsiel ab.

Die Rohr bildet eine natlrliche Grenze der Rohrniederung zur Geest. Der Flusslauf
der Rohr entspricht weitestgehend seiner natirlichen Lage, jedoch wurde die Rohr
wie viele andere Marschgewasser sehr stark eingetieft und von dem Tideeinfluss
getrennt. Ein Teilbereich des Gewassersystems der Rohr erhielt bereits durch Rena-
turierungsmaBnahmen einen deutlich naturndheren Charakter.

Zuganglich ist die Rohrniederung durch FuB- und Radwege bzw. landwirtschaftliche
Wege. Teils parallel zur B 71 verlauft ein asphaltierter Weg von der WeserstraBBe zur
Lindenallee, der eine Verbindung zwischen Westen und Osten schafft. Im Land-
schaftsprogramm 1992 ist die Rohrniederung als wichtiger Bereich fiir die Erholung
dargestellt. Aufgrund der Nahe zum Stadtteil Wulsdorf, ist das Gebiet besonders fir
die Feierabend- und Wochenenderholung von Bedeutung.

Seit dem Bau der BundesstraBe B 71, womit das im Westen angrenzende Gewer-
begebiet eine bessere Verkehrsanbindung zur BAB A 27 erhielt, ist der Siiden der
Landschaft durchschnitten. Die Larmbelastung sowie die optischen Stérungen durch
die B 71 und die B 6 sind hoch. GemaB des Monitoringberichts fiir die Ausgleichs-
maBnahmen fir den Ausbau der B 71 des Buros KUFOG [5] hat mit der Verlegung
der B 71 ein erheblicher Eingriff in diesen Landschaftsraum stattgefunden. Die Aus-
gleichmaBnahmen zielten auf die Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahig-
keit des Gebiets als Lebensraum fir im Offenland lebende Vogelarten und standort-
typische Pflanzenarten. Bisher konnten die Ziele nur bedingt erreicht werden. Auch
zeigt sich eine teilweise zu monotone Vegetationsstruktur aufgrund des hohen An-
teils der Mahdnutzung.

Neben der Zerschneidung durch die B 71 n ergeben sich durch die nahe der B 6 ver-
laufende Hochspannungsleitung und den frei einsehbaren Autohof Wulsdorf im
Nordosten weitere optische Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

2.6.2 Prognose

Beschreibung und Bewertung

Durch eine Durchfiihrung des Vorhabens wird eine Teilflache der offenen Niede-
rungslandschaft in bebauten Raum umgewandelt. In direkter rdumlicher Nahe Uber-
pragen die versiegelten Flachen und die Gebaudestrukturen die freie Niederung.
Optische Beeintrachtigungen ergeben sich in gréBerem MaBe durch den groBvolu-
migen, ca. 12,50 m hohen Baukérper und den 34,10 m hohen Verkehrslenkungs-
turm. Die groBflachige Stellplatzanlage Uberpréagt in unmittelbarer Nahe das Land-
schaftsbild. Im Norden und im Westen wird das Sondergebiet durch Gehdlzstruktu-
ren abgeschirmt. Sichtverschattende Elemente fehlen dagegen in Richtung Siden
und Osten, wodurch sich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes er-
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geben. Fernwirkungen ergeben sich im Stden nur bis in ca. 300 m Entfernung, bis
zum Gewerbegebiet ,Zur Siedewurt”. Die technogene Uberpragung hat in besonde-
rem MaBe Auswirkungen auf die éstlich liegende, flach reliefierte Rohrniederung und
das angrenzende Umland. [4]

Durch eine Umsetzung der Planung verandert sich das Landschaftsbild dahinge-
hend, dass zwar das LSG um 6,3 ha auf rund 131 ha verkleinert wird, der Gesamt-
eindruck des Gebietes durch die Anknlpfung an das bestehende Gewerbegebiet
Bohmsiel aber nicht verandert wird. Die charakterlichen Auspragungen der Rohrnie-
derung bleiben insgesamt erhalten und auch das Gewassersystem Rohr bleibt unbe-
rahrt.

Es wird eine groBflachige Einzelhandelsnutzung mit ausgedehnter Stellplatzanlage
realisiert. Im stddstlichen Grundstickseckbereich soll ein Verkehrslenkungsturm zur
Sicherstellung einer zielgerichteten Zufahrt zu dem Grundstlck vorgesehen werden.
Die notwendige Hbhe dieses Verkehrslenkungsturms ist durch eine Visualisierung
nachgewiesen. Als héchstes Element im Sondergebiet erreicht dieser eine Héhe von
rund 34 m.

Das Gebaude ist mit einer Hohe von ca. 12,50 m geplant. Vorgesehen ist die Ausbil-
dung des Daches als Flachdach. Durch eine Gebaudehdhe von bis zu 12,50 m ist
von einer visuellen Wirksamkeit im Radius von 1.500 m innerhalb der offenen Land-
schaft auszugehen.

FOr das Landschaftsbild sind gemaB LBP [4] insbesondere folgende Wirkfaktoren
von besonderer Bedeutung:

e Flachenversiegelung,
e Uberbauung,
e optische Beeintrachtigungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfliihrung andert sich das Landschaftsbild nicht merklich. Die
Grunlander werden weiterhin extensiv bewirtschaftet.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Wahrend der Bauphase sollen die angrenzenden Gehdlze als Lebensraum erhalten
bleiben und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimieren.

Entlang aller AuBengrenzen des Sondergebietes erfolgt eine Anpflanzung von Ge-
holzen.

Es erfolgt eine Begrenzung der nachtlichen Beleuchtung auf das absolut notwendige
Minimum. Die Beleuchtung wird so ausgerichtet, dass der Lichtkegel nur die zu be-
leuchtende Betriebsflache erreicht, womit eine nachtliche Blendwirkung in die Rohr-
niederung vermieden wird. Zudem werden insektenfreundliche Leuchtmittel verwen-
det.
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Die Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen ist durch eine ékologische Baubeglei-
tung sichergestellt.

Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine allseitige Eingri-
nung des Sondergebietes vorgesehen. Als Ausgleich der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden entlang der WeserstraBe 19 groBkronige, standortheimi-
sche Einzelbdume der Artenliste 5 im Abstand von 10 m auf den StraBennebenfla-
chen sowie im Sltden und Westen standortgerechte Hecken mit heimischen Gehdl-
zen gepflanzt. Nordlich und 6stlich entlang der Grenzen des Sondergebietes sind
Strauch- und Baumpflanzungen vorgesehen. Zur Abschirmung der Rohr wahrend
der Entwicklungsphase der Gehdlze ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes aus
nattrlichem Material z.B. Weidengeflecht vorgesehen. Dieser wird zwischen Rad-
und FuBweg und den Gehdlzpflanzungen aufgestellt. Die Eingriinung der &stlichen
Seite des Sondergebietes ist aufgrund der dort anschlieBenden offenen Niederung
der Rohr von groBer Bedeutung fir die Landschaftserlebnisfunktion. Bedingt durch
die H6he des Gebaudes ist die Pflanzung von Badumen ein Erfordernis.

Der Eingriff in die Landschaft durch den Verkehrslenkungsturm wird durch eine Re-
duzierung der Gesamtkonstruktionshéhe des Turmes von 50,10 m auf 34,10 m ge-
mildert.

Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind angrenzend standortge-
rechte Gehdlzpflanzungen auf ca. 2.500 m2 vorgesehen. Dies dient als Erganzung
der PflanzmaBnahmen im Geltungsbereich und verbessert den Ubergang in die of-
fene Niederung und somit das Landschaftsbild.

Entlang der Rohr sind umfangreiche KompensationsmaBnahmen auf einer Flache
von rund 6,95 ha, mit dem Ziel der 6kologischen und landschaftlichen Aufwertung
des Gewassersystems, vorgesehen.

Um Defizite zu verringern und ein naturndheres Aussehen zu entwickeln, sollen die
MaBnahmen folgende Aspekte umfassen:

e Anlage von naturnahen Nebengewéssern zur strukturellen Aufwertung des
Gewassers und teilweise kombinierter Retentions- und Filterwirkung fir Re-
genwasser,

e Anlage von Altarm-Schleifen,

e Herstellung von Flachwasserzonen in vier verschiedenen Varianten,

e Entwicklung artenreicher und standortgerechter Uferstauden-Bestande sowie
Auengehdlzstrukturen,

e Extensivierung von artenarmen und intensiv genutzten Grinlandflachen inkl.
Anlage von Blanken sowie

e Umgestaltungen naturferner Durchlasse zur Erhéhung der Durchgéngigkeit
und Verbesserung der Biotopverbundfunktion.

Das Landschaftsbild wird durch die Erhéhung der Naturndhe des Gewassersystems
positiv beeinflusst. Von den insgesamt rund 6,95 ha Gesamtflache der MaBnahmen
entlang der Rohr entfallen 2,3 ha auf die Griinlandextensivierung auf dem Flurstiick
12/2 und 4,65 ha auf MaBnahmen zur direkten Aufwertung der Rohr. Die Verbesse-
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rung der Retention kann flichenmaBig nicht bilanziert werden. Eine Ubersicht tber
die einzelnen vorgesehen MaBnahmen entlang der Rohr ist dem LBP [4] zu entneh-
men. Dort wurde eine Unterteilung des Rohr-Areals in 6 Abschnitte vorgenommen.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen nicht nur mit Kompensati-
onsmaBnahmen innerhalb der Rohrniederung ausgeglichen werden. Diesbezlglich
sind weitere externe KompensationsmaBnahmen erforderlich, die auf der Luneplate
umgesetzt werden. Diese kdnnen multifunktional Gber die notwendigen CEF-
MaBnahmen fir die Avifauna erreicht werden (vgl. 2.5.3). Im Flachenpool Luneplate
ist die Entwicklung von extensiv genutztem Feuchtgriinland mit Grabensystem und
Kleingewassern sowie die Anlage eines gréBeren Flachwassersees vorgesehen.
Dadurch kann eine deutliche Erhéhung der Struktur- und Artenvielfalt und die Wie-
deraufnahme traditioneller, standortgerechter Nutzungsformen erreicht werden. Die
Beeintrachtigungen der Landschaftserlebnisfunktion kann damit vollstandig kompen-
siert werden.

2.7 Kultur- und Sachguter

2.7.1 Bestand

Vorkommen schutzwirdiger Kultur- und Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht
bekannt.

Zur Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte liegen laut Bo-
denfunktionsgutachten keine Informationen vor. [2]

2.7.2 Prognose
Keine Auswirkungen absehbar.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Keine MaBnahmen erforderlich.

3. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Far eine Neuansiedlung eines IKEA- Standortes kristallisierten sich drei potenzielle
Standorte im Stadtgebiet heraus, die auf ihre Eignung fir dieses Projekt gepruft wur-
den. Ausschlaggebend waren bei der Standortpriifung die verkehrliche Anbindung,
die GrundstiicksgréBe und die Eigentiimerverhaltnisse.

Far alle drei Standorte wurde eine verkehrliche Machbarkeitsstudie durch das Biro
BPR (2012) [8] erarbeitet. Aus der Bewertungsmatrix dieser Machbarkeitsstudie hat
sich gezeigt, dass der Standort Wulsdorf bei der Betrachtung aller untersuchten Al-
ternativen unter Abwagung der Vor- und Nachteile aus verkehrlicher Sicht am besten
geeignet ist. Die Standortwahl wird in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 444
im Detail beschrieben.
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4. Monitoring

GemaB § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monito-
ring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermit-
teln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird da-
von ausgegangen, dass im Rahmen der routinemaBigen Uberwachung durch die
Fachbehérden erhebliche nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen
den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Im LBP [4] wird ein 1-jahriges Monitoring zur Uberpriifung der Wasserstande und
Hochwasserganglinien in der Rohr Uber Pegelmessungen empfohlen, da keine Da-
ten zu den Abflussverhaltnissen der Rohr vorliegen. Dies sollte auch parallel fur die
Hauptgraben in der Rohrniederung erfolgen. Damit kann eine Planungsgrundlage flr
weitere Ausfihrungsplanungen geschaffen werden.

5. Zusammenfassung

Der Eingriff durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann durch die Aus-
gleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, an der Rohr, in der
Rohrniederung und auf der Luneplate vollstdndig kompensiert werden. Fir die Funk-
tionsauspragungen allgemeiner Bedeutung ergibt sich ein Uberschuss von 13,13
Flachenaquivalenten.

Die Beeintrachtigungen von geschitzten Vogelarten werden tber CEF-MaBnahmen
fir Wiesenbruter auf der Luneplate und fur Réhrichtbriter in der nordéstlichen Rohr-
niederung kompensiert. Hierlber kdnnen auch die Erfordernisse der Kompensation
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erflllt werden. Der Verlust des ge-
schitzten Biotops sowie der nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume wird
anforderungsgerecht ausgeglichen.
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Tab. 2: Tabellarische Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen sowie Kom-
pensationsmaBnahmen [4]

Beeintrachtigungen

KompensationsmaBnahmen

Beeintrachti-
gungen von
Funktionsaus-
pragungen all-
gemeiner Be-
deutung

Biotopverluste (6,81 ha)

Verlust Naturhaushaltsfunktionen
durch Versiegelung (5,32 ha)

Verlust Naturhaushaltsfunktionen
durch Uberbauung (1,49 ha)

Kompensationserfordernis = 27,71 FA

- Eingrinung des Sondergebietes
(MaBnahmen M1, M2, M4) (4,57 FA)

- MaBnahmen an der Rohr
(Entwicklung strukturreicher Auenbi-
otope) (8,37 FA)

- MaBnahmen zwischen A27 und Ei-
senbahn (Rohrichtentwicklung far
A1.2cef auf 1,00 ha) (1,00 FA))

- MaBnahmen auf der Luneplate
(Entwicklung extensiv genutzter
Wiesenvogellebensraume auf 20,50
ha) (26,90 FA)

Umfang = 40,84 FA

Uberschuss aufgrund planexterner Kompensation auf der Luneplate: 13,13 FA

Beeintrachti-
gungen von
Funktionsaus-
pragungen be-
sonderer Bedeu-
tung

Verlust von 4 Brutpaaren Réhricht-
bruter

Kompensationserfordernis = 1 ha Réh-
richt als vorgezogene MaBnahme

1 ha Entwicklung Réhrichtflachen in der
norddstlichen Rohrniederung (A1.2cef)

Verlust von 3 Brutpaaren Wiesen-
briter (direkt) und 4,43 ha Lebens-
raumbeeintrachtigung (indirekt)

Kompensationserfordernis = 10 ha
Wiesenvogel-Lebensraum als vorge-
zogene MaBnahme + 4,43 ha

20,50 ha Entwicklung von extensivem
Feuchtgrinland auf der Luneplate
(A1.1cef)

Landschaftserlebnisfunktion

Kompensationserfordernis = Land-
schaftliche Neugestalung

Eingriinung des Sondergebietes
(MaBnahmen M1 - M4)

Erganzende Pflanzungen &stlich des
Geltungsbereiches zur Gestaltung
des landschaftlichen Uberganges

MaBnahmen an der Rohr
(Entwicklung strukturreicher Auenbio-
tope)

MaBnahmen zwischen A 27 und
Eisenbahn (Réhrichtentwicklung fur
A1.2cef auf 1,00 ha)

MaBnahmen auf der Luneplate (Ent-
wicklung extensiv genutzter Wiesen-
vogellebensraume auf 20,50 ha)
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Einzelbaumver- |- Nach der Baumschutzverordnung
luste durch geschitzt (1 St.)

Ausbau der We-

serstraBBe

- Kompensationspflanzungen entlang
der B 6 (21 St.)

Kompensationserfordernis = 21 St.

Pflanzung von Einzelbdumen entlang der
WeserstraBe (M 1) (19 St.)

Pflanzung von Hochstammen als Uber-
hélter in den Pflanzgeboten (M 2 und M
4) (20 St.)

Pflanzung von Hochstdmmen in Gehdlz-
strukturen éstlich des Geltungsbereiches
(20 st.)

Umfang = 59 St.

Aufgestellt: Bremerhaven, 31. Juli 2013




